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LA ORDENANZA PARA EL CONTROL
DE CONSTRUCCIONES, ELIMINACION
DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y

ORNATO, GARANTIAS,
PROCEDIMIENTOS, INFRACCIONES Y
SANCIONES EN EL CANTON BIBLIAN. 1

EL CONCEJO CANTONAL DE BIBLIAN
CONSIDERANDO:

Que, la Constituciébn de la Republica del
Ecuador en su articulo 241 establece que:
“La Planificacion garantizara el ordenamiento
territorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos autonomos descentralizados”,;

Que, el articulo 264 de la Constitucion
ecuatoriana en el numeral 1.- determina que
es competencia exclusiva de los Gobiernos
Municipales el “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural’.

Que, el Cdodigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
el articulo 466 establece que: “El plan de
ordenamiento territorial orientard el proceso
urbano vy territorial del cantén para lograr un
desarrollo armaénico, sustentable y sostenible,
a través de la mejor utilizacion de los
recursos naturales, la organizacion del
espacio, la infraestructura y las actividades
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conforme a su impacto fisico, ambiental y
social con el fin de mejorar la calidad de vida
de sus habitantes y alcanzar el buen vivir’.

Que, el Articulo 467 del Codigo Orgéanico de
Organizaciébn  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina que: “Los
planes de desarrollo y ordenamiento
territorial seran referentes, obligatorios para
la elaboracion de planes operativos anuales,
programas, proyectos, instrumentos
presupuestarios y demas herramientas de
gestion de cada gobierno auténomo
descentralizado”:

Que, en el Articulo 54, literal i) del Cédigo
Organico de Organizacién  Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, indica que se
debe: “Implementar el derecho al habitat y a
la vivienda y desarrollar planes y programas
de vivienda de interés social en el territorio
cantonal”:

Que, en el Articulo 54, literal o) del Cddigo
Organico de Organizacion  Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, indica que se
debe: “Regular y controlar las construcciones
en la circunscripcion cantonal, con especial
atencion a las normas de control vy
prevencion de riesgos y desastres”;

Que, en la Disposicion General Décimo
Quinta de la Ley Orgéanica reformatoria al
Caddigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece
que “Los procesos constructivos que inician a
partir de la expedicibn de la presente
reforma, deberan obligatoriamente cumplir
con las normas ecuatorianas de la
construccion”.

Que, la ordenanza “Sustitutiva para el control
de urbanizaciones, construcciones,
eliminacion de barreras arquitecténicas y
ornato, garantias, procedimiento, infracciones
y sanciones en el cantén Biblian” fue
expedida el 21 de enero del afio dos mil once
y en virtud que la misma no se ajusta al
marco legal vigente es necesario reformarla
en apego a la Constitucion de la Republica,
al Cdbdigo Organico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Descentralizacion y a
la realidad actual que vive nuestro canton;

En ejercicio de las atribuciones legales que le
otorgan el Articulo 264 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador y los literales a) y b)
del Articulo 55 vy literales a), €), w) y x) del
Articulo 57 del Cddigo Organico de
Organizaciébn  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion:

EXPIDE
"LA ORDENANZA PARA EL CONTROL DE
CONSTRUCCIONES, ELIMINACION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS Y
ORNATO, GARANTIAS,
PROCEDIMIENTOS, INFRACCIONES Y
SANCIONES EN EL CANTON BIBLIAN".

CAPITULO |

SECCION PRIMERA
Art. 1.- Las disposiciones de esta ordenanza
se aplicardn dentro de la jurisdiccion del
Canton Biblian que comprende el limite
urbano cantonal en correspondencia a las
zonas establecidas y en la zona de influencia
inmediata delimitada por los predios
catastrales, los centros urbanos parroquiales,
gue conforman el Canton Biblian.

Art. 2.- ENCARGADOS DE LA EJECUCION
DE ESTA ORDENANZA.- ElI Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Biblian a través de la Unidad de
Planificacion y Direccion de Obras Publicas
Municipales, serdn los responsables de
vigilar y aplicar las normas de esta
ordenanza; la Comisaria Municipal o quien
hiciere sus veces se encargara del
juzgamiento, ejecucién y sancion en los
casos de infracciones, de conformidad con el
COOQOTAD, y la Direccion de Obras Publica
Municipales colaborara con la ejecucion de
dichas sanciones.

Art.3.- DEFINICION Y CONTROL.- Toda
edificacién, construccion y desbanque de
cualquier indole se sujetard a las
disposiciones de la presente ordenanza.

Art. 4.- Todos los planos arquitecténicos de
construcciones, edificaciones y desbanques,
para su aprobacion deben presentarse
firmados por un arquitecto o ingeniero civil en
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su area, mismo que sera el Director Técnico
de la Obra ademas que su titulo deberé estar
debidamente registrado en la Senescyt
debiendo ademas detallarse sus nombres y
apellidos completos, direccibn y numero
telefénico.

Todo trabajo de construccién para el cual se
requiera autorizacibn municipal debera
realizarse bajo la direccion técnica de uno de
los profesionales mencionados en el inciso
anterior.

Art. 5.- La direccion y ejecuciéon de los
trabajos de una obra hasta su total
culminacion, deberan estar a cargo del
profesional asignado conforme el articulo 1
de la presente ordenanza, ademas sera
guien respondera por las inobservancias a
las presentes disposiciones.
Si se produce el cambio de Director Técnico
de la Obra, el propietario o el profesional a
cargo de la construccion deberéa informar por
escrito a la Unidad de Planificacién en un
término de tres dias, en el formulario que se
elaborara para el efecto, luego de ello se
verificara para su correspondiente
aprobacion.
SECCION SEGUNDA
Art. 6.- Toda persona natural o juridica que
estuviere por construir, edificar, ampliar o
remodelar una edificacion, para la aprobacion
de planos presentara la  siguiente
documentacion:
a) Linea de fabrica conferida por la Unidad
de Planificacion, para lo cual debera
presentar los siguientes documentos:
e Copia del certificado de votacion y
cedula de identidad;
e Solicitud de linea de fabrica;
e Certificado de no adeudar al
municipio;
e Copia de la escritura con el respectivo
registro de propiedad;
¢ Ficha catastral.

b) Tres ejemplares de planos debidamente
firmados por el Director Técnico de la Obra 'y
en sus respectivas carpetas, tamafio
membrete segun las normas de calidad
INEN.

c) En caso de que el proyecto sobrepase los
1000 metros cuadrados de construccion, las
cuatro unidades de vivienda o los cuatro
pisos de altura, ademas deberan adjuntar los
siguientes documentos:

1. Planos estructurales de conformidad
con lo dispuesto en las Normas
Ecuatorianas de la Construccion y en
cumplimiento de lo que dispone el

Cddigo Ecuatoriano de la
Construccion y las normas de calidad
INEN;

2. Estudio de suelo;
3. Planos de instalaciones eléctricas
firmados por un profesional afin a la

materia 'y aprobados por el
departamento técnico de la Empresa
Eléctrica;

4. Plano de instalaciones  hidro-

sanitarias elaborado y firmado por un
Ingeniero Civil;

5. Certificado del Cuerpo de Bomberos;

6. Certificado de cumplimiento de Ila
Normativa Ambiental, emitida por La
Unidad de Gestion Ambiental o quien
hiciere sus veces dentro del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal
del cantén Biblian;

7. En caso de construcciones
catalogadas como patrimoniales, se
actuara conforme a los  criterios
emitidos por el Institutito Nacional de
Patrimonio Cultural.

SECCION TERCERA
Art. 7.- Cada proyecto debera contener los
siguientes requisitos:
1. PLANO DE UBICACION.- Sera elaborado
a una escala de conformidad con lo
establecido por la Unidad de Planificacion,
debidamente georeferenciado, conteniendo
ademas la denominacion de calles y vias;
2. PLANO DE EMPLAZAMIENTO.- A una
escala minima de 1:300 en las que se
anotara claramente las medidas, angulos del
terreno, nombre de vias y de los propietarios
de los terrenos colindantes;
3. CUADRO DE AREAS.- Dentro de la
primera lamina de planos arquitecténicos se
elaborara un cuadro de areas en formato
INEN.
De no coincidir las areas del cuadro, con las
areas de los planos, estos seran
automaticamente rechazados;
4. PLANTAS.- Deberan ser presentadas a
escala 1:50 o 1:100 segun el nivel o el tipo de
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proyecto. Ademas deberan ser
dimensionadas al exterior haciendo constar
las medidas parciales y totales de los locales,
espesores de muros, apertura de ventanas y
puertas, ejes y todos los elementos
estructurales y detalles constructivo, se
tomara como cota de referencia la del nivel
de la acera en la mitad del frente del lote;

5. CORTES.- Seran presentados a la misma
escala adoptada para las plantas y en
namero necesario para claridad del proyecto,
estos cortes deberan ser dimensionados e
identificados los niveles de cada una de las
plantas, asi como del nivel natural del
terreno;

En todos los casos se presentara dos cortes
como minimo, y por lo menos uno de estos
deberd contemplar el desarrollo de la
escalera si la hubiera.

6. PLANOS DE INSTALACION.- El conjunto
de planos de instalacion debera ser
presentado en la misma escala de planos
arquitecténicos e independientemente entre
si, y comprenderan:

e Planos para instalacion de agua
potable, para evacuacion de aguas
servidas y pluviales, aprobados por la
Unidad de Saneamiento Ambiental;

e En caso de superar los 10 Kw de
potencia se requerira que los planos
de instalaciones eléctricas sean
aprobados por la empresa eléctrica; vy,

¢ Planos de instalaciones mecanicas o
especiales cuando el proyecto lo

requiera.

Art. 8.- Una vez realizada la evaluacion de la
documentacion del proyecto presentado
previo informe de la Unidad de Planificacién,
la Direccién de Obras Publicas en un término
maximo de diez dias, adoptara una de las
siguientes resoluciones:

1. Aprobar los planos presentados;

2. Observar y requerir al Director Técnico
de la Obra, que complemente o
reforme el proyecto, en el que se
incluyan las observaciones hechas por
la Unidad de Planificacibn y se
indiquen las modificaciones realizadas,
para lo cual se concedera un término
de diez dias para su presentacion, o;

3. Negar la aprobacion por cuanto
incumple con la normativa vigente.

Art. 9.- La Direccion de Obras Publicas a
través de la Unidad de Planificacion, revisara
que los proyectos y anteproyectos
arquitectonicos llenen todos los requisitos de
este capitulo y que sean presentados para su
aprobacion.

De no ser aprobados los planos, el Director
de Obras Publicas en base a las
observaciones realizadas por la Unidad de
Planificacion, debe expedir un informe
indicando todas las objeciones para que el
interesado dé cumplimiento en la forma y en
el tiempo dispuesto en el numeral dos del
articulo ocho de esta ordenanza.

El departamento técnico no podra rechazar
por segunda ocasién los planos modificados,
por otras causas que no fueron las que
motivaron la reprobacién en primera instancia
siempre y cuando el proyecto no se hubiese
modificado en su parte conducente.

Art. 10.- Los tributos que se generaren por:
aprobacion de planos, la concesién de
permisos de construccion, lineas de fabrica y
toda clase de permisos que se requieran en
esta ordenanza estardn de acuerdo a la
normativa aprobada para el efecto.

Art. 11.- Requisitos para el tramite del
permiso de construccion.

e Linea de fabrica conferida por la
Direcciébn de Obras Publicas, previo
informe de la Unidad de Planificacion;

e Certificado de Avallos y Catastros,
con la linderacién y metraje exactos.

e Formulario de permiso de
construccion;

e Presentacion de planos aprobados;

e Certificado de garantia por Ila
construccion.

SECCION CUARTA.
PROCEDIMIENTOS GENERALES

Art. 12.- En lotes sin construcciones se
podréan levantar construcciones provisionales
cuya edificacion sera informada por la Unidad
de planificacion y aprobada por la Direccion
de Obras Pudblicas siempre y cuando se
cumpla con lo siguiente:
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a) Que las caracteristicas de la
construccion demuestren su
transitoriedad, bien por los materiales
a emplearse o por los sistemas
constructivos que permitan su facil
demolicion o traslado.

b) EIl area de la construccion provisional
no podra superar los 30m2.

c) La construccion provisional no podra
durar por mas de un afio.

d) Compromiso por escrito, notariado del
propietario a desmontar o demoler la
construccién provisional, cuando el
tiempo haya transcurrido o la
autoridad municipal asi lo ordene.

La autorizacion para construccion provisional
se otorgard por una sola vez en el mismo
lote.

Art. 13.- La Direccién de Obras Publicas,
otorgara el permiso de remodelacion o
mantenimiento, si el area de construccién
asciende hasta los 30m2 y tomando en
consideracién este requisito previo el informe
de la Unidad de Planificacion la Direccién de
Obras Publicas, podra adoptar en un término
maximo de diez dias, una de las siguientes
resoluciones:

a. Aprobar la remodelacion 0

mantenimiento;

b. Observar y requerir al Director
Técnico del proyecto de remodelacién
0 mantenimiento que complemente o
reforme su plano, en el que se
incluyan las observaciones realizadas
por la Unidad de Planificacion, y se
indiquen las modificaciones
realizadas, para lo cual se concedera
un término de diez dias para su
presentacion, o;

c. En caso de incumplimiento de la
normativa en vigencia, podra negar la
aprobacion del proyecto de
remodelacién 0 mantenimiento segun
el caso.

Art. 14.- En toda edificacion sometida a
reconstruccion dentro del area urbana, el
propietario tendra que respetar la linea de
fabrica y sujetarse a las disposiciones de
esta ordenanza.

En caso de restauracion, previa inspeccion
se determinard la factibilidad de los trabajos
arealizarse.

Art. 15.- En casos especificos de
construcciones con retiro que se hallen
emplazadas en un sector cuya tipologia no
permita retiros frontales, los propietarios
estaran en la obligacién de construir muros
gue regularicen la estética del tramo.

CAPITULO I
DEL CONTROL.

Art.16- GENERALIDADES DE CONTROL.

1. Con el permiso correspondiente de la
Direcciébn de Obras Publicas, previo
informe de la Unidad de Planificacion;
se podra modificar los bordillos,
aceras y rasantes, prohibiéndose la
creacion de barreras arquitecténicas.

2. No se puede construir gradas u otras
obras  complementarias a las
edificaciones en las aceras, vias
peatonales y portales que
representen barreras arquitecténicas,
entendidas estas como obras fijas
que impidan la normal circulacion
peatonal y  especialmente de
personas con discapacidades,
permitiéndose realizar enlaces
técnicamente justificados de igual
dimensién entre calzada y acera con
vivienda.

3. Toda propiedad que tenga frente a
una via publica y que se encuentre en
una zona consolidada y que ésta
cuente con obras de infraestructura
hidro-sanitarias y vial aun cuando no
tenga construccibn en su interior
debera obligatoriamente construir el
cerramiento y las aceras conforme las
especificaciones técnicas y el permiso
de construccibn que emitira el
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Director de Obras Publicas, la Unidad
de Planificacién conjuntamente con el
o la Comisario/a o quien hiciere sus
veces seran los encargados de vigilar
y supervisar que las aceras no sufran
alteraciones en sus disefios, ni se
coloquen barreras arquitectdnicas
para garajes o afines, de asi suceder
dispondran al frentista la correccién o
demolicion inmediata.

Toda edificacion debera tener de
manera obligatoria las respectivas
bajantes y uso de lavanderias hacia
las canalizaciones domiciliarias
respectivas, siendo prohibido la
instalacion de cafierias de desalojo
hacia las aceras, calzadas vy
colindantes, sin perjuicio de las
sanciones que se establezcan para el
efecto.

Para el caso de que exista humedad
entre propiedades o predios
colindantes, sera prioridad de quien la
genere el realizar los trabajos
necesarios para  superar los
inconvenientes con el colindante, en
caso de incumplimiento estara sujeto
a las sanciones establecidas en la
presente ordenanza.

Todos los planos de construccion que
sean aprobados con buhardilla no
seran considerados como  piso
adicional siempre y cuando su altura
no supere los tres metros hasta su
cumbrera y el 50% del area de
cubierta.

Cuando sea necesario realizar muros
de contencion estos seran
obligatoriamente disefiados por un
ingeniero civil quien sera responsable
del calculo y su disefio estructural,
cuya aprobacion estara a cargo de la
Direccion de Obras Publicas previo
informe de la Unidad de Planificacion.
Si como consecuencia de
desbanques o movimientos de tierra
se produjeren afectaciones a vecinos,
serd obligacién de quien lo genere,

realizar la reparaciéon inmediata o la
indemnizacion pertinente.

CAPITULO 1l
PROHIBICIONES DE EDIFICAR.

Art. 17.- Esta prohibido cualquier tipo de
construccién en los siguientes casos:

a)

b)

f)

En las zonas previstas como no
edificables o urbanizables conforme el
plan de ordenamiento territorial
urbano, asi como en los margenes de
proteccion de drenajes naturales,
terrenos afectados por eventos
geoldgicos peligrosos y en el caso de
un terreno de pendientes que superen
el 45%. En terrenos con pendientes
entre el 30% y 45% se podra construir
previo un informe favorable de la
Unidad de Gestion Ambiental.

Areas expuestas a eventos
destructivos como inundaciones,
deslizamientos que consten en los
archivos de la Unidad de Planificacion
de acuerdo al nivel de peligrosidad de
la zona y la factibilidad de justificacion
técnica.

En rellenos no consolidados.

En cauces o margenes de proteccion
de rios, quebradas acequias u otros.
No se concedera permiso de
construccion, ni se realizara la
aprobacion de planos de viviendas en
el area urbana del Cantén Biblidn si
es que las vias peatonales vy
vehiculares que dan a los frentes de
los terrenos no cuenten al menos con
obras minimas de alcantarillado y
agua potable.

En todos aquellos bienes nacionales
destinados al uso publico, puesto que
estos son inalienables, inembargables
e imprescriptibles; en consecuencia
no tendran valor alguno los actos,
pactos o hechos concertados o
dictados en contravencion a esta
disposicion.
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FORMA DE INTERVENCION EN
EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES.

Art. 18.- Las edificaciones y construcciones
pueden realizarse bajo las siguientes formas:

a) Construcciones menores: Seran
consideradas hasta los 30m2 como
también las reconstrucciones 'y
cerramientos que no consten en los
planos aprobados, para estos casos
se requiere de la presentacion de la
propuesta Unicamente en formato A4
siempre que no afecte a la morfologia
del inmueble y el sector.

b) Con aprobacion de planos: Todas
las construcciones y edificaciones que
no estén inmersas en el literal a)
seran consideradas como
construcciones mayores mismas que
deben ser ejecutadas bajo la
responsabilidad de un Arquitecto,
presentando el juego de planos
aprobados para lo cual se debera
contar con los permisos municipales,

Y,

c) Ampliacion de edificaciones. Seran
consideradas cuando se trate de
ampliar una misma edificacién ya sea
horizontal o vertical, aplicando el
contenido de los literales a) y b) para
la presentacion de planos en caso de
no tratarse de la misma edificacion.

Art. 19.- La linea de fabrica sera expedida
por el La Direccion de obras Publicas, previo
informe de la Unidad de Planificacion a
pedido del propietario o de su representante,
previo el pago en tesoreria del tributo
correspondiente.

Art. 20.- Los trabajos de planificacion
arquitectonica y de disefio especializado sea
de ingenieria estructural, sanitaria, eléctrica o
mecanica para los cuales se requiere de
aprobacion municipal, deberan ser
ejecutados bajo la responsabilidad de un
profesional segun la especialidad.

Art. 21.- Para realizar cualquier tipo de
intervencion urbana o arquitecténica como:
dividir, parcelar un terreno, donar o construir
nuevas edificaciones, ampliar modificar o
reparar  construcciones  existentes  se
respetardn las normas de zonificacion
establecidas en el uso de suelo y la
normativa relacionada para este tema.

CAPITULO IV.
GARANTIAS PARA PERMISOS DE
CONSTRUCCION

Art. 22.- Garantias- Para obtener el permiso
de construccién, sea el propietario o su
representante presentara garantia de ley a
favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal para asegurar que
tanto el propietario como el constructor de la
obra la ejecuten de acuerdo a los planos
presentados y a los permisos conferidos.

El monto de la garantia para construcciones
sera establecido por La Direccion de Obras
Publicas en coordinacion con la Unidad de
Planificacion de acuerdo a la base total del
area de construccion y el costo total de la
obra previsto por el constructor, calculado
segun el cuadro de valoraciéon de la Camara
de Construccion, donde se considere tipos,
categorias, especificaciones de construccion
y otros y cuyo porcentaje para el célculo se
detalla en el cuadro siguiente:

Porcentaje para el célculo de Garantias.

DIMENSION PORCENTAJE
1m2 a 200m2 1,5%
201m2 a 600m2 2%
601m2 en adelante 2,5%

El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantdén Biblidn aceptara como
garantias cualquiera de las siguientes:
Bancarias, polizas de seguro o depositos de
moneda en curso legal. En caso de
construcciones por etapas el valor de esta
garantia sera calculado considerando el valor
de cada etapa. La garantia serd entregada
en la tesoreria del GAD municipal.
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Art. 23.- Terminacion de las obras vy
devolucion de la garantia.- Terminadas las
obras y para la devolucién de la garantia, el
interesado  solicitara a la Unidad de
Planificacion realice la inspeccion de la obra
en donde a mas se verificara: El desalojo de
los materiales de las vias y el retiro de las
construcciones provisionales, cumplido esto
se concederd el permiso de habitabilidad y la
devolucién de las garantias, salvo los casos
excepcionales qgue se mencionan en el
articulo siguiente.

Art. 24.- Excepciones: En caso fortuito o de
fuerza mayor previa solicitud de parte
interesada la Comision de Planificacion vy
Finanzas analizaran y emitirdn un informe
debidamente sustentado al Alcalde indicando
si es procedente la devolucion de la garantia
en un término méaximo de diez dias, una vez
gue se disponga la devolucion de la garantia
guedaran sin efecto todos los permisos de
construccion y autorizaciones dadas para el
caso de andlisis.

CAPITULO V
DE LAS INSPECCIONES EN LAS
EDIFICACIONES Y VIGENCIA DE
DOCUMENTACION.

Art.25.- De la inspeccidn de edificaciones.-
La Unidad de Planificacion inspeccionara
todas las construcciones que se ejecuten en
el territorio comprendido dentro del area
urbana y parroquial del Cant6n Biblian, como
también en los sectores que contemplen
proyectos viales, comprobando el uso de
conformidad a los planos aprobados.

Art. 26.- Si de la inspeccidn realizada a una
edificacidon o construccién se constatare que
se esta ejecutando en contravencion a los
planos y especificaciones aprobadas de tal
forma que modifiqguen sustancialmente la
funcionalidad de las edificaciones o alteren la
volumetria propuesta, los encargados del
control urbano suspenderén los trabajos de
construccion y la/el funcionaria/o
encargada/o del procedimiento sancionador
dispondra la clausura temporal o definitiva
segun sea el caso hasta que el constructor
justifiqgue las modificaciones realizadas,
siendo objeto de juzgamiento por parte de la

Comisaria Municipal o quien hiciere sus
veces.

Si el propietario o constructor no cumple con
la disposicion de suspension de la obra y
contindan los trabajos en desacuerdo con el
plano aprobado, procede a la rotura de los
sellos de clausura o no permite las
inspecciones, se revocara el permiso de
construccion y se iniciard el juzgamiento
contravencional, sin perjuicio de poder iniciar
las acciones penales correspondientes.

Art. 27.- Vigencia de los documentos.- Los
permisos, autorizaciones, y aprobaciones
gque conceda el Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal del Cantén
Biblian, tendran la vigencia para los tramites
gue se detallan:

e Linea de fabrica, un afo;

e Aprobacién de planos de
construccion, tres anos;

e Permisos de construcciébn mayor, un
afno;

e Permiso de construccibn menor, dos
meses.

En caso de caducidad de uno de los
documentos antes indicados se solicitara la
revalidacion por un periodo igual de
conformidad a la Ley y la Normativa vigente,
de ser pertinente.

CAPITULO VI
DEL PERMISO DE HABITABILIDAD Y USO

Art. 28.- Permisos.- ElI permiso de
habitabilidad y Uso, es la autorizacion que
concede la Unidad de Planificacién para que
la edificacién entre en servicio. Dicho informe
lo solicitara el propietario, representante legal
o director de la obra.

Previa peticion por escrito, sea del propietario
0 representante, el encargado del control
urbano realizara la inspeccion
correspondiente al lugar de la construcciéon a
efecto de devolucion de la garantia quien
emitira el informe respectivo.



9 - Gaceta oficial N° 02-

Jueves, 26 de junio de 2014

Para la concesion del permiso al que hace
referencia este articulo no serd necesario
gque se hayan realizado trabajos de
carpinteria interior. Si el propietario no
hubiere obtenido el permiso de habitabilidad
no podra enajenar sus bienes inmuebles,
salvo caso fortuito o de fuerza mayor
debidamente comprobado y en apego a lo
dispuesto en el articulo 24 de esta
ordenanza.

Este certificado sera remitido a la Unidad de
Avallos y Catastros con el fin de que la
edificacion sea registrada y dada de baja el
titulo por solar no edificado.

Art. 29.- Requisitos para la obtencion del
permiso de habitabilidad.- La solicitud sera
realizada por el propietario o su
representante legal y seréa dirigida al Alcalde
del Cantoén, adjuntando:

a) Permiso de construccion de la
edificacion.

b) En construcciones que alberguen a
mas de 25 personas o tenga mas de
cuatro pisos de altura o proyectos
para industrias, comercio y servicios,
aprovechamiento de recursos
naturales, artesanias, bodega,
gasolineras, estaciones de servicio,
distribuidoras de gas licuado de
petroleo, se debera adjuntar la
aprobacion del Cuerpo de Bomberos
sobre seguridad contra incendios.

c) En proyectos industriales, bodegas de
almacenamiento de materias primas
como de productos industriales y
procesados, canteras, criaderos de
aves y otros animales, estaciones de
servicio como gasolineras, deposito
de combustible liquido y gases
comprimidos, centros de acopio de
gas licuado de petréleo, talleres
mecéanicos, aserraderos, bloqueras y
proyectos que tengan incidencia a
nivel de la ciudad, se adjuntara el
estudio de impacto ambiental, mismo
gue deberd contener soluciones
técnicas para prevenir, controlar y
mitigar los impactos y riesgos

ambientales inherentes a  sus
actividades y deberé estar aprobado
por la Unidad de Gestion Ambiental o
la que hiciere sus veces.

d) El permiso serd emitido con la firmay
bajo la responsabilidad del Jefe de la
Unidad de Planificacién, el duefio de
la obra o su responsable.

CAPITULO VII
DE LOS PROCEDIMIENTOS,
INFRACCIONES Y SANCIONES

SECCION |
PROCEDIMIENTOS

ART. 30.- Es competencia de la o del
funcionaria/o a cargo del procedimiento
sancionador o de la o el Comisaria/o
Municipal, sancionar todas las infracciones a
la presente ordenanza, siguiendo el
procedimiento establecido en el Art. 401 del
Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y en forma
subsidiaria se acogera a lo dispuesto en la
Normativa Procesal Penal y/o Civil vigente.

ART. 31.- El procedimiento administrativo
sancionador iniciara mediante auto motivado
gque determine con precisibn el hecho
acusado, la  persona  presuntamente
responsable del hecho, la norma que tipifica
la infraccién y la sancién que se impondria en
caso de ser encontrado responsable. En el
mismo auto se solicitaran los informes y
documentos que se consideren necesarios
para el esclarecimiento del hecho.

El auto de inicio del expediente sera
notificado al presunto responsable,
concediéndole el término de cinco dias para
contestar de manera fundamentada los
hechos imputados. Con la contestacion o en
rebeldia, se dard apertura al término
probatorio por el plazo de diez dias, vencido
el cual se dictar& resolucion motivada.

Para asegurar el cumplimiento de la sancién
que pudiera imponerse, las autoridades
competentes podran adoptar medidas
provisionales de conformidad con lo previsto
en el Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
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ART.- 32: De la resolucion emitida por el
funcionario encargado del procedimiento
sancionador o la o el Comisaria/o Municipal,
podra el interesado en caso de no estar
conforme con la misma recurrir del fallo
presentando el recurso de apelacion ante el
Alcalde dentro del plazo de cinco dias
contados a partir del dia siguiente de la
notificacion con el auto de resolucion.
Transcurrido dicho plazo sin  haberse
interpuesto recurso alguno, la resolucién sera
firme para todos los efectos.

El plazo méaximo para dictar y notificar la
resolucion en caso de apelacion serd de
treinta dias, transcurrido el mismo de no
existir resolucion se entendera aceptado el
recurso a favor del administrado.

La decisién que adopte la maxima autoridad
sera de Ultima instancia y causara ejecutoria
de conformidad con lo dispuesto en el art.
409 del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

ART. 33.- En todos los procedimientos
sancionadores por contravencion a esta
ordenanza en los que pudiera presumirse la
perpetracion de un acto o conducta tipificada
como delito, el o la funcionario/a encargado/a
del procedimiento sancionador presentara de
inmediato la denuncia pertinente en la fiscalia
correspondiente.

SECCION ||
RESPONSABLES DE LAS
INFRACCIONES.

Art. 34.- Son responsables de las
infracciones  quienes han  perpetrado
directamente o a través de otras personas;
guienes han impedido que se evite su
ejecucion de un modo principal; o quienes
indirectamente y secundariamente cooperan

a la ejecucion de la infraccion.

Art. 35. Seran responsables también los
profesionales, administradores o propietario
gue al momento de construir no cuenten con
los permisos correspondientes o incumplan
con los planos aprobados, sin perjuicio de las
acciones civiles, penales y/o administrativas
que conlleven la consecucion de tales actos.

SECCION 1l
DE LAS SANCIONES
Art. 36.- La autoridad competente al
momento de fijar la sanciébn tomara en
consideracion la gravedad de la infraccion,

modalidad y demas circunstancias pudiendo
aplicarse una 0 mas sanciones.
Las sanciones aplicables son:

1. Multa,

2. Revocatoria del
construccion,
3. En caso de que el incumplimiento sea
por parte del Director Técnico de la
obra la sancién sera la suspension de
tramites en su ambito profesional,
dentro del GAD municipal por un
periodo de uno a seis meses
dependiendo de la gravedad del caso
Suspensioén o clausura temporal,
Clausura definitiva,
Ejecucion del valor de la garantia,
Decomiso de materiales,
Demolicion de la construccion.

permiso de

© N oA

Art. 37.- Por las obras que se realicen sin el
respectivo permiso de construccion, pero
sujetos a las ordenanzas, reglamentos y
normas de construccion, se impondra en
todas las zonas, las siguientes sanciones:

1. En construcciones menores nuevas, el
diez por ciento del avalio de la obra
materia de la infraccion, calculada por la
Unidad de Planificacion.

2- En edificaciones nuevas.

a)Con planos aprobados: el diez por
ciento del avallio de la obra, materia
de la infraccion, calculada por la
Unidad de Planificacion, con la
obligacion de obtener el permiso de
construccion.

b)Sin planos aprobados: el treinta por
ciento del avalio de la obra materia
de la infraccion, calculada por la
Unidad de Planificacion con la
obligacion de obtener planos vy
permiso de construccion.

Art. 38.- Por las obras que se realicen sin el
permiso de construccién y que no se ajusten
en todo o en parte a esta Ordenanza y a las
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normas de construccion vigentes, las
sanciones seran:

Tanto en construcciones menores nuevas
como en edificaciones nuevas: el diez por
ciento del monto del avalio de la obra
materia de la infraccibn realizado por la
Unidad de Planificacion, ademas la orden de
demolicién de la obra que no se ajuste a la
presente Ordenanza y al Plano aprobado y
gue se encuentre vigente.

Art. 39.- Por las alteraciones a los planos
aprobados o a las construcciones existentes,
las sanciones en todas las zonas seran tanto
en edificaciones nuevas como en
construcciones ya existentes:

a) Cuando no se ajusten a esta
Ordenanza y a las normas de
construccion vigentes: el diez por
ciento para todas las zonas.

b) Cuando no se ajusten a esta
Ordenanza y a las normas de
construccién vigentes: el diez por
ciento del valor de la obra y la
demolicion de la misma, para
todas las zonas.

Art. 40.- El valor de la obra realizada
ilegalmente se calculard en base al avallo
practicado por la Unidad de Planificacién del
Gobierno Autobnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Biblian. Este avallo
que correspondera al valor real de la obra
servirh como informacién para el calculo e
imposicion de la sancion correspondiente.

Art. 41.- Las sanciones contempladas en la
presente Ordenanza se impondran al
propietario del inmueble y al profesional
Director Técnico de la Obra en lo que fuere
aplicable, quienes seran los responsables de
la edificacion realizada.

Art. 42.- Por realizar el deposito de
materiales producto del desalojo que

provenga de los trabajos de construccién con
volguetes o cualquier otro vehiculo en
lugares no autorizados por el Gobierno
Autébnomo Descentralizado Municipal del
Canton Biblian, la multa ser& el valor de una
remuneracion basica unificada, impuesta
solidariamente al duefio de la construccion y
al duefio del vehiculo.

Art. 43.- Por impedir u obstaculizar el
cumplimiento de las inspecciones la multa
sera el equivalente a una remuneracion
bésica unificada.

Art. 44.- Si como resultado de la inspeccién a
la obra o construccion se comprobare la
existencia de una o mas infracciones, se
notificara al propietario o responsable de la
misma concediéndole un plazo que podra
variar de cinco a quince dias de acuerdo a la
gravedad de la infraccion para que sean
corregidas o modificadas, caso contrario el o
la Comisario/a Municipal o quien hiciere sus
veces iniciara el juzgamiento contravencional
ordenando el derrocamiento, destruccion o
demolicion de la obra hecha en oposicion a
las normas de la zona donde este emplazada
la misma.

Art. 45.- Una vez clausurada la obra y si se
continuare ejecutando trabajos, la multa
impuesta sera el doble de lo estipulado para
tal infraccibn, ademas se procederd a la
incautacion de materiales que se encuentren
en la obra.

Los bienes que fueren incautados por la
autoridad seran inventariados al momento de
tomar posesion de ellos levantandose el acta
respectiva firmando la autoridad y el
propietario; a falta o ausencia de este ultimo
lo haran dos testigos.

Una vez que el propietario o su representante
haya cancelado el valor total de la multa se
procederd a la devolucion de los bienes
incautados siempre y cuando no hubiere
transcurrido el plazo de seis meses desde la
notificacion realizada por la o el Comisaria/o
Municipal o quien hiciere sus veces, en ese
caso pasaran los bienes a formar parte de los
de la entidad municipal, notificando de este
particular al funcionario correspondiente.
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Art. 46.- La Direccion de Obras Publicas a
través de la Unidad de Planificacion, podra
ordenar por medio del o de la funcionario/a
encargado/a del procedimiento sancionador
correspondiente, y previo un estudio
detenido, fundamentado y motivado, la
demolicién inmediata de un inmueble que
esté comprendido en los siguientes casos:

a) Si estd fuera de linea de fabrica o el
espacio ocupado sea necesario para
la ejecucion de obras de beneficio
comunal y de promocién inmediata,
como apertura y/o ensanchamiento
de vias; construccibn de parques,
plazas, ejecucion de obras de
canalizacion; instalacion de matrices
de agua potable, redes telefénicas,
redes de instalaciones eléctricas, etc.

b) Aunqgue esté en linea de fabrica, pero
gue amenace ruina y constituya un
peligro inminente para los transeuntes
0 sus ocupantes;

c) Las obras que en cualquier tiempo
hayan sido realizadas sin la debida
autorizacion y que atentan al ornato
de la Ciudad, aunque estuvieren en
linea de fabrica; que el espacio
ocupado por ellos sea necesario de
acuerdo a lo indicado en el literal a)
de este articulo.

d) Las obras que se ejecuten en las
margenes de proteccion de rios,
guebradas, lagos, lagunas, acequias,
canales u otros similares.

Art. 47.- Previo estudios detenidos,
fundamentados y motivados por la Unidad de
Planificacion, el o la Comisario/a 0 quien se
encargare del procedimiento sancionador
dispondra las demoliciones de
construcciones o edificaciones nuevas que
se encuentren en cimientos, columnas o
paredes hasta la primera planta que estén
ocupando retiros frontales, laterales o

posteriores 0 ya sea en los casos que
afecten gravemente el ornato de la urbe.

Para estas demoliciones especificas, bastara
dictarse la providencia respectiva
concediéndole al infractor cuarenta y ocho
horas del plazo perentorio, contadas desde la
notificacion, para que las ejecuten
voluntariamente; en caso contrario y de no
hacerse las demoliciones voluntarias, se
procederd de manera inmediata por parte de
la Unidad de Planificacién, en coordinacion
con La Direccion de Obras Publicas y la
Comisaria Municipal a las demoliciones con
las cuadrillas, maquinarias e implementos
municipales, o contratados.

Art. 48.- Las multas y gastos que conlleven
la demolicion de la construccién y cuyos
valores no hayan sido cancelados por el
propietario seran cobrados a través de la
accion coactiva, para el efecto la Direccion
Financiera emitira el titulo de crédito y se
seguird el procedimiento establecido en la

ley.

Art. 49.- Previa la imposicion de las
sanciones por parte del o de la funcionario/a
encargado/a del procedimiento sancionador o
el/la Comisario/a Municipal este solicitara a la
Unidad de Planificacion el informe técnico
necesario.

Art. 50.- Se considera reincidente para
efectos de la presente normativa al infractor
gue incurra en otra falta igual a aquella por la
que hubieren sido sancionados con
anterioridad.

Art. 51.- Cualquier persona, funcionario o
empleado municipal que conociere sobre la
existencia de una infraccion a las normas de
esta ordenanza, por accién u omision, estan
en la obligacion de denunciar ante la
autoridad competente para su investigacion y
sancion.
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Art. 52.- En todo lo que no estuviere
establecido dentro de la presente ordenanza,
se aplicaran las normas del Cadigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, Normativa Procesal Penal
y/o Civil vigente y otras normas conexas, en
cuanto fueren aplicables.

Art. 53.- A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza queda derogada la Ordenanza
Sustitutiva para el control de urbanizaciones,
construcciones, eliminacion de barreras
arquitectbnicas y  ornato, garantias,
procedimiento, infracciones y sanciones en el
cantéon Biblidn y todas aquellas ordenanzas
sobre la materia y las resoluciones que se
opongan a la presente ordenanza.

Esta ordenanza entrara en vigencia a partir
de su aprobacion por parte del Concejo
Cantonal sin perjuicio de su publicacién en el
Registro Oficial.

Dada en el salon de sesiones del Gobierno
Autébnomo Descentralizado municipal del
canton Biblian a los 25 dias del mes de junio
del afio 2014

Econ. Guillermo Espinoza Sanchez.
ALCALDE DE BIBLIAN

Abg. Angel Siglencia Sacoto.
SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico
que la presente LA ORDENANZA PARA EL
CONTROL DE CONSTRUCCIONES,

ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS Y ORNATO,
GARANTIAS, PROCEDIMIENTQOS,

INFRACCIONES Y SANCIONES EN EL
CANTON BIBLIAN, fue conocida, debatida y
aprobada, en primero y segundo debates en
dos sesiones ordinarias de fecha once y
veinte y cinco de junio de 2014; la misma que
es enviada al sefior Alcalde, Econ. Guillermo
Espinoza Sanchez para su sancion u
observacién correspondiente de conformidad
al Articulo 322 del Cddigo Organico de
Organizacién  Territorial,  Autonomia vy
Descentralizacion.- Biblian, 25 de junio de
2014

Abg. Angel Siguencia Sacoto
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL
ECONOMISTA GULILLERMO ESPINOZA
SANCHEZ, ALCALDE DE BIBLIAN

De conformidad con las disposiciones
constantes en el Art. 322 del Cddigo
Organico de Organizacién  Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, habiéndose
observado el trdmite legal y por cuanto la
presente Ordenanza esti de acuerdo con la
Constitucion y Leyes de la Republica, esta
Alcaldia SANCIONA la presente Ordenanza
Municipal, y dispone su publicacion conforme
lo establece el Art. 324 del COOTAD.-
Biblian, 26 de junio de 2014.

EJECUTESE

Econ. Guillermo Espinoza Sanchez
ALCALDE DE BIBLIAN

Proveyo vy firmé el decreto que antecede el
Econ. Guillermo Espinoza Sanchez, Alcalde
de Biblian, a los veinte y seis dias del mes de
junio de dos mil catorce.

Abg. Angel Siguencia Sacoto
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL



