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REFORMA A LA ORDENANZA CONSIDERANDO:

SUSTITUTIVA QUE REGULA EL
USO Y OCUPACION DE SUELO

URBANO Y RURAL DEL Que, los articulos 238 de la Constitucion
CANTON BIBLIAN......... 1 de la Republica del Ecuador,
dispone que “Los gobiernos
auténomos descentralizados

gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera basados
en principios de  solidaridad,
equidad, integracion y participacion
ciudadana” asi como establece las
competencias exclusivas;
concediendo a las Municipalidades
facultades legislativas para dictar
Sus propios actos decisorios;

Que, el Art. 264, numeral 1) de la
Constituciéon de la Republica del
Ecuador, determina que es
competencia exclusiva de los
gobiernos municipales " Planificar el
desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de
ordenamiento territorial, con la
planificacion Nacional, Regional,
Provincia y parroquial con el fin de
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

regular el uso y ocupacion del suelo
urbano y rural”;

la Constitucion de la Republica, Art.
3 numeral 6 establece que es deber
primordial del Estado "Promover el
desarrollo equitativo y solidario de
todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacion."

nuestra Constitucion en su Art. 241
determina qué; “La planificacion

garantizara el ordenamiento
territorial y ser& obligatoria en todos
los gobiernos autonomos
descentralizados’;

el Art. 14 de la Constitucion de la
Republica  del Ecuador  “Se
reconoce, el derecho de la poblacion
a vivir en un ambiente sano y
ecolégicamente  equilibrado  que
garantice la sostenibilidad y el buen
vivir, sumak Kawsay. Se declara de
interés publico la preservacion del
ambiente, la conservacion de los
ecosistemas, la biodiversidad, la
prevencion del dafio ambiental y la
recuperacion de los espacios
naturales degradados”’.

de acuerdo al Art. 66, numeral 27
de la Constitucién de la Republica
del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas “El derecho a vivir en
un ambiente sano ecoldgicamente
equilibrado, libre de contaminacion y
armonia con la naturaleza”;

la  Constitucibn  garantiza la
participacion  ciudadana en la
formulacién de la planificacion y el
Buen vivir como meta para el pais.

el Art. 54 literales c) del Caodigo
Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que
entre las funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado
Municipal estd el de “Establecer,
qgue el régimen de uso de suelo y

Que,

Que,

Que,

urbanistico para el cual determina
las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, division o
cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con
la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”;, k)

Regular, prevenir y controlar la
contaminacion ambiental en el
territorio cantonal de manera
articulada  con las politicas
nacionales ambientales”.

conforme determina el Caodigo
Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y

Descentralizacién en su Art. 55 b) "
ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo del canton”

el articulo 57 del mismo Caddigo
establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son;
“a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de
competencia del gobierno autbnomo
descentralizado municipal, mediante
la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y
resoluciones;” x) “Regular vy
controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del Cantén; de
conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra”,

el Art. 466 del Cdodigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determina que
dentro de las atribuciones del
Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, de
manera exclusiva le corresponde el
control sobre el uso y distribucién
del suelo en el Cantén Biblian, por lo
cual los planes y politicas de
ordenamiento territorial,
racionalizaran las intervenciones en
su territorio, orientando el proceso
urbano vy territorial del cantén para
lograr un desarrollo arménico
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

sustentable y sostenible, a través de
la mejor utilizacion de los recursos
naturales, la organizacion del
espacio, la infraestructura y las
actividades conforme a su espacio
fisico, con el fin de mejor la calidad
de vida de sus habitantes.

en su Art. 470, 471, 472 y
siguientes, del codigo de
Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, determinan la
potestad que tiene el Concejo de
autorizar mediante resolucion todo
tipo de fraccionamiento y
reestructuracion urbana asi como
urbanizaciones y lotizaciones tanto
en areas urbanas, de expansion
urbana y areas rurales.

el Art. 41 y siguientes del Cddigo
Organico de Planificacion vy
Finanzas Publicas, determina la
necesidad de que los gobiernos
autonomos descentralizados tengan
sus planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial.

la legislacion vigente y la politica
estatal reconocen y garantizan a
quienes habitan en la Republica del
Ecuador el derecho a vivir en un
ambiente sano, ecolégicamente
equilibrado y libre de contaminacion.

el Art. 19 de la Ley de Gestion
Ambiental, establece, que las obras
publicas, privadas o mixtas y los
proyectos de inversién publicos o

privados que puedan causar
impactos ambientales, seran
calificados previamente a su
ejecucion, por los organismos

descentralizados de control,
conforme al Sistema Unico de
Manejo Ambiental, cuyo o6rgano
rector serd el precautelatorio.

el Art. 20 de la Ley de Gestion
Ambiental, reza, que para el inicio
de toda actividad que suponga
riesgo ambiental deberd contar con

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

la licencia respectiva, otorgada por
el Ministerio del ramo

es necesario articular a nivel
nacional y regional en torno al Plan
Nacional Para el Buen Vivir 2014-
2017, construyendo un Estado
Plurinacional e Intercultural y a la
Agenda Zonal para el Buen Vivir,
Propuestas de Desarrollo vy
Lineamientos para el Ordenamiento
Territorial, zona de planificacion 6
provincias Azuay, Cafiar y Morona
Santiago.

en fechas 30 y 31 de diciembre de
2011, el I. Concejo Cantonal de
Biblidn aprobé el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del
Canton Biblian, con la necesidad de
concienciar la conservacion vy
preservacion del medio ambiente y
los recursos naturales.

el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del canton
Biblian tiene como objetivos el Suma
Kawsai de la poblacion, a través de
una gestibn responsable de los
recursos naturales, la proteccion del
medio ambiente y el manejo racional
del territorio y el desarrollo
socioeconomico del Canton a través
de fomentar la actividad agro-
pecuaria con calidad.

estos  objetivos  proponen las
politicas integrales, capaces de
aprobar la complejidad del territorio,
Su poblacion y promover nuevas
normas de cohesion y redistribucion,
en el marco del reconocimiento de la
biodiversidad.

con fecha 14 de marzo de 2016, en
el Suplemento de Registro Oficial
Nro. 711 se publica la Ley Organica
de Tierras  Ancestrales que
establece reformas en cuanto a la
division del suelo para
fraccionamiento y reestructuracion
urbanay rural.
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Que, en Sesion Extraordinaria de fecha 8
de abril de 2016, el Concejo
Municipal aprobd los “Estudios de
Actualizacion del Plan de Actuacion
Urbana de la Zona Central del
cantén Biblian” cuyas disposiciones
implican reformas en materia
urbanistica en lo que se refiere a
uso y ocupacion del suelo urbano

Que, en, ejercicio de las atribuciones que
le confiere el Art. 240 inciso primero
de la Constitucién de la Republica
del Ecuador en concordancia con el
Art. 264 inciso final de la misma
Carta Suprema; al amparo de lo
dispuesto de los articulos, 57; literal
a), e), x), 322 y 323 del Cddigo
Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; acuerda legislar y
en uso de sus facultades
constitucionales y legales;

EXPIDE

REFORMA A LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA EL USO Y
OCUPACION DE SUELO URBANO Y
RURAL DEL CANTON BIBLIAN

Art. 1.- En el CAPITULO I, USOS
DEL SUELO, SECCION l,
CLASIFICACION DEL SUELO, Art. 12.-
Definicién.-, incliyase el inciso siguiente:
‘De no contemplar la normativa ciertas
actividades, tanto en el area Urbana como
en el area Rural, debido al impacto que
éstas generen, para su autorizacion se
requerira del informe del Técnico Ambiental
Municipal o quien hiciere sus veces.”

Art. 2. En el CAPITULO I, USOS
DEL SUELO, SECCION l,
CLASIFICACION DEL SUELO, en el Art.
21, Uso Industrial, Pequefia Industria y
Manufacturero.-, inciso segundo,
sustituyase la frase “obtener el permiso o la
licencia ambiental emitida por el MAE” por

“el informe favorable del Técnico Ambiental
del GAD Municipal, o quien hiciere sus
veces”, y en el inciso tercero, sustitiyase el
texto “sera determinada por la Direccién de
Planificacion de acuerdo a la
categorizacion del SUIA. Para su
implementacién  requerira  obtener el
permiso o la licencia ambiental emitida por
la mencionada entidad, para que luego de
un informe favorable se de los respectivos
permisos” por lo siguiente “determinada por
la Direccion de Planificacion, para su
implementacibn de acuerdo a su
categorizacion  requerirda  del informe
favorable del Técnico Ambiental del GAD
Municipal o quien hiciere sus veces, quien
direccionara el tipo de permiso que se
debera tramitar ante la entidad competente,
para que luego de los informes favorables,
se emitan los respectivos permisos”.

Art. 3.- En el CAPITULO I, USOS
DEL SUELO, SECCION l,
CLASIFICACION DEL SUELO, Art. 27,
Usos especificos en suelo de proteccion
ecolégica y de preservacion patrimonial,
numeral 1, Proteccion de areas naturales,
en el literal c), suprimase la palabra
“reservorios”.

Art. 4.- En la SECCION Il,
ASIGNACION DE USO DE SUELO, en el
Art. 28, en el primer inciso sustitiyase la
frase “Urbano de Biblian”, por la frase “de
Actuacion Urbanistica de la Zona Central
del Cantén Biblian”; y reemplacese el
CUADRO DE USOS DE SUELO
URBANOS Y SUS RELACIONES DE
COMPATIBILIDAD ZONAS Y
CORREDORES COMERCIALES por el
siguiente:
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USOS PERMITIDOS

Usos
CONDICIONADOS

RESIDENCIAL
Vivienda de baja, mediay alta densidad

COMERCIAL Y SERVICIOS

Abarrotes, tienda de barrio, bazares,
carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias,  cafeterias, restaurantes,

heladerias, micro-mercados, Papelerias.

Bancos, cooperativas, financieras,
agencia de vigjes, farmacias, Oficinas

profesionales, laboratorios médicos vy
dentales.
Peluquerias,  sastrerias, salones de

belleza, zapaterias, artesanias, articulos
de jardineria, galerias de arte, fotografia,
decoracién, deportivos y de oficina.
Estaciones radiales y de television

Almacenes de telas, tapicerias,
mueblerias, electrodomésticos,
lavadoras de ropa, jugueterias,
instfrumentos musicales, joyerias,

relojerias, 6pticas, almacenes de ropa,
calzado, repuestos automoftrices sin
taller, venta de llantas, pinturas, vidrierias,
venta de vehiculos.

Residenciales, pensiones, hostales,
hosterias y hoteles. Centros de juegos,
billares, bolos, cines, teatros, casinos.

EQUIPAMIENTO SOCIAL

Centros de capacitacién, escuelas taller,
sedes universitarias y sociales, centros
culturales, auditorios, bibliotecas,
mMuseos.

Albergues, guarderias, orfanatos, asilo de

ancianos, funerarias y salas  de
velaciones.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Vigilancia de policia, estacion de

bomberos, correos y telefonias.

Alcaldia, oficinas municipales y publicas,
Oficinas estatales y religiosas.

Estaciones de taxis, camionetas, buses

urbanos, parqueaderos publicos,
servicios higiénicos.
Parques barriales, plazas, canchas

deportivas, gimnasios.

En predios independientes no
combinado con otros usos, se
admite:

Bares, karaokes y discotecas
que confrolen emisiones y se
localizan a no menos de
300m de bibliotecas, museos
y ofros servicios culturales, de
salud, asistencia  social y
centros educativos.

Centros de educacioén inicial,

preescolares, escuelas
colegios unidades
educativas

Clinicas hospitales,
especialidades

En un mismo predio

combinado con otros usos, se
admite:

Ferreterias pequenas que no
superen los 100m2

Talleres de mecdnica
industrial y hojalateria, que no
den a vias de primer orden ni
corredores, en dreas no
mayores a 100 m2

Venta y alquiler de
maquinaria liviana y equipos
en general, en dreas no
mayores a 100 m2

ZONA 01. SECTORES 1-2-3-5

COMERCIAL Y  SERVICIOS.

Depdsitos de gas y Gasolineras,

Lubricadoras, Lavadora de
aufos, latonerias,
vulcanizadoras, Taller
automotriz.

Depbsitos de cemento,
maquinaria pesada, bloqueras,
depdsitos de mafteriales
pétreos,

Talleres de ebanisteria,

Depdsitos de madera y aserrios,

Areas de exposicién y venta de
maquinarias pesadas.

Moteles, cabarets, prostibulos y
casas de cita.

Industria pequena, mediana y
grande, de bajo, mediano y

alto  impacto e  industria
peligrosa.

EQUIPAMIENTOS
Instalaciones militares, Cuartel
de policia, cenfros de
rehabilitacién social,

penitenciarias y cdarceles.

Estaciones de bombeo,
fanques de almacenamiento
de agua, plantas eléctricas,
depdsitos de desechos,
lagunas de oxidacién, rellenos
sanitarios, botaderos y similares.

Granjas de producciones
agricola, avicolas, piscicola,
ganaderas, pecuarias.

Explotacién forestal y actividad
minera.

No se puede usar la acera ni la
via publica, como parte de la
actividad comercial.




6 - Gaceta oficial N° 02-

Miércoles, 27 de abril de 2016

ZONA 01. SECTOR

USOS PERMITIDOS

USOS CONDICIONADOS

RESIDENCIAL

Vivienda de bagja, media y alta
densidad

COMERCIAL Y SERVICIOS

Abarrotes, tienda de barrio, bazares,
carnicerias,  fruterias, panaderias,
pastelerias, cafeterias, restaurantes,
heladerias, micro-mercados,
Papelerias.

Bancos, cooperafivas, financieras,

agencia de vigjes, farmacias, Oficinas
profesionales, laboratorios médicos y
dentales.

Peluquerias, sastrerias, salones de
belleza, zapaterias, artesanias,
articulos de jardineria, galerias de
arte, fotografia, decoracién,

deportivos y de oficina. Estaciones
radiales y de television

Almacenes de telas, tapicerias,
mueblerias, electrodomésticos,
lavadoras de ropa, jugueterias,
instfrumentos musicales,  joyerias,
relojerias, o6pticas, almacenes de
ropa, calzado, repuestos
automotrices sin taller, venta de

llantas, pinturas, vidrierias, venta de
vehiculos.

Residenciales, pensiones, hostales,
hosterias y hoteles. Cenfros de
juegos, billares, bolos, cines, teatros,
Casinos.

EQUIPAMIENTO SOCIAL

Centros de capacitacion, escuelas
taller, sedes universitarias y sociales,
centros culturales, auditorios,
bibliotecas, museos.

Albergues, guarderias, orfanatos, asilo
de ancianos, funerarias y salas de
velaciones.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
Vigilancia de policia, estacion de
bomberos, correos y telefonias.

Alcaldia, oficinas municipales vy
publicas, Oficinas estatales y
religiosas.

Estaciones de taxis, camionetas,
buses urbanos, parqueaderos

publicos, servicios higiénicos.

Parques barriales, plazas, canchas

deportivas, gimnasios

En predios independientes no
combinado con otros usos, se
admite:

Bares, karaokes y discotecas que
confrolen emisiones y se
localizan a no menos de 300m
de bibliotecas, museos y oftros
servicios culturales, de salud,
asistencia  social 'y  centros
educativos.

Centros de educacién inicial,
preescolares, escuelas colegios
unidades educativas

Clinicas
especialidades

hospitales,

Blogueras en dreas no mayores a
200 m2.

En un mismo predio combinado
con otros usos, se admite:

Ferreterias medianas y depdsitos
de cemento, en dreas que no
superen los 200m2

Talleres de mecdnica industrial y
hojalateria, que no den a vias de
primer orden ni corredores, en
dreas no mayores a 100 m2

Venta y alquiler de maquinaria
liviana y equipos en general, en
dreas no mayores a 200 m2

Lubricadoras, Lavadora de
autos, latonerias,
vulcanizadoras, Taller
automotriz.

Taller de ebanisteria en dreas no
mayores a 200 m2

d

COMERCIAL Y  SERVICIOS.

Distribuidor, centro de acopio y
Depositos de gas. Gasolineras,

Maquinaria pesada, depdsitos
de materiales pétreos,

Depdsitos de madera y aserrios,

Areas de exposiciéon y venta de
magquinarias pesadas.

Moteles, cabarets, prostibulos y
casas de cita.

Industria pequena, mediana y
grande, de bajo, mediano y

alfo impacto e industria
peligrosa.

EQUIPAMIENTOS
Instalaciones militares, Cuartel
de policia, centros de
rehabilitacién social,

penitenciarias y carceles.

Estaciones de bombeo,
tanques de almacenamiento
de agua, plantas eléctricas,
depdsitos de desechos,
lagunas de oxidacién, rellenos
sanitarios, botaderos y similares.

Granjas de producciones
agricola, avicolas, piscicola,
ganaderas, pecuarias.

Explotacién forestal y actividad
minera.

No se puede usar la acera ni la
via publica, como parte de la
actividad comercial.
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USOS PERMITIDOS

ZONA 02. SECTORES 1
USOS CONDICIONADOS |

RESIDENCIAL

Vivienda de bagja y media
densidad.

COMERCIAL Y SERVICIOS

Abarrotes, fienda de barrio,
bazares, carnicerias, fruterias,
panaderias, pastelerias,
cafeterias, restaurantes,
heladerias, micro-mercados,
Papelerias.

Farmacias, Oficinas
profesionales, laboratorios

médicos y dentales.

Peluquerias, sastrerias, salones

de belleza, zapaterias,
artesanias, articulos de
jardineria, decoracion,

deportivos y de oficina.

Lavadoras de ropa, repuestos
automotrices con taller, venta
de llantas, pinturas, vidrierias.

Lubricadoras, Lavadora de
auftos, latonerias,
vulcanizadoras, Taller

automotriz y hojalateria. Talleres
de mecdnica industrial,

Ferreterias y depdsitos de
cemento

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
Vigilancia de policia,

Estaciones de faxis,
camionetas, buses  urbanos,
parqueaderos publicos,
servicios higiénicos.

Parques barriales, plazas,

canchas deportivas, gimnasios.

Almacenes de telas, tapicerias,

mueblerias, electrodomésticos,
jugueterias, instrumentos
musicales, joyerias, relojerias,

o6pticas, almacenes de ropa,
calzado, venta de vehiculos.

En predios independientes no
combinado con otros usos, se
admite:

En un mismo predio
combinado con otros usos, se
admite:

COMERCIAL Y SERVICIOS.
Depdsitos de gas y Gasolineras,

Magqguinaria pesada,  Bloqueras,
depdsitos de materiales pétreos,

Talleres de Ebanisteria, Depdsitos de
madera y aserrios, Areas de exposicion y
venta de maquinarias pesadas.

Moteles, cabarets, prostibulos y casas de
cita. Bares, karaokes y discotecas.

Clinicas hospitales, especialidades
Industria pequena, mediana y grande,

de bajo, mediano y alto impacto e
industria peligrosa.

Centros de educaciéon inicial,
preescolares, escuelas colegios
unidades educativas

Residenciales, pensiones, hostales,

hosterias y hoteles. Centros de juegos,
billares, bolos, cines, teatros, casinos.

EQUIPAMIENTO SOCIAL

Centros de capacitacién, escuelas
taller, sedes universitarias y sociales,
centros culturales, auditorios,

bibliotecas, museos.

Albergues, guarderias, orfanatos, asilo

de ancianos, funerarias y salas de
velaciones.

EQUIPAMIENTOS

Instalaciones  miilitares, Cuartel de

policia, centros de rehabilitacién social,
penitenciarias y carceles.

Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, plantas
eléctiicas, depdsitos de desechos,
lagunas de oxidacion, rellenos sanitarios,
botaderos y similares.

Granjas de producciones agricola,
avicolas, piscicola, ganaderas,
pecuarias.

Explotacién forestal y actividad minera.
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ZONA 02. SECTORES 2

USOS PERMITIDOS

USOS CONDICIONADOS

T

RESIDENCIAL
Vivienda de baja, densidad
COMERCIAL Y SERVICIOS

Tienda de barrio, carnicerias,

fruterias, panaderias,
pastelerias, cafeterias,
restaurantes, heladerias,
Papelerias.

Farmacias, Oficinas
profesionales, laboratorios
médicos y dentales.

Artesanias, galerias de arte,
fotografia.

Residenciales, hostales,
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Vigilancia de policia, estacion
de bomberos y correos.

Oficinas municipales y publicas,
Oficinas estatales y religiosas.

Estaciones de taxis,
camionetas, buses urbanos,
parqueaderos publicos,
servicios higiénicos.

Parques barriales, plazas,

canchas deporfivas, gimnasios

En predios independientes
no combinado con oftros
usos, se admite:

En un mismo
combinado con
usos, se admite:

predio
otros

Ferreterias, en dreas que
no superen los 100 m2.

Talleres de  mecdnica
industrial, que no den a
vias de primer orden ni
corredores, en dreas no
mayores a 100 m2

Talleres de ebanisteria, en
dreas no mayores a 100
m2

RESIDENCIAL
Vivienda de mediay alta densidad

COMERCIAL Y SERVICIOS.
Depositos de gas y Gasolineras,

Lubricadoras, Lavadora de autos, latonerias,
vulcanizadoras, Taller automotriz y
hojalateria. Depdsitos de materiales pétreos,
cemento, de madera y aserrios, Taller de
ebanisteria, Bloqueras. Areas de exposicion
y venta de maquinarias pesadas.

Centros de educacioén inicial, preescolares,
escuelas colegios unidades educativas.
Clinicas hospitales, especialidades.

Moteles, cabarets, prostibulos y casas de
cita.
Bares, karaokes y discotecas

Industria pequena, mediana y grande, de
bajo, mediano y alto impacto e industria
peligrosa.

EQUIPAMIENTOS
Instalaciones militares, Cuartel de policia,

centros de rehabilitaciéon social,
penitenciarias y cdrceles.

Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento  de  agua, plantas

eléctricas, depdsitos de desechos, lagunas
de oxidacién, rellenos sanitarios, botaderos
y similares.

Granjas de producciones agricola, avicolas,
piscicola, ganaderas, pecuarias.
Explotacién forestal y actividad minera

Peluquerias, sastrerias, salones de belleza,
zapaterias, articulos de jardineria,
decoracién, deportivos y de oficina.
Estaciones radiales y de television.

Almacenes de telas, tapicerias, mueblerias,
electrodomésticos, lavadoras de ropa,
jugueterias, instrumentos musicales, joyerias,
relojerias, Opticas, almacenes de ropaq,
calzado, repuestos automotrices sin taller,
venta de llantas, pinturas, vidrierias, venta
de vehiculos.

Pensiones, hosterias y hoteles. Centros de
juegos, billares, bolos, cines, teatros, casinos.

EQUIPAMIENTO SOCIAL

Centros de capacitacién, escuelas taller,
sedes universitarias y sociales, centros
culturales, auditorios, bibliotecas, museos.

Albergues, guarderias, orfanatos, asilo de
ancianos, funerarias y salas de velaciones.
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USOS PERMITIDOS

Usos
CONDICIONADOS

RESIDENCIAL

Vivienda de baja, media y alta

densidad

COMERCIAL Y SERVICIOS

Abarrotes, tienda de barrio, bazares,
carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, cafeterias, restaurantes,

heladerias, micromercados, Papelerias.

Bancos, cooperativas, financiaras,
agencia de viagjes, farmacias, Oficinas
profesionales, laboratorios médicos y
dentales.

Peluquerias, sastrerias, salones de
belleza, zapaterias, artesanias, articulos
de jardineria, galerias de arte,
fotografia, decoraciéon, deportivos y de
oficina. Estaciones radiales y de
television
Almacenes de
mueblerias,

telas,  tapicerias,
electrodomésticos,
lavadoras ropa,  jugueterias,
instfrumentos musicales, joyerias,
relojerias, épticas, almacenes de ropa,
calzado, repuestos automotrices sin
faller, venta de llantas, pinturas,
vidrierias, venta de vehiculos.

de

Hoteles.  Centros de juegos, billares,
bolos, cines, teatros.

Depdsitos de gas en sector 4.
EQUIPAMIENTO SOCIAL

Centros de capacitacion, escuelas
taller, sedes universitarias y sociales,

centros culturales, auditorios.

Albergues, guarderias, orfanatos, asilo
de ancianos,

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
Vigilancia de policia, estacién de
bomberos, oficinas de agua, energia

eléctrica, correos y teléfonos.

Oficinas  municipales vy
Oficinas estatales.

publicas,

Estaciones de taxis, camionetas, buses
urbanos, parqueaderos publicos,
Parques barriales, canchas
deportivas, gimnasios

plazas,

En predios
independientes no
combinado con ofros
usos, se admite:

Bares, karaokes y
discotecas que controlen
emisiones y se localizan a
no menos de 300m de
bibliotecas, museos vy
otros servicios culturales,
de salud, asistencia social
y centros educativos.

Centros de educacién
inicial, preescolares,
escuelas colegios
unidades educativas,

que den a la via rdpida.

Clinicas
especialidades

hospitales,

Areas de exposicion y
venta de maquinarias
pesadas. Que den hacia
la via rdpida.

Depdsitos de materiales
pétreos, en dreas no
mayores a 200m2.

En un mismo
combinado con
usos, se admite:

predio
otros

Ferreterias y depdsitos de
cemento. En dreas no
mayores a 200 m?2

Talleres de mecdnica
industrial, Ebanisteria en
dreas no mayores a 200
m2,

Taller Automotriz y
hojalateria en dreas no
mayores a 200 m?2

ZONA 03. SECTORES1-2-3 -4.

COMERCIAL Y SERVICIOS.

Depdsitos de gas en sectores 1, 2y 3.

Gasolineras.
Lubricadoras, Lavadora de autos,
latonerias, vulcanizadoras.
Bloqueras,
Depdsitos de madera y aserrios,

Moteles, cabarefts,
casas de cita.

prostibulos y

Industria pequena, mediana vy
grande, de bajo, mediano y alto
impacto e industria peligrosa.

EQUIPAMIENTOS

Instalaciones militares, Cuartel de
policia, centros de rehabilitacion
social, penitenciarias y cdrceles.

Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, plantas
eléctricas, depdsitos de desechos,
lagunas de oxidacién, rellenos
sanitarios, botaderos y similares.

Granjas de producciones agricola,

avicolas,  piscicola,  ganaderas,
pecuarias.

Explotacién  forestal y actividad
minera.

Bibliotecas, museos. Funerarias vy

salas de velaciones.
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USOS PERMITIDOS

USOS CONDICIONADOS |

RESIDENCIAL

Vivienda de baja, media y alta
densidad

COMERCIAL Y SERVICIOS

Abarrotes, fienda de barrio,
bazares, carnicerias, fruterias,
panaderias, pastelerias,
cafeterias, restaurantes,
heladerias, micro-mercados,
Papelerias.

Peluquerias, sastrerias, salones
de belleza, zapaterias,
artesanias, arficulos de
jardineria, galerias de arte,
fotografia, decoracion,
deportivos y de oficina.

Oficinas
laboratorios

Farmacias,
profesionales,
médicos y dentales.

Almacenes de telas, tapicerias,
mueblerias, electrodomésticos,
lavadoras de ropa, jugueterias,
instrumentos musicales, joyerias,
relojerias, opfticas, almacenes
de ropa, calzado, repuestos
aufomotrices sin taller, venta de
llantas, pinturas, vidrierias, venta
de vehiculos.

Depésitos de gas en sectores 2
y 3.

EQUIPAMIENTO SOCIAL

Cenfros  de capacitacion,
escuelas taller, sedes
universitarias y sociales, centros
culturales, auditorios,

bibliotecas, museos.
Guarderias y afines.
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Parques barriales, plazas,
canchas deportivas, gimnasios.

En predios independientes no
combinado con otros usos, se
admite:

Centros de educacion inicial,
preescolares, escuelas
colegios unidades educativas

Clinicas
especialidades.

hospitales,

Ferreterias pequefas que no
superen los 100m?2.

En un mismo predio
combinado con otros usos, se
admite:

ZONA 04. SECTORES1-2-3 -4.

d

COMERCIAL Y SERVICIOS.
Depdsitos de gas en sectores 1y 4.

Bares, karaokes y discotecas

Gasolineras, Lubricadoras, Lavadora de
autos, latonerias, vulcanizadoras, Taller
automotriz.

de cemento,
pesada, blogueras, depdsitos de
materiales pétreos, Talleres de
ebanisteria, Depdsitos de madera y
aserrios, Areas de exposicién y venta de

Depodsitos maquinaria

maquinarias pesadas. Taller de
mecdnica industrial

Bancos, cooperativas, financieras,
agencia de vigjes.

Estaciones radiales y de television
Residenciales, pensiones, hostales,

hosterias y hoteles. Centros de juegos,
billares, bolos, cines, teatros, casinos,
funerarias y salas de velaciones.

Moteles, cabarets, prostibulos y casas de
cita.

Industria pequena, mediana y grande,
de bagjo, mediano y alto impacto e
industria peligrosa.

EQUIPAMIENTOS

Instalaciones  militares,  Cuartel de
policia, centros de rehabilitacién social,
penitenciarias y carceles.

Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, plantas
elécticas, depdsitos de desechos,
lagunas de oxidacion, rellenos sanitarios,
botaderos y similares.

Granjas de producciones agricola,
avicolas, piscicola, ganaderas,
pecuarias.  Explotacién  forestal vy

actividad minera.

Estaciones de taxis, camionetas, buses
urbanos, parqueaderos publicos,
servicios higiénicos.

No se puede usar la acera ni la via
publica, como parte de la actividad
comercial.
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Y el CUADRO DE USOS DE SUELO a) CUADROS DE RETIROS Y
RURAL Y SUS RELACIONES DE LOTES MINIMOS AREA
COMPATIBILIDAD ZONAS Y URBANA CIUDAD
CORREDORES EN LAS PARROQUIAS
RURALES por el siguiente: ZONAL
CARACT.DELOTE | ,, ryr[RETIROS
CABECERAS PARROQUIALES SECTOR L‘MP'—ANTAC'O A
USOsS USOS USOS
? PERMITIDOS CONDICIONADOS EFDOOFQ AREA FRENTE | , erontl Later | posTer]
% Equipamiento: En un mismo predio Industr MINIMA MINIMO | PISOS | AL AL oR
@ L] Equipar_niento combinado con ia _ 0 Continua 150 8 5 3 0 3
& educacional, otros usos, se peligro 1 .
O | =Recreacion admite: sa. con/sin
g Residencial: Produccién de bienes Edifica retiro
= Vivienda afines a la vivienda ciones -
@ unifamiliar Vivienda-agropecuaria en 0 Cont'_nua 160 8 5 3 0 3
< = Equipamiento marge 2 con/sin
) complementari nes de 0 Continua 160 8 5 3 0 3
8 0 barrial, rios 'y 3 con/sin
i * Comercio quebra 0 Continua 200 8 3 3 0 3
E cotidiano das. A can/sin
n * Servicios afines 0 Continua 160 8 5 3 0 3
< a la vivienda 5 Jsi
x | Agricola y CON/SIN
| ;
O | Pecuaria:
& | usos a pequefia
< | escala.
o ZONA 2.
Residencial: Pequefia No se CARACT. DE ALTURA [RETIROS
= Vivienda industria podra SEC IMPLANTA | LOTE
unifamiliar referente a lo | fraccion
AGROPECUARIO: agricola ar TOR[CION
= Agricola - ganadera. bosques
dero. .
gana ero humeda IAREA FRENTE
- y TAL | AL
areas 0 | Continua 250 10 2 3
consider 1 |con retiro
adas 0 |Aislada 500 15 1 5| 3
" s, 0 |Aislada 500 15 1 5 3
< consider 0 | Continua 250 10 2 3
3 adas a
@) partir de
& los 3400 ZONA 3.
< msnm. CARACT. DE LOTE | ALTUR| RETIROS
2 Er?g'sczcr: SECTOR [IMPLANTACION A
5 margen (AREA  [FRENTE | 4 FRON | LATER| POSTERI
o es de MINIMA  IMINIMO | PISOS | TAL | AL OR
= rios y
,Q‘ guebrad i
as. 01 | Continuacon 200 8 3 3 4
retiro
Art.5.-  En la  SECCION I, 02 |Continuacon | 200 | 8 3| 3 4
ASIGNACION DE USO DE SUELO, Art. retiro
32, Caracteristicas de Ocupac_lon del 03 | Aislada 300 1 1 =3 2
Suelo para las Zonas de planeamiento en 04 | Continuacon | 200 8 3 3 4
el Area Urbana y rural del canton Biblian. retiro

—, reemplacese el CUADROS DE
RETIROS Y LOTES MINIMOS AREA
URBANA CIUDAD, por los siguientes:
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ZONA 4.

CARACT.DELOTE | ALTUR RETIROS

SECTOR| loN,llPLANTACI AREA FRENTE

MINIMA | MINIMO | # FRONT
PISOS | AL AL IOR

LATER| POSTER

Continua 200
con retiro

4

Pareada 300

Pareada 300

D

Continua 200
con retiro

»Oo|o|o|— o
orlrlr or
[N
o
w

InclGyase adicionalmente los cuadros b) y c):
a) NORMATIVA POR

CORREDORES URBANOS

CORREDORES COMERCIALES

ALTUR

NOMBRE A RETIROS

DE

CARACT. DE LOTE

N. CORREDO l\?l?\lEI:/I ll:\;{FN'\II-II\—/lIE # FRONTA | LATERA
R A o PISOS L L R

POSTERIO

Av.
Alberto
Ochoa,
desde la
calle

01 Mariscal 150 8 7 0 0 3
Sucre
hasta la
calle José
Benigno
Iglesia

Mariscal
02 | Sucre, 150 8 6 0 0 3
todo el

trayecto

Héroes de
Verdelom
a, desde el
cruce con
03 |laAv 150 8 6 0 0 3
Alberto
Ochoa
hasta la
calle 9 de
octubre

Francisco
Calderén,
desde la
calle

04 Tarqui 150 8 5 0 0 3
hasta la
calle José
Benigno
Iglesias.

a) NORMATIVA EN ZONAS DE
RIESGO.

Se ha considerado cinco zonas en el
area urbana de que van desde: “Muy
alta peligrosidad” hasta “Sin
peligrosidad”, cuya normativa se
describe a continuacién en el cuadro:

H
hIOIlMﬂTI\m POR ZOMNAS DE RIESGOS
CARACT DE LOTE |ALTURA RETIROS
SECTOR RIE3GOS AREA | FRENTE
MINMA | Mivo #PIS0S | FRONTAL| LATERAL | POSTERIOR
01 De acuerdo a normativa
0 BAJA ]
PELIGROSIDAD De acuerdo a normativa
MEDIANA
o PELIGROSIDAD Normativa 3 5 E 5
0 ALTA
PELIGROSIDAD 500 15 2 5 3 5
0 700 0 0 5 E 5

En caso de que se pretenda edificar en
lotes que se encuentren en zonas de
peligrosidad media y alta, deberan
considerar lo siguiente:
= MUY ALTA PELIGROSIDAD. No
se permite construir.

= ALTA PELIGROSIDAD. Realizar
estudios Geotectonicos, estudios
de suelos y estudios
estructurales. Los permisos se
otorgan bajo responsabilidad de
los propietarios y proyectistas.
Para lotes existentes  de
dimensiones inferiores a los
establecidos en la normativa,
catastrados hasta el afio 2015, se
podrd construir como maximo un
area del 40% del area total del
predio a emplazarse.

= MEDIANA PELIGROSIDAD.
Edificaciones mayores a dos
plantas realizar estudios de
suelos y estructurales.

= BAJA y SIN PELIGROSIDAD.
Sin restricciones. Para
edificaciones iguales o mayores a
tres plantas debera presentar
estudios de calculo estructural.

Asi como también, reemplacese el
CL'JADROS' DE RETIROS Y LOTES
MINIMOS AREA RURAL, por el siguiente:
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S |0 ~ | RETIROS
EIZ | @
Q |2 2 | 4 &
= Ol | »w
- TIPO DE 2= |54 & | << =28 5
. = 4
SECTOR DENOMINACION IMPLANTACION | 2 |mE < |E| 2| X Q| ©
S | B |5l F|lE| & 8
Z -) n
L w — [ <
'6 o i w - 8
1 = <
Aislada, continua
con retiro frontal,
continlo sin retiro
CABECERAS
1 frontal 180 |9 2 5 |0 [3 |85 |170
PARROQUIALES considerando la
prevalencia del
tramo.
COMUNIDADES 0 Pareada, continua
2 NUCLEOS DE con retiréfrontal 1200 |10 |2 3 |3 |3 |70 |140
CRECIMIENTO
3 CORREDORES Pareada, continua, | o, |14 |5 5 |3 |3 |68 |136
con retiro frontal.
AGRICOLA .
4.1 RESIDENCIAL Aislada 1000 (20 |2 5 |5 10 |20
4 RURAL
4.2 RESIDENCIAL Aislada 420 14 2 5 3 25 |50
EJES VIALES
PRINCIPALES RURALES | ContinGa con retiro
= SIN NORMATIVA | frontal. 200 10 B B 0 B 70 1210
APROBADA
zona, en lo referente a la tipologia del
o o sector, forma predominante en el
Asi mismo, en el inciso segundo, sector y el andlisis de tramo.

agréguese a

la frase

De

siguiente y
igual forma al

‘Las zona 4,
corresponde a las zonas rurales de uso
agricola-residencial’, lo
residencial-agricola”.

« 2.

inciso cuarto, agréguese al inicio la frase
“‘En areas rurales,”. Y por ultimo en el
inciso quinto, agréguese la frase “a la”,

antes de “tipologia del sector”.

Art. 6.- En la SECCION Ill, DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO,
Art. 36, Especificidades del Uso vy
Aprovechamiento del Suelo.-,

sustitiyanse los numerales 1 y 2, por los
siguientes:

1. En las zonas consolidadas, en caso
de requerir tipos de implantacion
diferentes al de la normativa, Control
urbano y Rural procedera conforme a
la realidad que se presente en cada

Cuando la asignacion del uso de
suelo establezca una forma de

ocupacion, tipo de implantacion,
altura, y Coeficientes de Uso u
Ocupacion del Suelo que se

contrapongan al estado real de una
via publica, manzana o sector; y que

no pueda ser aplicada con las
disposiciones de la  presente
Ordenanza, la Direccion de

Planificacion determinara las nuevas
caracteristicas de acuerdo a los
estudios particulares y cuidando de
no contraponerse a los principios y
criterios generales constantes en
este plan.
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Asi mismo, en el articulo referido, en el
numeral 3, unifiquese los literales a) y b),
e incorporese los literales b) y ¢):

a) Se presentara un estudio que
evidencie que el proyecto
Arquitectonico, no afecte la
imagen urbana del contexto
preexistente y las visuales
importantes para la
apreciacion del paisaje; no
estar emplazado en el Area
Patrimonial Urbana; en donde
de ser el caso se acogera a la
ordenanza respectiva.

b) Debe tener un 25% mas de
area de terreno con respecto
al lote minimo de esta
normativa.

c) Debe contar con 1.15 veces
mas el frente minimo
establecido en esta normativa.

Art. 7.- En la SECCION IIl, DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO,
reemplacese el titulo del Art. 37.- por “De
los cerramientos, Los Retiros y Los
Volados en general”’, y sustitiyase los
incisos primero, segundo y tercero, por lo
siguiente:

1. Los cerramientos

Los muros divisorios entre predios
podrdn construirse hasta una
altura maxima de 2.50 m. Los
cerramientos  frontales podran
tener una altura minima de 2.00m
y una maxima de 2.50 m; deberan
ser disefiados en armonia con el
edificio 'y seran aprobados
conjuntamente con el proyecto
arquitectonico, ajustandose a la
Linea de fabrica y sin necesidad
de incluir su disefio; debiendo su
terminado ser revocado y su
acabado de acorde al ornato de la
ciudad.

En las éareas consolidadas, los
solares no edificados que tenga
frente a una via publica, y que esta
cuente con obras de
infraestructura completas, aun
cuando no tengan construccion en
el interior, deberan
obligatoriamente construir el
cerramiento ornamental completo,
conforme la linea de fabrica y el
permiso de construccion que se
emita por parte de Control Urbano.

2. Los Retiros

a. Retiro frontales.- En toda
edificacion nueva que
contemple retiros, en ningun
caso se permitira la ocupacion
de los retiros frontales con
edificaciones. En zonas
residenciales se podré
construir accesos vehiculares
y peatonales y cubrir los
mismos en los retiros frontales.
La cubierta tendra una altura
maxima de 3.00 m.

b. Retiros Laterales.- Todos los
predios deberan cumplir con
los retiros establecidos en la
codificacion respetiva,
pudiendo adosarse en planta
baja hasta una altura maxima
de 3.20m a las medianeras.
Esta altura se medira desde el
nivel 0.00 de la construccion.

c. Retiros Posteriores.- Se regira
a la normativa para cada
sector, establecida en esta
ordenanza.

3. Los Volados

a. En areas con retiros frontales
de 3 metros, los volados sobre
el retiro seran maximo de 1.00
m, mientras que para un lote
con retiro frontal de 5 metros,
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los volados sobre el retiro
seran maximo de 1.50 m.

b. En Lotes cuya norma no exija
retiro frontal y este frente a
una via vehicular, se permitira
un volado a partir de la primera
planta alta maximo de 0.90m,
y a una altura minima de
2.70m libres, medidos desde el
nivel de acera, sin llegar a
sobrepasar el limite de la linea
de bordillo.

c. En caso de edificaciones sin
retiro y tener frente a una via
peatonal, no se permitira
volados frontales.

d. Se permitird volados hacia los
retiros laterales a partir de la
primea planta alta en maximo
0.70m.

Art. 8. En la SECCION I, DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO,
Art. 38.- Caracteristicas de Ocupacion
Especiales.-, en el literal a) sustitiyase
“2014” por “2015”; y eliminese la frase
“pero la altura no podra ser mayor a la de
los predios adyacentes”. Asi mismo, en el
literal b) sustituyase “2014” por “2015”; y
sustituyase la frase “el Cdbdigo de
Arquitectura”, por “la normativa local
vigente”.

Art. 9.- En la SECCION Ill, DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO,
Art. 39.- Generalidades, en el literal a)
sustituyase “2.40” por “2.50”, en el literal
b) sustitiyase la frase “los locales no
habitables en subsuelos” por “los
espacios ubicados en soétanos”, en el
literal i) agréguese al inicio la palabra
‘Las” y sustituyase la frase “de uso y
servicio publico” por “que presten el
servicio de instituciones publicas”; y
agréguense los literales siguientes:

i) El niamero de plantas de una
edificacion se  considerara

desde el nivel de su via
principal.

k) Las fachadas posteriores vy
culatas de las edificaciones
gue por su  concepcion
arquitecténica sean visibles,
deberan tratarse con
materiales y acabados
similares a las otras fachadas,
incluido pintura.

l) En las edificaciones, cuya area
de construccion no superen el
400% del area del lote minimo
establecido en la normativa, no
sera obligatorio el cumplimiento
de las areas de parqueo. De
ser el caso, si se supera este
porcentaje deberan cumplir
obligatoriamente con los
espacios de parqueo en
funcion del uso que se dé al
area excedente.

m) En caso de equipamientos
comerciales individuales, que
demanden un uso continuo de
la poblacion y superen los 160
m2 de construccion, deberan
cumplir con plazas de parqueo,
una cada 40m2 de
construccion.

Art. 10.- En la SECCION 1V,
REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE
LA CALIFICACION DEL USO DE SUELO
URBANO Y RURAL, sustitiyase el Art.
40.- por el siguiente:

Art. 40.- Previo a emitir el permiso de uso
de suelo, el interesado solicitara el
informe de uso de suelo, para el predio,
de acuerdo a su ubicacién. Una vez
verificado el uso permitido, la calificacion
del uso de Suelo Comerciales,
industriales y de Servicios, que por sus
caracteristicas se encuentren
condicionados por el Plan de Desarrollo y
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Ordenamiento, tanto en proyectos
nuevos como existentes, lo realizara
Control Urbano y Rural previo a la
presentacion de permiso ambiental,
mismo que ser4 analizado para su
aprobacion o negacion por parte de la
entidad competente. En caso de ser
favorable para su implementacion
requerira  obligatoriamente de este
requisito para la obtencion del permiso
anual de funcionamiento en el Canton
Biblian.

Art. 11.- En la SECCION V, DE LOS
PROCEDIMIENTOS PARA LA
OBTENCION DE LA CALIFICACION
DEL USO DE SUELO, Art. 42.-
Procedimiento, en el numeral 2
sustituyase la frase “aprobado por el
MAE”, por la frase “emitido por la Entidad
competente”; y sustituyase el numeral 3
por el siguiente:

3. Para toda actividad, en funcién
de la categorizacion
considerada en el SUIA, y el
informe del técnico ambiental
del GAD Municipal o quien
hiciere sus veces, se
considerara o0 no la necesidad
de la propuesta arquitectonica
para el desarrollo de la actividad
cumpliendo con la Ley
Ambiental y la Ordenanza.
Previo la  obtencion  del
certificado de afeccion o linea
de fabrica por efectos de
construcciones  exteriores 0
adicionales a las existentes.

Art. 12.- En el CAPITULO I,
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN
EL AREA URBANA Y RURAL,
PROCEDIMIENTOS, SECCION l,
sustituyase el titulo
“FRACCIONAMIENTOS,
URBANIZACIONES,
REESTRUCTURACION DE LOTES”, por
“FRACCIONAMIENTOS Y
REESTRUCTURACION DE LOTES”.

Art. 13.- En el CAPITULO Il
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN
EL AREA URBANA Y RURAL,
PROCEDIMIENTOS, SECCION l,
FRACCIONAMIENTOS Y
REESTRUCTURACION DE LOTES,
sustitiyase en el literal b) del Art. 46, el
titulo “Urbanizacion” por
“Fraccionamiento o Urbanizacion”.

Art. 14.- En el CAPITULO Il
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN
EL AREA URBANA Y RURAL,
PROCEDIMIENTOS, SECCION l,
FRACCIONAMIENTOS Y
REESTRUCTURACION DE LOTES, Art.
47.- Superficie minima de los predios,
suprimase en el inciso primero la frase “y
urbanizaciéon”, en el literal b) inciso quinto
suprimase la frase “pozos sépticos ni”.
En el parrafo posterior al cuadro del literal
b) agréguese al inicio lo siguiente “En la
zona 1, si la actividad se va a desarrollar
con el patrocinio de una Institucion
Publica el lote minimo ser4 de 500m2”.
En el literal c) agréguese antes de la
palabra “urbanizacién” la palabra “la”.

Art. 15.- En el CAPITULO I,
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN
EL AREA URBANA Y RURAL,
PROCEDIMIENTOS, SECCION l,
FRACCIONAMIENTOS Y
REESTRUCTURACION DE LOTES,
incliyase en el Art. 48 el literal e):

e) Se exceptian de ésta
entrega, las tierras rurales que se
dividan con fines de particion
hereditaria, donaciébn o venta;
siempre y cuando no se destinen
para urbanizacion o lotizacion.
(Urbanizacion o subdivision).

Art. 16.- En el CAPITULO I,
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN
EL AREA URBANA Y RURAL,
PROCEDIMIENTOS, SECCION l,
FRACCIONAMIENTOS Y
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REESTRUCTURACION DE LOTES, Atrt.
50.- Requisitos Generales para
Urbanizacion, Fraccionamiento,
Donacion, Particiones Judiciales vy
Extrajudicial, literal a) Requisitos de
localizacion, sustitiyase el numeral 4 por
el siguiente:

4. Debe estar convenientemente
separado de las areas de riesgo:
Deslizamientos, Zonas
pantanosas, lagos y lagunas
naturales, de Rellenos y depdsitos
de basura y excretas. Las
distancias minimas para estos
casos seran de 50,00 m desde el
borde final de las riberas y de la
zonas afectadas, en los sitios que
dispongan de la informacion o los
estudios que determinen éstas
zonas, de no disponerse se
considerara un retiro de 100m, o
en su defecto lo que determinen
los estudios que se realicen para
las zonas afectadas.

En el numeral 5, Margenes de Proteccion
de Rios, Quebradas, del literal a),
sustitiyase el inciso segundo la frase
“‘desde el borde superior” por “el eje”, y
sustituyase “30” por “50”:

Art. 17.- En el CAPITULO Il
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN
EL AREA URBANA Y RURAL,
PROCEDIMIENTOS, SECCION l,
FRACCIONAMIENTOS Y
REESTRUCTURACION DE LOTES, Art.
50.- Requisitos ~ Generales para
Urbanizacion, Fraccionamiento,
Donacion, Particiones Judiciales 'y
Extrajudicial, literal b) Requisitos Fisicos,
sustitiyase el numeral 1 la frase “hasta
cuando se disponga del estudio de
zonificacion geoldgica del area urbana
del canton” por “En el &rea urbana de la
Cabecera Cantonal, se considerara el
Estudio de Zonificacion Geoldgica”.

Art. 18.- En el CAPITULO Il
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN
EL AREA URBANA Y RURAL,
PROCEDIMIENTOS, SECCION l,
FRACCIONAMIENTOS Y
REESTRUCTURACION DE LOTES, Art.
50.- Requisitos Generales para
Urbanizacion, Fraccionamiento,
Donacién, Particiones Judiciales vy
Extrajudicial, literal d) Requisitos para
Division de Lotes, sustitiyase el numeral
1 por el siguiente:

1. Los lotes de terreno
producto de
Fraccionamiento
(subdivisién 0
urbanizacién), Donacién,
Particion Judicial 0

Extrajudicial tendran un
trazado hacia las Vvias

publicas.
Art. 19.- En el CAPITULO Il
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN
EL AREA URBANA Y RURAL,
PROCEDIMIENTQOS, SECCION I,
FRACCIONAMIENTOS Y

REESTRUCTURACION DE LOTES, Art.
50.- Requisitos Generales para
Urbanizacion, Fraccionamiento,
Donaciéon, Particiones Judiciales vy
Extrajudicial, sustitiyase el titulo del
literal e) por el siguiente “Porcentaje de
Area  Verde, Comunal vy Vias’.
Sustitiyase el numeral 1 por el siguiente:

1. Todo fraccionamiento
(subdivision o urbanizacién)
y reestructuracion urbana, a
Criterio Técnico de Ia
municipalidad de ser el
caso, incluira éreas verdes
y comunales, que deberan
ser entregadas por una sola
vez al GAD Municipal segun
lo estipula la ley pertinente,
de acuerdo a lo siguiente:

a. Un equivalente al
veinte y cinco por
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ciento (25%)
calculado del area
atil del terreno en
calidad de areas
verdes y comunales
en predios  que
colindan con rios y
quebradas, pudiendo

considerarse la
margen de
proteccion como

parte de estas areas,
siempre y cuando al
menos el cincuenta
por ciento (50%) de
esta superficie sirva
para la
implementacion  de
un equipamiento
comunal.

En ningln caso estas
areas seran
inferiores al minimo
requerido por efecto
del margen de
proteccion de rios y
quebradas.

Se aceptara también
la  posibilidad de
generar accesos a
través de  estas
areas, que pasaran a
ser municipales.

Para su aprobacion,
el propietario deberd
garantizar la
estabilidad de estas
areas, construyendo
Si son necesarias las
obras de proteccion
gue ameriten.

. Un equivalente al
guince por ciento
(15%) calculado del
area util del terreno
en calidad de areas
verdes y comunales
para los demas
predios, de acuerdo
al Plan de

Ordenamiento
Territorial, destinado
exclusivamente para
areas verdes por lo
menos el cincuenta
por ciento (50%) de
la superficie
entregada.

c. Sustitiyase en el
numeral 2 “30” por
“45”, y en el numeral
4  incorporese la
palabra comunal
entre “area util”; y
suprimase la frase
‘riveras de rios y
quebradas”

Agréguese el numeral 10:

10.En fraccionamientos de
predios para donaciones de
personas naturales
destinadas a equipamientos
de uso comunitario, por una
sola vez, estardn exentos
de entregar el quince por
ciento (15%) de terreno
para areas verdes 'y
comunales, siempre que se
ajusten a los requerimientos
técnicos exigidos en la
presente ordenanza.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de
Biblian, el 27 de abril de 2016.

Econ. Guillermo Espinoza S,éncheZ.
ALCALDE DE BIBLIAN

Abg. José Valentin Palaguachi S.
SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.-
Certifico que la presente REFORMA A
LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA EL USO Y OCUPACION DE
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SUELO URBANO Y RURAL DEL
CANTON BIBLIAN, fue conocida,
debatida y aprobada, en primero vy
segundo debates en dos sesiones
ordinarias de fecha 13 de abril y 27 de
abril de 2016; la misma que es enviada al
sefior Alcalde, Econ. Guillermo Espinoza
Sanchez, para su sancion u observacion
correspondiente  de conformidad al
Articulo 322 del Cdédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.- Biblian, 27 de abril de
2016

Abg. José Valentin Palaguachi S.
SECRETARIO DEL CONCEJO

ECONOMISTA GUILLERMO MANUEL
ESPINOZA SANCHEZ, ALCALDE DEL
CANTON BIBLIAN

De conformidad con las disposiciones
constantes en el Art. 322 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion,
habiéndose observado el trdmite legal y
por cuanto la presente Ordenanza esta
de acuerdo con la Constitucion y Leyes
de la Republica, esta Alcaldia
SANCIONA la presente Ordenanza
Municipal, y dispone su publicacién
conforme lo establece el Art. 324 del
COOTAD.- Biblian, 27 de abril de 2016.

EJECUTESE

Econ. Guillermo Espinoza Sanchez
ALCALDE DEL CANTON BIBLIAN

Provey6 y firmé el decreto que antecede
el Econ. Guillermo Espinoza Sanchez,
Alcalde de Biblian, a los veinte y siete del
mes de abril de dos mil dieciséis.

Abg. José Valentin Palaguachi S.
SECRETARIO DEL CONCEJO



