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LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA

CONSIDERANDO:

Que los articulos 238 de la Constitucion de la

ORDENANZA QUE RE,GULA Republica del Ecuador, dispone que “Los
EL USO Y OCUPACION DE gobiernos  auténomos  descentralizados
SUELO URBANO Y RURAL gozaran de autonomia politica, administrativa
DEL CANTON BIBLIAN ..... 1 y financiera basados en principios de

solidaridad, equidad, integracion y

participacion ciudadana”, asi como establece
las competencias exclusivas; concediendo a
las Municipalidades facultades legislativas
para dictar sus propios actos decisorios;

Que el Art. 264, numeral 1) de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, determina que
es competencia exclusiva de los gobiernos
municipales " Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, con la planificacion
Nacional, Regional, Provincia y parroquial
con el fin de regular el uso y ocupacion del
suelo urbano y rural”;

Que, la Constitucion de la Republica, Art. 3
numeral 6 establece que es deber primordial
del Estado "Promover el desarrollo equitativo
y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacién."
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Que, nuestra Constitucion en su Art. 241
determina qué; “La planificacion garantizara
el ordenamiento territorial y serd obligatoria
en todos los gobiernos autbnomos
descentralizados”;

Que el Art. 14 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador “Se reconoce, el
derecho de la poblacion a vivir en un
ambiente sano y ecolégicamente equilibrado
gue garantice la sostenibilidad y el buen vivir,
sumak Kawsay.

Se declara de interés publico la preservacion
del ambiente, la conservacion de los
ecosistemas, la biodiversidad, la prevencion
del dafio ambiental y la recuperacion de los
espacios naturales degradados”.

Que de acuerdo al Art. 66, numeral 27 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador,
reconoce y garantiza a las personas ‘El
derecho a vivir en un ambiente sano
ecolégicamente  equilibrado, libre  de
contaminacién y armonia con la naturaleza’;

Que, la Constitucion garantiza la
participacion ciudadana en la formulacion de
la planificacion y el Buen vivir como meta
para el pais.

Que, el Art. 54 literales c¢) del Cddigo
Organico de Organizacién  Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determina
gue entre las funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal esta el
de “Establecer, que el régimen de uso de
suelo y urbanistico para el cual determina las
condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con Ila
planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas
comunales”.

K)” Regular, prevenir 'y controlar la
contaminacion ambiental en el territorio
cantonal de manera articulada con las
politicas nacionales ambientales”.

Que, conforme determina el Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en su Art. 55 b) " ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo del
canton”

Que, el articulo 57 del mismo Cédigo
establece que las funciones del Concejo
Municipal, entre otras, son; literal a) "El
ejercicio de la facultad de las normativa en la
materias de competencia del gobierno
autébnomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;"

Literal x) “Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del Canton; de
conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la
tierra™,

Que, el Art. 466 del Cddigo Organico de
Organizacion  Territorial, ~ Autonomia vy
Descentralizacion, determina que dentro de
las atribuciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal, de manera
exclusiva le corresponde el control sobre el
uso y distribucién del suelo en el Cantdn
Biblian, por lo cual los planes y politicas de
ordenamiento territorial, racionalizaran las
intervenciones en su territorio, orientando el
proceso urbano y territorial del cantén para
lograr un desarrollo armonico sustentable y
sostenible, a través de la mejor utilizacion de
los recursos naturales, la organizacion del
espacio, la infraestructura y las actividades
conforme a su espacio fisico, con el fin de
mejor la calidad de vida de sus habitantes.

Que, el Cdodigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece en su Art. 467 que los planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial se
expediran mediante ordenanzas y entraran
en vigencia una vez publicados;

Que, en su Art. 470, 471, 472 y siguientes,
del co6digo de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determinan
la potestad que tiene el Concejo de autorizar
mediante  resolucibn  todo tipo  de
fraccionamiento y reestructuraciéon urbana asi
como urbanizaciones y lotizaciones tanto en
areas urbanas, de expansion urbana y areas
rurales.

Que, el Art. 41 y siguientes del Caodigo
Organico de Planificacibn y Finanzas
Publicas, determina la necesidad de que los
gobiernos  autébnomos  descentralizados
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tengan sus planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial.

Que, la legislacién vigente y la politica estatal
reconocen y garantizan a quienes habitan en
la Republica del Ecuador el derecho a vivir
en un ambiente sano, ecolégicamente
equilibrado y libre de contaminacion.

Que el Art. 19 de la Ley de Gestion
Ambiental, establece, que las obras publicas,
privadas o mixtas y los proyectos de
inversion publicos o privados que puedan
causar impactos ambientales, seran
calificados previamente a su ejecucion, por
los organismos descentralizados de control,
conforme al Sistema Unico de Manejo
Ambiental, cuyo 6&rgano rector sera el
precautelatorio.

Que, el Art. 20 de la Ley de Gestion
Ambiental, reza, que para el inicio de toda
actividad que suponga riesgo ambiental
deberd contar con la licencia respectiva,
otorgada por el Ministerio del ramo

Que, es necesario articular a nivel nacional y
regional en torno al Plan Nacional Para el
Buen Vivir 2014-2017, construyendo un
Estado Plurinacional e Intercultural y a la
Agenda zonal para el Buen Vivir, Propuestas
de Desarrollo y Lineamientos para el
Ordenamiento Territorial, zona de
planificacion 6 provincias Azuay, Cafar y
Morona Santiago.

Que, en fechas 30 y 31 de diciembre de
2011, el I. Concejo Cantonal de Biblian
aprobd el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton Biblian, con la
necesidad de concienciar la conservacion y
preservacion del medio ambiente y los
recursos naturales.

Que, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del cantdén Biblidn tiene como
objetivos el Suma Kawsai de la poblacion, a
través de una gestion responsable de los
recursos naturales, la proteccion del medio
ambiente y el manejo racional del territorio y
el desarrollo socioeconémico del Cant6n a
través de fomentar la actividad agro-pecuaria
con calidad.

Que, estos objetivos proponen las politicas
integrales, capaces de aprobar la
complejidad del territorio, su poblacion vy
promover nuevas normas de cohesion y
redistribucion, en el marco del
reconocimiento de la biodiversidad.

Que, para alcanzar los objetivos, dentro del
Plan de Desarrollo Y Ordenamiento Territorial
del canton Biblidn se establece y se propone
el modelo de territorio endégeno a partir de
los subsistemas: Medio Fisico,
Asentamientos Humanos e Infraestructura,
Movilidad y Conectividad, Social-Cultural, v,
el Marco Legal e Institucional

Que, en, ejercicio de las atribuciones que le
confiere el Art. 240 inciso primero de la
Constituciéon de la Republica del Ecuador en
concordancia con el Art. 264 inciso final de la
misma Carta Suprema; al amparo de lo
dispuesto de los articulos, 57; literal a), e), x),
322 y 323 del Cddigo Orgéanico de
Organizaciéon  Territorial,  Autonomia vy
Descentralizacion; acuerda legislar y en uso
de sus facultades constitucionales y legales;

EXPIDE:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA QUE REGULA EL USO 'Y
OCUPACION DE SUELO URBANO Y
RURAL DEL CANTON BIBLIAN

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES Y AMBITOS
DE APLICACION

Art. 1.- Ambito de aplicacion.- Las
disposiciones de ésta ordenanza se aplicaran
dentro de los limites del cantén Biblian, que
comprende; el limite Urbano de la ciudad
de Biblian en correspondencia a las zonas
establecidas; los centros urbanos
parroquiales y poblados o nudcleos urbanos
de las parroquias rurales, y el area rural que
conforman el canton Biblian.

Art. 2.- Para la aplicacion de la Ordenanza
se tomaré en cuenta los siguientes planos:

Plano No. 01 Zonas de
Planificaciéon y Areas Urbanas del
Canton Biblian.
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Plano No. 02 Delimitacion y

Zonificacion Urbana de la Ciudad.

Plano No. 03 Estructura vial.

Plano No. 04 Determinacion del
Equipamiento Urbano.

Plano No. 05 Categorizacion de
Quebradas.

Plano No. 06 Restricciones

Parciales y Totales del Uso de

Suelo.

Art. 3.- Evaluacién Periddica.- La Direccién
de Planificacion en base del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial a traves
de los Técnicos de Ordenamiento Yy
Desarrollo Territorial , evaluara las normas de
esta Ordenanza, en funcién de las nuevas
necesidades y propondra al Concejo, las
modificaciones necesarias, respaldadas en
los estudios técnicos que evidencien
variaciones en un modelo territorial distinto, o
por la aparicién de circunstancias de caracter
demografico o econdmico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion del
suelo, o por la actualizacion y/o elaboracion
de un nuevo Plan de Desarrollo Cantonal;
obligatoriamente, cada dos afios, se evaluara
y ratificara la validez y pertinencia de esta
Ordenanza, asi mismo se realizard un
monitoreo y seguimiento continuo con los
actores involucrados en el ambito.

Art. 4.- Circunstancias no consideradas en
la presente Ordenanza.- ElI Concejo del
G.A.D. Municipal del Cantén de Biblian previo
informe de la Direccién de Planificacion y las
comisiones correspondientes, analizaran las
propuestas que se originen y que no estén
reguladas en la presente Ordenanza,
aplicando principios de afinidad y respetando
criterios técnicos y juridicos de manera que
sea consistente con la presente Ordenanza.

Art. 5.- Encargados de la ejecucién de
esta Ordenanza.- EI G.A.D Municipal del
Cantén Biblian, su estructura técnico-
administrativa y especialmente La Direccion
de Planificacion, a través de Control Urbano
y la Direccién de Obras Publicas, son los
encargados de aplicar las normas de esta
Ordenanza; el funcionario al frente del
Procedimiento Administrativo Sancionador se
encargard del juzgamiento, sancion 'y
ejecucion en los casos de infracciones, de
conformidad con lo previsto en el Cdédigo

Organico de  Organizaciéon  Territorial

Autonomia y Descentralizacion.

SECCION |

DIVISION DEL AMBITO TERRITORIAL

Art. 6.- Division del Ambito Territorial.- Se
considera el Medio Fisico como fuente de
recursos, respetando la capacidad de
renovacion, priorizando la reutilizacion y
jerarquizando los aprovechamientos; como
soporte de actividades, teniendo en cuenta
su capacidad de acogida para determinados
usos, segun la aptitud para una actividad y el
impacto de la misma sobre el medio; y como
receptor de residuos, segln su capacidad de
asimilacion, de autodepuracion, de
disolucion, de dispersion, de los agentes
contaminantes.

Dentro del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial se han establecido
las siguientes categorias de ordenacion,
zonificadas en base a la informacion
cartogréfica disponible.

Uso de Suelo Area (Ha.) |Porcentaje
Centro Poblados y/o Suelo Descubierto 547.62 2.36
Bosque Natural 315952 13.62
Cuerpos de Agua 11295 049
Cultivos de Ciclo Corto 2705.76 11,66
Paramo 9431.15 40,64
Pasto 5861.47 25,26
Vegetacion ArbustivaLefiosa 138754 598
Total 23206,01 100,01

Art. 7.- Medio Fisico.-Se denomina medio
Fisico a la totalidad del territorio del Cantén,
sobre el cual se proyecta el Modelo
Endogeno de Territorio por el PDYOTCB.

Art. 8.- Objetivos.- Al ser el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial una
herramienta basica de gestion y guia de
accion para regular la intervencion y
administracion del territorio de manera
ordenada y conservando areas de interés
colectivo por ser fuente natural siendo sus
principales objetivos:

a) Proteger y conservar los Bosques
Protectores, las especies y sus
hébitats, los recursos naturales
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b) Regular el uso y ocupacion del suelo
en todo el canton.

c) Recuperar y mantener las areas de
interés cultural, paisajistico e historico
como la linea del ferrocarril, el
Camino del Inca, Padre Rumi, Charén
Ventanas.

d) Recuperar los bienes muebles e
inmuebles inventariados por INPC

e) Planificar, construir y mantener la
vialidad urbana.

f) Planificar y construir Obras de
infraestructura urbana.

g) Proteger las fuentes hidricas.

Art. 9.- Asentamientos Poblacionales.- Es
el conjunto de centros poblados que tiene el
Canton Biblian, que corresponde al 2,36%
del total del territorio cantonal, este uso de
suelo agrupa a todas las zonas de
construcciones e infraestructuras hechas por
el ser humano, con el fin de atender los
servicios generales basicos de la actividad
humana, tales como: vivienda, trabajo,
educacién y recreacién, entre otras. De
acuerdo con estas actividades, se pueden
distinguir los asentamientos en la zona
urbana y zona rural, los principales centros
poblados constituyen el area urbana cantonal
y las cabeceras parroquiales.

Art. 10.- Jerarquia de los Asentamientos
poblacionales.- Uno de los objetivos de esta
jerarquizacion dentro del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial es configurar un
sistema ordenado que permita una
distribucion equitativa de la poblacion, de las
actividades y de las inversiones publicas,
impulsando el desarrollo basado en recursos
enddgenos, con esta jerarquizacion lo que se
pretende es lograr un modelo de
asentamientos policéntricos, con la finalidad
de que los asentamientos poblacionales
eviten ubicarse en lugares distantes de los
servicios basicos y de equipamientos.

Se pretende con ello evitar asentamientos
dispersos y con ello facilitar los servicios de
agua  potable, alcantarillado, energia
eléctrica, equipamientos a los asentamientos
concentrados

En virtud de ello se plantea la siguiente
clasificacion en base a la calificacién por
servicios y equipamientos.

Art. 11.- Areas de Desarrollo para el
Canton  Biblian.-Como parte de la

configuracién de asentamientos
poblacionales se establecen las siguientes
areas de desarrollo.

a) Area Administrativa y de servicio, el
rol es el de mantener la vinculacion
local-parroquial, provincial-regional y
nacional, asi como ser el espacio de
gestion del canton. Estd conformada
por el area urbana de Biblian

b) Area de Bosque Natural, formada por
los bosques protectores de
Machangara, Papaloma y de Cubilan,
representa el 13.62% de la superficie
cantonal, la mayor extension se
encuentra en la parroquia Nazén,
Bosque Protector Machéngara-
Tomebamba, encontrdndose
pequefios remanentes de matorral
nativo aislado en los rangos de
pendientes sobre los 2600msnm.

c) Area Cuerpos de Agua, formada por
lagos y lagunas como la laguna de
Yanacocha, laguna Huandu, laguna
Tiojecharina, laguna  Pinacocha,
laguna Labrado, entre otras que
sirven para el consumo humano,
riego, abrevaderos, generacion
eléctrica.

d) Area Cultivos de Ciclo Corto, se
encuentran desde los 1800 hasta los
3200msnm, conforman parcelas de
100 y 3000m?, representa un 11.66%
del total del territorio.

e) Area Paramo, conformada por el
40,64% del total del territorio, ubicado
sobre los 3200msnm, concentrandose
en el Bosque Protector Machangara.

f) Area Pasto, representa el 25.26% del
territorio que se localizan
principalmente en la parroquia Biblian,
Nazon y Jerusalén, area que
garantiza la produccion de lacteos y
sus derivados

g) Area de Vegetacion Arbustiva Lefiosa,
se encuentra principalmente en la
parroguia San Francisco de Sageo
con una extension de 5.98%,
especies como Pino, eucalipto,
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Acacia y Ciprés, se encuentran en las
cotas 1800 hasta los 3200msnm.

h) Centro Urbano de Biblian, se
mantendra como centro de
intercambio, comercializacion y
gestion, asi como centro
administrativo del canton.

i) Cabeceras Parroquiales.- Nazon,
Jerusalén, San Francisco de Sageo y
Turupamba, por sus caracteristicas
poblacionales, territoriales e histéricas
continuaran administrando y
prestando los servicios a su territorio,
segun las competencias establecidas
en el COOTAD.

j) Comunidades.- Esta conformado por
los asentamientos, que por su
posicién geogréfica, conectividad con
otros centros poblados y tamafio
poblacional, permitan desarrollar
servicios de actividades que vinculen
los asentamientos cercanos al mismo,
podran tener areas de esparcimiento
como canchas deportivas y otros
equipamientos que brinden servicio a
la comunidad.

CAPITULO I
USOS DEL SUELO
SECCION |

CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 12.- Definicidon.- Se entendera por uso
del suelo, al asignado a los predios e
inmuebles en relacién con las actividades a
ser desarrolladas en ellos, de conformidad a
las zonas planteadas.

Art. 13.- El suelo se clasifica en rural,
urbano, urbanizable, urbanizable con
restricciones y no urbanizable.

a) Suelo Rural.- Es aquel que se
encuentra fuera de las areas urbanas,
ndcleos y nodos, siendo el soporte de
las  actividades  productivas vy
agricolas, de proteccion ambiental y
reserva de suelo.

b)

C)

d)

e)

Art.

Suelo urbano.- Es aquel que cuenta
con vias, redes de servicios e
infraestructura bésica y que tenga
ordenamiento urbanistico definido
aprobado como tal. Es el suelo que
debe ser dotado de la infraestructura
bésica de acuerdo a la planificacion y
priorizacion realizada por el GAD
Municipal.

Suelo urbanizable.- Son aquellas
areas que se destina a ser soporte del
crecimiento urbano previsible, bajo las
normas y en los plazos que se
establezca de acuerdo a las etapas
de incorporacion.

Suelo urbanizable con
restricciones.- Son aquellas éareas
gue debido a sus caracteristicas
fisicas, morfoldgicas y de
preservacion natural, ha identificado
como areas destinadas a ser soporte
del crecimiento urbano previsible,
bajo las normas especiales de disefio
y construccion (salvaguardando la
integridad del entorno urbano) y en
los plazos que se establezca de
acuerdo a las etapas de
incorporacion.

Suelo no urbanizable.- Son aquellas
areas que por sus condiciones
naturales, sus caracteristicas
ambientales, de paisaje, turisticas,
histéricas y culturales, su valor
productivo, agropecuario, forestal o
minero no pueden ser incorporadas
en las categorias anteriores, que sera
producto de un estudio.

14.- Clasificacién de los Usos de

Suelo.- Se clasifican en:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Residencial

Comercial y de servicios

Industrial, artesanal, manufactura.

De equipamiento Urbano como:
mercados, parques, centros
educativos, etc.

De proteccion natural como: Bosques
Protectores, vegetacion nativa, etc.
De aprovechamiento de recursos
naturales (renovables y no
renovables).
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g) Preservacion patrimonial: Camino del
Inca, linea férrea, etc.
h) Agricola-Ganadero

Art. 15.- Uso residencial.- Es el que tiene
como destino la vivienda permanente, en uso
exclusivo o combinado con otros usos de
suelo, en areas del territorio, lotes
independientes y edificaciones (individual y/o
colectiva). Estan prohibidos en las zonas de
conservacion y de riesgos.

Art. 16.- Tipos de uso residencial.-
a) Uso Residencial especifico, es el

destinado a viviendas de densidad
baja, media y alta, segun la
zonificacién asignada. Soportan otros
usos y actividades en atencién a su
nivel de compatibilidad.

b) Uso Multiple  corresponde a
aquellas zonas o areas en las se
permiten usos diversos de nivel

zonal y de ciudad siendo
compatibles.
Art. 17.- Proporcion de actividades

complementarias en zonas residenciales.-
Las actividades complementarias 0 usos no
residenciales no podran superar el 30% del
COS total a edificarse, incluida el area de
bodega o almacenaje de productos, al igual
gue en los centros urbanos de las cabeceras
parroquiales.

Se prohibe la implantacion de bodegas
comerciales adicionales de productos que
signifiguen potencial riesgo en cualquier
parte de la edificacion, incluidas terrazas y
subsuelos como también  almacenar
productos quimicos o bioldgicos calificados
como combustibles, téxicos, explosivos o
radioactivos en cualquier edificacion.

Art. 18.- Tipos de Uso comercial y de
servicios generales.- Es el destinado a
actividades de intercambio de bienes vy
servicios en  diferentes escalas vy
coberturas, en uso exclusivo o combinados
con otros usos de suelo en: éareas del
territorio, lotes independientes y edificaciones
(individual y/o colectivo).

Art. 19.- Comercial y de servicios zonal:

a)

Centros de

Acopio,

Distribuidoras y Depésitos de

Gas: Se
siguientes

consideraran los
aspectos para la

emision de los permisos:

Centros de Acopio de Gas.-
Los que tengan un numero
mayor a 1000 cilindros, no
podran localizarse en el area
urbana del cantén Biblian, los
centros urbano parroquiales,
nucleos urbanos, enclaves
consolidados o en proceso de
consolidacion, su ubicacién
estara expedita a instalarse en
zonas que no tengan usos
incompatibles con ella, y la
presentacion de un estudio de
impacto ambiental del lugar en
donde se emplazard para
analisis y aprobacion del MAE,
ademas contar con la
autorizacion y revision de las
seguridades por parte del
Cuerpo de Bomberos.

Distribuidoras de Gas.- Los
que tengan un nimero mayor
a 100 y menor a 1000
cilindros, mismas que no
podran localizarse en la Zona
Z1 (Central), asi como en las
restantes zonas del éarea
urbana de la ciudad que
presentan un considerable
proceso de consolidacién. Las
zonas mas asequibles para la
instalacion de este
equipamiento son las
consideradas en el Plan
Urbano, con las debidas
restricciones del caso y la
presentacion de un estudio de
impacto ambiental del lugar en
donde se emplazara para
andlisis y aprobacién del MAE,
ademas contar con la
autorizacion vy revision de las
seguridades por parte del
Cuerpo de Bomberos.

Depositos de Gas.- Los que
tengan un numero menor a
100 cilindros, y podran
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ubicarse en las zonas: Z3-S4,
Z4-S2, Z4-S3 del area urbana
de la ciudad y los centros
urbano parroquiales, con las
restricciones del caso que
comprenden: a) Presentacion
de un estudio de impacto
ambiental del lugar en donde
se emplazara para andlisis y
aprobacién del MAE, b) No
estar cercano a equipamientos
que tengan concentracion
masiva de gente, minimo a
100 m de distancia, ¢) Contar
con la autorizacién y revision
de las seguridades por parte
del Cuerpo de Bomberos.

Art. 20.- Comercial y de servicios de
ciudad y Provincia: Las actividades que se
ubican en estas zonas tienen un alcance
gue rebasa la magnitud del comercio zonal,
se desarrollan sobre arterias del sistema vial
principal con fécil accesibilidad; en ellas los
usos de suelo residencial deben ser
condicionados. Estos usos comprenden:

a) Alojamiento condicionados.-
Son establecimientos que dan
servicios de hospedaje de
corto plazo, no incluyen usos
complementarios. Este tipo de
instalaciones comprenden los
moteles, mismos que pueden
construirse en las zonas que
por su ubicacibn no podran
consolidarse y de preferencia
deben estar ubicados fuera del
area urbana o de expansién
urbana, no estar cercanos a
equipamientos de
concentracion masiva y estar
debidamente socializados con
los habitantes del entorno que
lo rodea.

b) Alojamiento restringido: Este
tipo de instalaciones
comprenden: club nocturno,
casas de cita, salas de
masaje, lenocinios, y
prostibulos. Deberan tener
accesos bien distribuidos,
estar alejado minimo a
150,00m de la via principal, no

estar cercanos a
equipamientos de
concentracion masiva y estar
debidamente socializados vy

coordinados con los
habitantes del entorno que lo
rodea. Ubicados

especificamente en el sector
rural.

c) Talleres de servicios vy

ventas especializadas:
Sirven a un amplio sector de la
poblacién, son generadoras de
impactos negativos de ruidos,
vibracion, olores, humos vy
polvos, por Ilo que son
incompatibles con usos
habitacionales y otros tipos de
actividades comerciales. No
son permitidos en la Zona 1
(Zona central) y en las
determinadas como  zona
residencial, de acuerdo al Plan
Urbano del Canton.

d) Centros comerciales: Es la

agrupaciéon de comercios en
una edificacién, tiendas por
departamentos Yy los grandes
supermercados que son
generadores de gran volumen
de trafico vehicular y peatonal;
demandan grandes superficies
de estacionamientos, por lo
que su accesibilidad debera
ser a través de arterias del
sistema vial primario,
debiendo acompafiar dentro
de su planificaciébn los
estudios de impacto ambiental
y de circulacién y trafico que
provoquen, asi como
alternativas  de  solucion.
Pueden ubicarse en la Zona 1
Sector 3.

Art. 21.- Uso Industrial, Pequefia Industria
y Manufacturero.- Es el destinado a la
elaboracion, transformacion, tratamiento y
manipulacién de materias primas para
producir bienes o productos materiales.

En caso de no contemplar en la presente
ordenanza, la calificacién del uso industrial o
pequefia industria serd determinada por la
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Direccion de Planificacion. Para su
implementacién requerird obtener el permiso
o la licencia ambiental emitida por el MAE.

La calificacién del uso industrial o pequefia
industria dentro del area urbana o rural, sera
determinada por la Direccién de Planificacion
de acuerdo a la categorizacién del SUIA.
Para su implementacion requerira obtener el
permiso o la licencia ambiental emitida por la
mencionada entidad, para que luego de un
informe favorable se de los respectivos
permisos.

Art. 22.- Los predios afectados para los
servicios barrial, sectorial y zonal, asumiran
la zonificacion del sector en el que se hallen
localizados, de acuerdo a lo que establece el
plan de ordenamiento urbano.

Art. 23.- USO DE SUELO RURAL Y
PROTECCION AL AMBIENTE.-
sostenibilidad ambiental.- El presente
Capitulo tiene por objeto establecer los
principios rectores para la proteccion,
defensa y mejoramiento del ambiente en el
canton, en funcion de estructurar en base al
ordenamiento  territorial el  desarrollo
sustentable y el mejoramiento de la calidad
de vida de sus habitantes.

Art. 24.- Declarase de interés publico a los
fines de su proteccion, defensa vy
mejoramiento: las areas protegidas, los
ambientes  urbanos, agropecuarios y
naturales y todos sus elementos constitutivos
gue, por el valor que ellos encierran o
representan, mantienen o contribuyen a
mantener el equilibrio ecolégico mas apto
tanto para el desarrollo de la cultura y del
bienestar del hombre, en armoénica relacion
con su entorno.

Art. 25.- Usos de proteccion ecoldgica y
de preservaciéon patrimonial.- Es el uso de
suelo designado para el mantenimiento de
las caracteristicas del ecosistema del medio
natural en éareas que no han sido
significativamente alteradas por la actividad
humana y que por razones estratégicas de
calidad ambiental y de equilibrio ecolégico
deben conservarse; asi como también, las
areas, elementos y edificaciones que forman
parte de un legado histérico y/o con valor
patrimonial que requieren de su
preservacion.

Art. 26.- Uso de suelo de proteccion
ecoldgicay de preservacion patrimonial.-
La reglamentacion del uso de suelo de
proteccion ecologica y de preservacion
patrimonial precautelara el medio ambiente,
el bienestar de la comunidad y su identidad
cultural a través de las siguientes acciones:
a) Proteger4d areas ecologicas y de

preservacion histérico  patrimonial
contra riesgos urbanos (por excesiva
carga y sobre uso) y de cualquier
utilizacion que ocasione
transformacion de las caracteristicas
morfolégicas o de la vocacion natural
del suelo y/o las edificaciones, y
propiciar su aprovechamiento
adecuado.

b) Reglamentard su uso a través de
proyectos especiales de manejo para
la preservacion ambiental y/o del
entorno natural y construido, vy
estaran sujetas a regimenes legales y
regulaciones especificas dirigidas a
sSu mantenimiento y mejoramiento que
garanticen su control.

c) Delimitard areas para salvaguardar
la belleza y el valor ambiental de
los recursos naturales.

d) Realizara estudios de incidencia en la
calidad del paisaje, previsiones de
dotacion de infraestructura, e impacto
ambiental.

Art. 27.- Usos especificos en suelo de
proteccion ecolégica y de preservacion
patrimonial.- Las areas de proteccion se
clasifican en:

1. Proteccion de areas naturales: Son

aquellas areas de especial interés
ambiental destinadas a usos no
modificables  destinados a la
proteccion del medio ambiente. Se
regirdn bajo una reglamentaciéon
especifica a través de planes de
manejo, en la propuesta de
Ordenamiento territorial se identifican
basicamente como:

a) Areas de
Vegetacion

Bosques y
Protectora
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(ABVPs), son zonas de
caracter recreativo, cientifico,
cultural, en las que se
considerardn elementos del
paisaje, escenarios naturales,

demarcaciones ecoldgicas
especiales y santuarios de
faunay flora.

b) Preservacion del sistema
orografico constituido por el
sistema montafioso.

c) Preservacibn del sistema
hidrico; esta conformado por
elementos naturales, cauces
de rios y quebradas y sus
margenes de  proteccion,
elementos artificiales o]

construidos para su
aprovechamiento y uso,
reservorios, represas,

embalses, canales de riego.

d) Uso especial constituido por
areas vulnerables (en suelo
urbano, urbanizable y no
urbanizable) que debido a su
particular condiciébn de éareas
de peligro para la comunidad

son incompatibles con
cualquier forma de utilizacién
que implique su
transformacion (Zonas
inundables, deslizamientos,
derrumbes).

2. Proteccién de areas patrimoniales:

Son usos destinados a la
proteccion de areas histéricas y que
estan sujetos a regimenes legales y a
un planeamiento  especial que
determina los usos de suelo de estas
areas, compatibles con la
conservacion y recuperacion
arquitectonica y urbanistica.

La concepcion de este sistema se
basa en el reconocimiento vy
reestructuracion de los distintos
componentes territoriales con
significacion histérica y valoracién

patrimonial, en el territorio cantonal de
Biblian. Estos componentes son de
cuatro tipos:

a) Areas consolidadas: Son

aquellos sectores de la ciudad
o] de las cabeceras
parroquiales y nacleos
barriales que tienen definida
su estructura fisica y los
sistemas urbanos que la
componen, es decir que
completaron su proceso de
urbanizacion de acuerdo a los
pardmetros de ordenacion
urbana que se aplicaron en las
varias fases de su
conformacion.

b) Hitos: Elementos y unidades
arquitectonicas, urbanas vy

naturales sujetos a
preservacion.
c) Ambitos arqueoldgicos:

Sitios con  su  entorno
ambiental y de paisaje de valor
histérico y cultural sujetos a
investigacion y proteccion de
conformidad con la Ley de
Patrimonio  Cultural y su
reglamento general.

d) Vinculaciones: Caminos que
enlazan los componentes de
a, b y c; y, las vinculaciones
naturales que relacionan los
mismos.

Todos estos componentes seran
debidamente definidos y registrados
en el Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales del GAD Municipal de
Biblian.

SECCION II

ASIGNACION DE USO DE SUELO

Art. 28.- Los diferentes tipos de asignacion
de forma de ocupacion, edificabilidad y sus
relaciones de compatibilidad, se detallan en
los siguientes cuadros de esta Seccion de
acuerdo a lo establecido dentro del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Biblian y el Plan Urbano de Biblian.
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CUADRO DE USOS DE SUELO URBANOS Y SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD
ZONAS Y CORREDORES COMERCIALES

ZONA 01: Nucleo Central - Gestion - Administracion - Comercio

USOS PERMITIDOS ' USOS CONDICIONADOS ' USOS PROHIBIDOS

Gestion - Administracion: En predios independientes no combinado con otros Industria pequefia, mediana y grande, de
= Gestion 'y  Administracion usos, se admite: bajo, mediano y alto impacto e industria

publica, privada y religiosa.
= Sedes organizaciones
Comercio y Servicios
Generales:
= Comercio ocasional
= Aprovisionamiento menor
= Servicios financieros;
profesionales, de seguridad
y comunicacion.
Residencial:
= Vivienda urbana
= Servicios domésticos
= Equipamiento comunal

Servicios comerciales de diversién y turismo; incluye
discotecas, si se controlan emisiones que afecten a
vecinos, se localizan a no _menos de 100m de
bibliotecas, museos y otros servicios culturales, de
salud, asistencia social.

peligrosa.
Depositos de gas
Lubricadoras,

plomero 'y hojalatero y

Servicios relacionados con transporte terrestre
Estaciones de servicios
En un mismo predio combinado con otros usos, se
admite:

Establecimientos que expenden comidas y bebidas, en

locales de 8 m de frente y 90m2 de éarea.
Produccién de bienes afines a la vivienda; en
min de 60m2.

Talleres de reparacion en areas no menores a 150m2.

No se permite su desarrollo en la via publica.

vulcanizadoras.

Comercios de materiales eléctricos, de
construccién, materiales y equipos eléctricos
e hidrosanitarios, ferreterias, productos
agropecuarios y veterinarios, depdsitos de
areas cemento.
Venta de Productos
veterinarios.

Moteles y casas de cita.

agropecuarios 'y

Comercio y Servicios
Generales:

= Comercio ocasional,

= Repuestos 'y  accesorios

automotrices,

= Maquinaria liviana y equipos
en general

= Materiales de construccion;

= Servicios financieros,
personales y afines a la
vivienda;

= Servicios de turismo,

recreacion y alimentacion
Residencial:
= Vivienda urbana
= Servicios
diversos
= Servicios domésticos
= Equipamiento comunal
= Forestacién ornamental

personales

En predios independientes no combinado con otros

usos, se admite:
Servicios
area 100 y 200m2; fuera de la via publica.

En un mismo predio combinado con otros usos, se

admite:

Produccién de bienes afines a la vivienda

de seguridad, Talleres automotrices en

Industria pequefia, mediana y grande,
de bajo, mediano y alto impacto e
industria peligrosa

Edificaciones en margenes de
quebradas.

rios 'y

Depésitos de gas

Lubricadoras,
vulcanizadoras.

plomero y hojalatero y

Comercios de materiales eléctricos, de
construccién, materiales y equipos eléctricos
e hidrosanitarios, ferreterias, productos
agropecuarios y veterinarios, depdsitos de
cemento.

Comercio y Servicios

Generales:

= Comercio ocasional,

= Comercio mayor de
aprovisionamiento;

= Repuestos y accesorios
Automotrices,

= Maquinaria y equipos en
general

= Materiales de construccion;

= Servicios financieros,
personales y afines a la
vivienda;

= Equipamiento  comunitario
barrial;

= Servicios de turismo,

recreacion y alimentacion

En predios independientes no combinado con otros
usos, se admite:

Servicios relacionados con transporte terrestre
Estaciones de servicios
En un mismo predio combinado con otros usos, se
admite:

Produccién de bienes afines a la vivienda

Industria pequefia, mediana y grande,
de bajo, mediano y alto impacto e
industria peligrosa

Edificaciones en margenes de
quebradas.

rios 'y

Depdsitos de gas

Lubricadoras,
vulcanizadoras.

plomero y hojalatero y

Comercios de materiales eléctricos, de
construccién, materiales y equipos eléctricos
e hidrosanitarios, ferreterias, productos
agropecuarios y veterinarios, depésitos de
cemento.

Residencial:

= Vivienda urbana

= Servicios
diversos

= Servicios domésticos

= Equipamiento comunal
barrial

= Forestacion ornamental

personales

En predios independientes no combinado con otros
usos, se admite:

Servicios relacionados con transporte terrestre
Estaciones de servicios
En un mismo predio combinado con otros usos, se
admite:

Produccién de bienes afines a la vivienda

Industria pequefia, mediana y grande,
de bajo, mediano y alto impacto e
industria peligrosa

En éarea de riesgo se restringe los usos
urbanos.

Edificaciones en margenes de
quebradas.

rios 'y

Depésitos de gas

Lubricadoras,
vulcanizadoras.
Comercios de materiales eléctricos, de
construccién, materiales y equipos eléctricos
e hidrosanitarios, ferreterias, productos
agropecuarios y veterinarios, depdsitos de
cemento.

plomero y hojalatero y
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Comercio y Servicios En predios independientes no combinado con otros Industria pequefia, mediana y grande,
Generales: usos, se admite: de bajo, mediano y alto impacto e
= Comercio ocasional, industria peligrosa
= Repuestos y accesorios Servicios relacionados con transporte terrestre
automotrices, Estaciones de servicios Depésitos de gas
= Maquinaria y equipos en En un mismo predio combinado con otros usos, se
general admite: Lubricadoras, plomero y hojalatero vy
= Materiales de construccion; vulcanizadoras.
= Servicios financieros, Produccién de bienes afines a la vivienda
personales y afines a la Produccién artesanal y manufacturera en areas de 60 y Comercios de materiales eléctricos, de
vivienda; 100m>2. construccién, materiales y equipos eléctricos
= Equipamiento  comunitario e hidrosanitarios, ferreterias, productos
barrial; agropecuarios y veterinarios, depdsitos de
= Servicios de turismo, cemento.
recreacion y alimentacion
Residencial:
= Vivienda urbana
= Servicios personales
diversos
= Servicios domésticos
= Equipamiento comunal
= Forestaci6on ornamental

OS CONDICIONADO PROHIBIDOS

Residencial: En predios independientes no combinado con otros usos, se Industria pequenia,
= Vivienda unifamiliar | admite: mediana y grande,
(restringida) Estaciones de servicios de bajo, mediano y alto
= Comercio cotidiano En un mismo predio combinado con otros usos, se admite: impacto e
= Servicios afines a la Produccién de bienes afines a la vivienda; en areas min Industria peligrosa.
vivienda de 60m2.

Depositos de gas

Comercios ocasionales
:materiales de construccion

| Usos no urbanos y En predios independientes no combinado con otros usos, se Industria pequenia,
especiales: admite: mediana y grande,
= Agricola residencial. de bajo, mediano y alto
En un mismo predio combinado con otros usos, se admite: impacto e
Dep6sitos de gas

Produccion de bienes afines a la vivienda industria peligrosa
Comercios ocasionales

‘materiales de
construccion

Deslizamientos: En predios independientes no combinado con otros usos, se Usos urbanos
= Equipamiento admite:
recreacional.
= Agricola y forestal En un mismo predio combinado con otros usos, se admite:
Vivienda unifamiliar restringida; siempre que no alteren la
estabilidad del area y cuenten con estudios y trabajos de
mitigacién de impactos.

Deslizamientos: En predios independientes no combinado con otros usos, se Industria pequenia,
= Vivienda urbana admite: mediana y grande,
unifamiliar, restringido Servicios relacionados con transporte terrestre de bajo, mediano y alto
Estaciones de servicios; deben contar con estudio de impacto e
impactos ambientales. industria peligrosa
En un mismo predio combinado con otros usos, se admite: Edificaciones en
Produccioén de bienes afines a la vivienda margenes de rios 'y
quebradas.
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ZONA 03: Equipamiento - Desarrollo
USOS PERMITIDOS [ USOS CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS

Residencial:

= Vivienda unifamiliar

= Equipamiento complementario

barrial,

= Comercio cotidiano

= Servicios afines a la vivienda
Agricola:

= Agricola residencial.

En predios independientes no combinado
con otros usos, se admite:
Servicios relacionados con transporte
terrestre
Estaciones de servicios

En un mismo predio combinado con otros
usos, se admite:

Produccion de bienes afines a la
vivienda; en areas min de 60m2.

Industria pequefia, mediana y
grande,

de bajo, mediano y alto impacto
e industria peligrosa.

Dep6sitos de gas

Comercios de materiales
eléctricos,

de construccién, materiales y
equipos eléctricos e
hidrosanitarios,

ferreterias, productos
agropecuarios

y veterinarios, depositos de
cemento

Edificaciones en margenes de
rios y quebradas.

Equipamiento Urbano:
= Equipamiento urbano mayor,
= Recreacion
Residencial:
= Vivienda unifamiliar
= Equipamiento complementario
barrial,
= Comercio cotidiano
= Servicios afines a la vivienda

En predios independientes no combinado
con otros usos, se admite:

En un mismo predio combinado con otros
usos, se admite:

Produccién de bienes afines a la vivienda

Industria pequefia, mediana y
grande,

de bajo, mediano y alto impacto
e

industria peligrosa

Lubricadoras, plomeros,
hojalatero y vulcanizadoras.
Venta de productos

agropecuarios y veterinarios.

Forestacion:

= Equipamiento comunal barrial
= Forestacion ornamental

En predios independientes no combinado
con otros usos, se admite:

Servicios recreativos
En un mismo predio combinado con otros

Usos Urbanos

= Vivienda unifamiliar

= Servicios de alimentacién

= Servicios personales y afines a la
vivienda.

Servicios Generales:

= Produccioén artesanal,
manufacturera y microempresarial

(Parque Artesanal)

con otros usos, se admite:
Talleres automotrices en area 100 y
200m2; fuera del area publica
Servicios relacionados con transporte
terrestre
Estaciones de servicios
En un mismo predio combinado con otros
usos, se admite:
Produccién de bienes afines a la vivienda

Agricola: usos, se admite:
= Agricola
Residencial: En predios independientes no combinado Depésitos de gas.

CUADRO DE USOS DE SUELO RURAL Y SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD ZONAS Y
CORREDORES EN LAS PARROQUIAS RURALES

ZONA 04 Agricola

S PERMITIDOS ' USOS CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS

= Vivienda unifamiliar

= Comercio cotidiano al por
menor

= Servicios de alimentacion

= Servicios personales y
afines a la vivienda

Servicios relacionados  con
transporte terrestre
Estaciones de servicios
En un mismo predio combinado con
otros usos, se admite:

Producciéon de bienes afines a la
vivienda; en areas min de 60m2.

Agricola: En predios independientes no Industria pequefia, mediana y grande, de bajo,
= Agricola residencial. combinado con otros usos, se admite: mediano y alto impacto e industria peligrosa.
Residencial: Depésitos de gas

Comercios de materiales eléctricos, de
construccién, materiales y

equipos eléctricos e hidrosanitarios,

ferreterias, productos agropecuarios

y veterinarios, depésitos de cemento

Edificaciones en
quebradas.

margenes de rios y
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= Vivienda unifamiliar.

Agricola: En predios independientes no Industria pequefia, mediana y grande,
= Agricola residencial. combinado con otros usos, se admite: de bajo, mediano y alto impacto e
Residencial: Servicios de seguridad. industria peligrosa
= Vivienda unifamiliar En un mismo predio combinado con
= Comercio cotidiano al por otros usos, se admite: Edificaciones en margenes de rios y
menor quebradas.
= Servicios de alimentacion Produccion de bienes afines a la
= Servicios personales y vivienda
afines a la vivienda
Residencial: En predios independientes no Industria pequefia, mediana y grande,
= Vivienda urbana combinado con otros usos, se admite: de bajo, mediano y alto impacto e
unifamiliar, restringido servicios relacionados  con industria peligrosa
transporte terrestre
Estaciones de servicios Edificaciones en margenes de rios y
En un mismo predio combinado con quebradas.
otros usos, se admite:
Produccién de bienes afines a la
vivienda
Forestacion: En predios independientes no Industria pequefia, mediana y grande,
= Forestacion combinado con otros usos, se admite: de bajo, mediano y alto impacto e
= Equipamiento comunal En un mismo predio combinado con industria peligrosa
barrial otros usos, se admite:
Agricola: Produccién de bienes afines a la
= Agricola residencial. vivienda Edificaciones en margenes de rios y
Residencial: guebradas.

USOS PERMITIDOS

CABECERAS PARROQUIALES

USOS PROHIBIDOS

USOS CONDICIONADOS

Equipamiento:

= Recreacion
Residencial:

= Vivienda unifamiliar

= Equipamiento

= Comercio cotidiano
= Servicios
vivienda
Agricolay Pecuaria:
Usos a pequefia escala.

= Equipamiento educacional,

complementario barrial,

afines a

usos, se admite:
Produccién de bienes afines a la vivienda
Vivienda-agropecuaria

En un mismo predio combinado con otros

Industria peligrosa.

Edificaciones en
margenes de rios y
quebradas.

Residencial:

= Vivienda unifamiliar
AGROPECUARIO:

= Agricola -ganadero.

B T

ganadera.

Pequefia industria referente a lo agricola

No se podra fraccionar

bosques, humedales y
otras areas consideradas
sensibles.
Edificaciones en
margenes de rios y
quebradas.

Se entiende como usos permitidos aquellos
gue no consten en estos cuadros como usos
prohibidos o condicionados.

presente Ordenanza.

Art. 29.- Los Usos de Suelo restringidos

totalmente en el area urbana, y que constan
en el cuadro de Usos de Suelo Urbanos,
podran ser considerados su uso fuera del
limite urbano, centros urbano parroquiales,

Art. 30.- Cambio de Uso de Suelo.-
Concejo Municipal podréa aprobar solicitudes
de cambio de uso de suelo rural, siempre que
se cuente con informes técnicos favorables

poblados y nucleos urbanos; para ello se
requiere la calificacion del Uso de Suelo,
conforme los articulos pertinentes de la

El
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de los departamentos municipales
pertinentes de la Direccién de Planificacion
(Avaluos y Catastros, DOT). No se atendera
solicitudes de cambio de suelo de los niveles
de uso de conservacion y recuperacion,
zonas de riegos y sistemas agroforestales.

SECCION 1l
DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Art. 31.- La divisiéon del Suelo del territorio

urbano y rural del Cantén Biblian esta dado
conforme a los cuadros siguientes:

AREA URBANA DE LA CIUDAD DE BIBLIAN
DESCRIPCION | SIMBOLOGIA |  AREA (Has)
ZONA1 Z1 74.43
ZONA 2 Z2 80.77
ZONA3 73 100.99
ZONA 4 74 106.64

TOTAL 362.82

DIVISION DEL CANTON BIBLIAN POR ZONAS

DESCRIPCION SIMBOLOGIA AREA (Has)
BIBLIAN Z1 6,980.00
NAZON z2 8,980.00
SAGEO Z3 367.00
TURUPAMBA 4 541.00
JERUSALEN Z5 6,326.00
TOTAL 23,194.00

Art. 32.- Caracteristicas de Ocupacion del
Suelo para las Zonas de planeamiento en
el Area Urbana y rural del canton Biblian.-
La normativa para cada zona tanto urbana
como rural, constan en los cuadros
siguientes referente a las Normas de
Edificacion segun la clasificacion del suelo
constante en el capitulo anterior, y en los
Planos de Uso y Aprovechamiento del suelo.

CUADROS DE RETIROS Y LOTES
MINIMOS AREA URBANA CIUDAD

Codificacion DE USO

ZONA 01: Gestion _Administracion - Comercio
Continu

o1 | SEt | asn 150 [ 8 | 79 |17 [ 4 | wee |ww | g
retiro
Continu

o2 | “2'¥ | asn 180 | o 81 | 242 | 3 | wem | w4
retiro
Continu

03 | “2% | asn 225 9 | 83 | 249 | 3 | wew  wwm 4
retiro

. 04 RB335 Pareada 335 | 12 | 56 112 2 | 3 | 3 | 4
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2 con
retiro
Continu
05 CV3[318 acon |180 | 9 66 | 199 @ 3 —
retiro
ervacion _
Continu
01 Vpg40 acon | 400 | 13 78 | 155 @ 2 —
retiro
Continu
oz |PVD62 | o con |625 | 16 1 Kok
51 :
retiro
- 03 P | 750 | 17 | | | |
Pareada
04 P"g“z con | 420 @ 13 60 | 120 @ 2 3
retiro
sarrollo)
Continu
01 Vp50322 acon | 225 | 9 70 | 211 3 —
retiro
Continu
02 EV%W acon |375 | 12 77 231 3 —
retiro
- 03 P 1975 | 20 | | | |
04 Vp5252 Aislada | 525 | 14 44 88 | 2 3
ZONA 04: Agricola - Residencial
01 F‘?ZW Aislada | 375 | 12 % | 72 | 2 3
02 F"g“s Aislada | 480 @ 14 42 126 3 3
03 F"5A237 Aislada | 375 | 12 % | 72 | 2 3
P 1900 | 19 | 2 | | |
04
VA335 | pislada | 335 | 12 34 68 2 3
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CUADROS DE RETIROS Y LOTES MINIMOS AREA RURAL

Aislada, continua
con retiro frontal,
continuo sin retiro
frontal considerando
CABECERAS la prevalencia del
1 PARROQUIALES tramo. 180 |9 |2 |5 |0 |3 [85 170
COMUNIDADES O
NUCLEOS DE |Pareada, continua,
2 CRECIMIENTO con retiro frontal 200 |10 |2 |3 |3 |3 |70 |140
Pareada, continua,
3 CORREDORES con retiro frontal. 250 |10 |12 |5 |3 |3 |68 |136
Aislada con retiro
4 RURAL frontal. 1000 |20 |2 |5 |5 10 |20
EJES VIALES
PRINCIPALES
RURALES SIN
NORMATIVA Continua con retiro
5 APROBADA frontal. 200 |10 |3 |3 |0 |3 |70 |210
Las zona 4, corresponde a las zonas rurales edificaciones deben reducir al maximo el
de uso agricola-residencial. impacto en el paisaje.
Caracteristicas de la construccion en No se permitira asentamientos en zonas de
términos generales: Los materiales de las fallas y riesgos, en areas inmediatas a las

fallas, para emplazamiento de Vvivienda
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deberd presentar estudios de riesgos,
mecanica de suelo, calculo estructural.

En las zonas consolidadas, en caso de
requerir tipos de implantacion aislada,
pareadas o continuas, Control urbano y Rural
procedera conforme a la realidad que se
presente en cada parroquia, en lo referente
tipologia del sector, forma predominante en
el sector y el analisis de tramo.

Art. 33.- Cuando la asignacién del uso de
suelo establezca una forma de ocupacion,
tipo de implantacion, altura, y Coeficientes de
Uso u Ocupacion del Suelo que se
contrapongan al estado real de una calle,
manzana y que no pueda ser aplicada con
las disposiciones de la presente Ordenanza,
la Direccion de Planificacion determinara las
nuevas caracteristicas de acuerdo a los
estudios particulares y cuidando de no
contraponerse a los principios y criterios
generales constantes en esta Ordenanza.

Art. 34.- Asignacion del Suelo en
Corredores.-

a) Ciudad.-

Comerciales.- La altura
maxima que tendrdn los
corredores comerciales sera
de acuerdo al lugar en el que
se localice, de conformidad
con el plano general de Uso y
Aprovechamiento del Suelo
anexo. El tamafio de los lotes
minimo estara acorde a la
zona de planeamiento en la
gue se encuentre.

b) Canton.-
Ejes Viales principales
rurales 'y los centros

urbanos parroquiales del
cantén Biblian.-

El tipo de implantacion y la
altura para los principales ejes
viales y los centros urbanos
parroquiales estara de acuerdo
a lo contenido en el cuadro
altimo.

Industriales.- Se ajustara a lo
gue establece el Plan Urbano
de Biblian, en cuyo caso se
acogera al plano general de
Uso y Aprovechamiento del

Suelo, cumpliendo los
pardmetros establecidos en la
presente Ordenanza, el

Cddigo de Arquitectura, v,
Leyes conexas.

Art. 35.- Areas Patrimoniales Urbanas.-
Las caracteristicas de las edificaciones
estaran conforme a la Ordenanza vy
Normativa sobre el Patrimonio Cultural
edificado de la ciudad, procurando la
integracion con el tramo.

Art. 36.- Especificidades del Uso vy
Aprovechamiento del Suelo.- Cuando
existan casos técnicos que no contemplen la
Ordenanza, y que estos sean plenamente
justificados, Control Urbano conocera,
analizara y resolvera los asuntos técnicos
como:

1. Implantacion de edificaciones por
conformacion de tramos.

2. Altura de edificaciones de acuerdo al
plano de Usos de Suelo y a la
consolidacion de manzanas.

3. Para el caso de edificaciones cuya
altura sea mayor a la normativa de la
presente Ordenanza, el predio a
emplazarse  debe  cumplir las
siguientes condiciones:

a) Se presentara un estudio que
evidencie que el proyecto
Arquitecténico, no afecte la
imagen urbana del contexto
preexistente y las visuales
importantes para la
apreciacion del paisaje.

b) No estar emplazada en el Area
Patrimonial Urbana, en donde
se acogera a la ordenanza
respectiva.

Para todos los  numerales
contenidos en este Articulo, debera
presentarse un estudio sustentado
del tramo a intervenir aplicando
técnicas y criterios que permitan
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visualizar de manera efectiva la
propuesta sugerida.

Art. 37.- De los cerramientos en general.-
Los muros divisorios entre predios podran
construirse hasta una altura maxima de 2,80
m. Los cerramientos frontales podran tener
una altura maxima de 2,80 m, deberan ser
disefiados en armonia con el edificio y seran
aprobados conjuntamente con el proyecto
arquitecténico.

En las &reas consolidadas, los solares no
edificados que tenga frente a una via publica,
y que esta cuente con obras de
infraestructura completas, aun cuando no
tengan construccion en el interior, deberan
obligatoriamente construir el cerramiento
ornamental completo, conforme la linea de
fabrica y el permiso de construcciéon que se
emita por parte de Control Urbano.

El cerramiento ornamental frontal se realizara
de 2 m de altura como minimo; debiendo ser
revocada, pintada y tratada de tal forma que
su acabado este acorde al ornato de la
ciudad.

Art. 38.- Caracteristicas de Ocupacion
Especiales.-

a) Los lotes urbanos con superficies
entre 60 y 100,00 m2 que se
encuentren catastrados hasta el afio
2014, podran receptar edificaciones
con tipos de implantacion continua,
con o sin retiros, pero la altura no
podra ser mayor a la de los predios
adyacentes. Buscando la
consolidacion armoénica del tramo.

b) En lotes de superficies menores o
iguales a 60,00 m2 que se encuentren
catastrados hasta el afio 2014 no sera
exigible el cumplimiento de las
condiciones de ocupacion de la
presente Ordenanza, debiendo
cumplir con las condiciones de
habitabilidad minimas establecida en
el Codigo de Arquitectura; ademas
debera integrarse formalmente a la
consolidacion del tramo.

Art. 39.- Generalidades.-

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

Se asumirad una altura promedio de
entrepiso 2,40 m como minimo y 3,10
m como maximo.

Para el célculo del CUS, se excluyen
las areas de servicio comunal tales
como escaleras, circulaciones
horizontales generales, ascensores,
ductos de basura y de instalaciones,
los estacionamientos cubiertos en
planta baja y los locales no habitables
en subsuelos. Ademas no se
contabilizaran las areas de
equipamiento comunal establecidas
por las normas municipales.

Las edificaciones construidas antes
de esta Ordenanza, que por los
nuevos parametros de ocupacion del
suelo pueden incrementar los
coeficientes de utilizacion del suelo,
deben respetar el disefio original del
edificio.

El ingreso vehicular no podra ser
ubicado en esquinas, ni a través de
plazas, plazoletas, parques, parterres
y se lo hara siempre desde una via
publica.

Los accesos a los estacionamientos
deberan conservar el mismo nivel de
la acera hasta la linea de fabrica, a
partir del cual podra producirse el
cambio de pendiente. EI ancho
minimo de las rampas de acceso a
los estacionamientos sera de 3.00 m
para viviendas unifamiliares.

Todo plano de edificacibn que se
proyecte y planifigue con frente a una
via peatonal, no podrad ser
considerado ni aprobado con garaje
vehicular.

Cuando exista o se plantee mas de un
blogue edificado en un mismo lote, la
separacion minima entre blogues en
planta baja estara en relacion directa
con la altura de los bloques y sera
minimo de 4 metros.

Las edificaciones que requieran los 5
pisos 0 més debera obligatoriamente
contar con ascensor y espacios para
parqueo 0 estacionamiento, en
concordancia con la ordenanza de
control de edificaciones.

Edificaciones de uso y servicio publico
independientemente de su altura,
obligatoriamente deberan disefiarse
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con accesos para las personas con
discapacidad.
SECCION IV

REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE
LA CALIFICACION DEL USO DE SUELO
URBANO Y RURAL

Art. 40.- La calificacion del uso de Suelo
Comerciales, industriales y de Servicios, que
por sus caracteristicas se encuentren
condicionados por el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento, tanto en proyectos nuevos
como existentes, lo realizara Control Urbano
y Rural previo a la presentacion de permiso
ambiental, mismo que ser& analizado para su
aprobacion o negacion por parte del MAE. En
caso de ser favorable para su
implementacién requerirAd obligatoriamente
de este requisito para la obtencién del
permiso anual de funcionamiento en el
Cantoén Biblian.

Art. 41.- Se requerird también la realizacion y
presentacion del estudio de impacto
ambiental, a las personas particulares o
instituciones tanto publicas como privadas
cuyas acciones, obras o0 actividades
degraden o sean susceptibles de degradar el
medio ambiente (especies de flora, fauna,
atmosfera, suelo, agua, paisajes urbanos,
agropecuarios y nhaturales) en forma
incipiente, corregible o irreversible; por tanto,
guedan obligados a instrumentar todas las
medidas necesarias para evitar dicha
degradacién, y sélo podran desarrollar sus
acciones o hacer uso de las localizaciones
gue fije el Cadigo Urbanistico.

SECCION V

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA
OBTENCION DE LA CALIFICACION DEL
USO DE SUELO

Art. 42.- Procedimiento: Para la obtencion
de la calificacion del Uso de Suelo en
proyectos nuevos 0 existentes, estos seran
presentados por los peticionarios, y deberan
contar con la documentacion de Ley como
son: Copia de cédula y certificado de
votacion, Escrituras o titulos de propiedad de
ser el caso, carta de pago del impuesto
predial, certificados de no adeudar al
Municipio y otros que sean del caso, ademas

deberan presentar
documentacion:

la siguiente

1. Solicitud a la Direccion de
Planificacién suscrita por el
propietario y proyectista.

2. Permiso ambiental (De acuerdo a la
actividad) aprobado por el MAE.

3. Propuesta arquitecténica para el
desarrollo de la actividad cumpliendo
con la Ley Ambiental, la Ordenanza y
las Normas de Arquitectura. Previo la
obtencién del certificado de afeccién o
linea de fébrica por efectos de
construcciones exteriores o]
adicionales a las existentes.

4. Permiso otorgado por el Cuerpo de
Bomberos.

Control Urbano luego de conocer, revisar y
calificar, entregara al solicitante el estudio,
con observaciones de existirlas para su
enmienda o procedera a emitir su calificacion
final.

SECCION VI

PROHIBICIONES PARA OBTENCION DE
LA CALIFICACION DEL USO DE SUELO
URBANO Y RURAL

Art. 43.- Queda prohibida toda accién o
actividad que impligue la introduccion,
tenencia, propagacién de especies de flora y
fauna declaradas de peligro para la salud
humana y el bienestar de la poblacién por los
organismos competentes de la Municipalidad
y el Estado Ecuatoriano, en tanto tales
declaraciones se hallen contenidas en
instrumentos legales vigentes.

Art. 44.- Queda prohibida toda accion,
actividad, y obra que implique la tenencia, o
destruccién, parcial o total, de individuos o
poblaciones de especies de flora y fauna
declaradas en peligro de extinciébn por los
organismos competentes de la Municipalidad
y el Estado Ecuatoriano, en tanto dicha
declaracion esté contenida en instrumentos
legales vigentes.

Art. 45.- Solo podran introducir y mantener
individuos de especies de flora y fauna
declarados en peligro de extincion aquellos
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particulares e

Instituciones publicas vy

privadas cuyas actividades contribuyan a la
proteccion, defensa y mejoramiento de tales
especies sin afectar el equilibrio ecoldgico de
los ambientes de los cuales son extraidos.

CAPITULO 1l

FRACCIONAMIENTO DEL SUELO EN EL

AREA URBANA Y RURAL
PROCEDIMIENTOS
SECCION |

FRACCIONAMIENTOS,
URBANIZACIONES,

REESTRUCTURACION DE LOTES.

Art. 46.- Definiciones.- Para una correcta
aplicacion de ésta ordenanza se tomara
como norma las siguientes definiciones:

a)

b)

Fraccionamiento o subdivision.-
Se considera fraccionamiento o
subdivisién urbana o rural a la division
de un terreno de dos a diez lotes, con
frente 0 acceso a alguna via publica
existente o en proyecto.

Urbanizacion.- La urbanizacion es
la division de un terreno mayor a diez
lotes 0 su equivalente en metros
cuadrados en funcibn de la
multiplicacién del area del lote minimo
por diez, que debera ser dotada de
infraestructura basica y acceso, y que
sera entregada a la institucion
operadora del servicio para su
gestion.

Reestructuracion.- Se entendera por
reestructuracion de lotes un nuevo
trazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse
obligatoriamente con alguno de estos
fines:

1. Regularizar la
configuracion de los
lotes; v,

2. Distribuir

equitativamente entre
los propietarios los

d)

f)

9)

beneficios y cargas de
la ordenacion urbana.

Integracién de lotes.- Tiene como
fin la consolidacion de dos o mas
lotes de terreno en uno mayor que
cumpla con las normas e
instrumentos técnicos de planificacién
y ordenamiento territorial.

Fraccionamiento agricola.-
Considerase fraccionamiento agricola
el que afecta a terrenos situados en
zonas rurales destinados a cultivos o
explotacién agropecuaria. De ninguna
manera se podréa fraccionar bosques,
humedales y otras areas
consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la ley
para evitar la expansion de la frontera
agricola hacia estas areas.

Esta clase de fraccionamientos se
sujetaran al COOTAD, a las leyes
agrarias y al Plan de Ordenamiento
Territorial Cantonal, aprobado por el
concejo Municipal.

Lotes.-Por lotes se entendera, aquel
terreno en el que se podra levantar
una construccién independiente de
las ya existentes o por levantarse en
terrenos vecinos.

Fajas.- Por fajas se entenderan
aquellas porciones de terreno que por
sus reducidas dimensiones o por ser
provenientes de relleno no pueden
soportar una construccion
independiente de la de los inmuebles
vecinos, ni sea  conveniente,
mantenerlas como espacios
comunitarios.

Las fajas municipales solo podran ser
adquiridas mediante el procedimiento
de publica subasta, por los
propietarios de los predios
colindantes. Si de hecho llegaren a
adjudicarse a personas que no lo
fueren, dichas adjudicaciones vy
consiguiente inscripciéon en el registro
de propiedad serén nulas.
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h) Excedentes.- Por excedentes o

)

)

diferencias se entenderan todas
aquellas superficies de terreno que
excedan del &rea original que conste
en el respectivo titulo y se determinen
al efectuar una medicion municipal
por cualquier causa o0 que resulten
como diferencia entre una medicion
anterior y la ultima practicada, bien
sea por errores de célculo o de
medidas. Estos excedentes o
diferencias seran analizados segun la
ordenanza que para el efecto se
realizara.

Terrenos Urbanizados.- Se
consideran urbanizados a los terrenos
gue cumplan con la siguiente
condicién: Que hayan sido aprobados
por el GAD Municipal, una vez
cumplidos los trdmites legales
correspondientes y
consiguientemente cuenten con todas
las obras de infraestructura basica
tales como agua potable vy
alcantarillado, redes de energia
eléctrica, redes telefénicas vy
pavimento de vias.

Area Total.- Superficie de un predio
individualizado, con linderacion
precisa.

k) Area de Protecciéon Natural.- Es

1)

aquella no edificable, destinada a la
proteccion y control ambiental tales
como: Bosques protectores, lagos,
lagunas, margenes de proteccion de
rios y quebradas, canales de riego y
terrenos con pendientes
pronunciadas.

Area Neta.- Es la resultante de
deducir del area total, las superficies
de terrenos correspondientes a vias,
espacios comunales, de proteccion
natural y servicios publicos.

m) Area no Edificable.- Es aquella que

por restricciones fisicas justificadas o
de zonificacién no es susceptible de
construccion.

n) Coeficiente de ocupacién del

Suelo.- (COS) Relacion porcentual

entre el area maxima de construccion
en planta baja y el area del lote.

0) Coeficiente de Utilizacion del
Suelo.- (CUS) Relacién porcentual
entre el area total de construccién
permitida y el &rea de lote.

p) Densidad Bruta.- Es la relacion entre
el niumero de habitantes y el area total
del predio a urbanizarse o0
fraccionarse.

g) Densidad Neta.- Es la relacién entre
el nimero de habitantes y el area
neta del predio a urbanizarse o
fraccionarse.

Art. 47.- Superficie minima de los predios.-
Lote minimo para fraccionamiento vy
urbanizacion de las diversas categorias de
zonificacion definidas en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Canton Biblian, seré el siguiente:

a) ZONAS ESPECIALES DE
PROTECCION.- Segun se establece
en el Art. 471 del COOTAD, no se
permitira ningdn tipo de
fraccionamiento en las zonas
denominadas en el PDYOT como
"Zonas Especiales de Proteccion™:
Zona de proteccion de Bosques,
Zonas de recuperacion, Zona de
recuperaciéon de cauces, Zona de
reforestacion y recarga acuifera y
Zona de reforestacion y proteccion;

b) ZONAS DE USO PRODUCTIVO.-
Para cada proyecto de
fraccionamiento en estas zonas, se
debe considerar los siguientes
requerimientos:

e Esta totalmente prohibido
cambiar el uso del suelo, salvo
gue exista autorizacion expresa
del organismo nacional de
tierras;

e Para autorizacion de
fraccionamientos agricolas (méas
de 10 lotes de al menos 1 Ha
cada lote) o explotaciones
agricolas de gran escala (mas
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de 10 Has), se debera presentar
un Plan de Manejo
Agropecuario para asegurar el
uso del suelo designado.

e Las construcciones a establecer
en zonas de uso productivo
deben regirse a la ficha
respectiva, usar
preferentemente materiales del
medio, no mas de dos plantas
sobre el nivel de calzada y
construirse con cerramientos
naturales.

e Deberan presentar soluciones
hidro-sanitarias de tipo
biolégico, no permitiéndose
pozos sépticos ni descargas
directas a los cauces;

e Para la venta o fraccionamiento
de un lote para vivienda social
beneficiaria del bono de la
vivienda, en zonas de caracter
productivo, el lote minimo sera
de 100 m2, siendo el frente
minimo de 8m.

Art. 48.- Los predios objeto de division en el
area rural y zona de expansion urbana no
estan obligados a dejar el porcentaje, para
areas verdes y comunales, establecido en la
presente ordenanza; en los siguientes casos:

a)

b)

d)

Todo fraccionamiento que no tenga
fines urbanizables.

Cuando el lote a fraccionar no supere
los mil metros cuadrados, en este
caso el porcentaje se compensara
con el pago en dinero segun el avaluo
catastral, conforme a lo establecido
en el inciso segundo del articulo 424
del COOTAD.

Exceptiese aquellos casos de
cuerpos de terreno que resultaren
fraccionados por el paso de vias
publicas en los mismos,
considerandose éstos como
fraccionamientos forzosos, que seran
aprobados administrativamente previo
informe técnico e informe favorable de
la comision de planificacion.

Los lotes que se desmembraren
exclusivamente para proyectos
unifamiliares de vivienda de interés

ZONA DENOMINACION

LSASANgicutados  por el Estado,

1 TRATAMIENTO INDUSTRIAL

t%l a TG area minima de 90 metros

REPOBLAMIENTO FORESTALY AGRO-SILVO-PASTORIL

edadrades en el sector rural y
cofrHAoreqd de crecimiento; y en el

AGRO-FORESTALY SILVO-PASTORIL

casdlade |las zonas de expansion

DESARROLLO GANADERO

urbana y| zonas consolidadas se

DESARROLLO AGRICOLA GANADERO CON RIEGO

suetgran | a las areas minimas

|| w|N

DESARROLLO AGRICOLA GANADERO SIN RIEGO

es&alp;ecid S en el Plan de

En las zonas 2, 3, 4, 5, 6 son zonas para una
eventualidad de alguna construccion que
pueda darse y tendra los siguientes factores:

COS PLANTA BAJA: 2%
CUS TOTAL: 4%
Altura de edificacién: 2 pisos

¢) En cuanto a la zonificacion destinada
para la urbanizacién, dentro de la
zona rural, en lo referente al lote
minimo se considerara lo establecido
en el articulo 32 CUADROS DE
RETIROS Y LOTES MINIMOS AREA
RURAL.

Art.

Ordenamiento Territorial.

49.- Normas Generales para

Urbanizacion, Fraccionamientos,
Donacién, Particiones Judiciales vy
Extrajudiciales.-

a)

Los proyectos de fraccionamiento
deberan sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua
potable, alcantarillado, energia
eléctrica y teléfonos establecidos por
los organismos competentes |y
someterse a la aprobacion previa de
estos de ser el caso.
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b) A fin de garantizar adecuadas

Art.

condiciones de divisibn o parcelacion
de los terrenos del cantén Biblian,
todos los proyectos que se presenten
para su aprobacién, se sujetaran a las
Normas de Arquitectura.

En los lotes divididos, donados,
urbanizados, fraccionados, que sean
vendidos por los propietarios o
urbanizadores, no podran ser
autorizada la construccién de ninguna
edificacibn  mientras no  estén
terminadas y entregadas
provisionalmente las obras de
infraestructura de acuerdo al caso de
que se trate.

50.- Requisitos Generales para

Urbanizacion, Fraccionamiento, Donacién,
Particiones Judiciales y Extrajudicial.-

a) Requisitos de localizacion.-

1.

El terreno a parcelarse debe estar
localizado dentro de las areas
consideradas como Urbanizables o
Urbanizables con restricciones,
contenidas en la presente Ordenanza
y otras que se elaboren para el
efecto.

El terreno debe contar con un acceso
directo mediante una via publica
existente o en proyecto.

Debe estar localizado en un sitio que
tenga acceso a la provision de los
servicios publicos de infraestructura
bésica.

Debe estar convenientemente
separado de las éareas de riesgo:
Deslizamientos, Zonas pantanosas,
de Rellenos y depdsitos de basura y
excretas. Las distancias minimas para
estos casos seran de 25,00 m desde
el borde final de la zona afectada, o
en su defecto lo que determinen los
estudios que se realicen para las
zonas afectadas.

Margenes de Protecciéon de Rios,
Quebradas.- De conformidad a lo
establecido en el literal d) del articulo

417 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, previo a la
obtencién del Informe de linea de
fabrica Urbana / Rural de los predios
contiguos a rios y quebradas, la
Direccion de  Planificacién, en
concordancia con el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y a esta ordenanza, determinara la
extension y limites de los bienes
municipales de uso publico,
colindantes al predio para el cual se
pretende dicha linea de fabrica,
considerando:

e Debe estar separado del borde
superior del rio por una
distancia de 30 metros, de
conformidad al plano de
Margenes de Proteccion del
Rio aprobado por el Concejo.
Para el area rural se permitird
una fluctuacion de méas/menos
10%, de acuerdo a las
condiciones fisicas existentes
y a la conformacién del tramo
del sector.

e Debe estar separado del eje
de la quebrada por una
distancia de 15 metros.

e Debe estar separado de los
ejes de guebradas
embauladas o canalizadas por
una distancia de 7,5 metros y
de canales de riego por una
distancia de 1,5 metros del
eje.

e Se prohibe que personas
naturales o juridicas puedan
realizar el embaulado de rios,
quebradas, acequias o]
cualquier curso de agua.

b) Requisitos Fisicos.-

1. Cuando exista incertidumbre
sobre las  caracteristicas
geoldgicas y de resistencia
mecanica del suelo, previo a la
parcelacion debe presentarse
un estudio técnico que
sustente la pertinencia de la
aprobacion. Hasta cuando se
disponga del Estudio de
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2.

3.

Zonificacion  Geoldgica del
area Urbana del Cantén.

No debe tener una pendiente
mayor de 45%.

Los lotes tendran un trazado
hacia las vias publicas
existentes.

¢) Requisitos Complementarios.-

1.

2.

3.

Debe estar separado de los
predios destinados a
industrias peligrosas o]
depdsitos de materiales
nocivos para la salud humana
de conformidad con las
disposiciones de las Leyes
Sanitarias y de las autoridades
competentes.

Debe estar debidamente
separado en el caso de
vecindad a propiedades
publicas como carreteras
nacionales, canales de riego,
instalaciones militares, etc. El
beneficiario  presentara a
Control Urbano el informe de
las instituciones
administrativas propietarias de
las instalaciones, en las que
se determinara las
condiciones de separacion o
proteccion.

Debe contar con la posibilidad
de proveerse de los servicios
de infraestructura  basica
publicos 0 comunales
existentes o de ser el caso
asegurar la provisiéon de estos
mediante los trabajos
necesarios.

d) Requisitos para Division de Lotes.-

1.

Los lotes de terreno de una
Urbanizacion,
Fraccionamiento, Donacién,
Particion Judicial 0]
Extrajudicial tendran un
trazado hacia las vias
publicas.

2. En el caso de presentarse

para divisibn un terreno con
edificaciones construidas,
estas podran ser admitidas
como parte de los predios
resultantes.

El frente minimo de los lotes
de las nuevas urbanizaciones
no podra ser menores a los
establecidos, de acuerdo al
Plan de Ordenamiento
Urbano.

Para predios a fraccionarse,
en funcién de la zona donde
se encuentre ubicado, si por
efecto del area y/o el frente del
mismo, no se pudiere acatar lo
establecido en la presente
ordenanza, se aceptara con la
propuesta arquitectdnica
justificada y debidamente
motivada, la posibilidad de
fraccionamientos en dos lotes
que cumplan al menos uno de
los condicionantes, es decir el
frente minimo o el area
minima, y el otro se ajustara a
lo que predomina en el sector.

e) Requisitos para 'Areas de Cesibn
destinadas a Areas Verdes vy
Equipamiento Comunal.-

1. Toda subdivision de ser el

caso incluira areas para zonas
verdes y espacios para
equipamiento comunal,
equivalente al quince por
ciento (15%) de la superficie
atil del predio a subdividirse.
Estas areas deberan ser
entregadas al GAD Municipal
segun lo estipula la ley
pertinente.

Los propietarios de terrenos
destinados a dividir o
urbanizar, subdividir o]
fraccionar, deben entregar, sin
costo y por una sola vez, al
GAD Municipal, un érea
equivalente al quince por
ciento (15%) de la superficie
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atii - del terreno, de tal
porcentaje se destinara el
cincuenta por ciento (50%)
para &rea verde y cincuenta
por ciento (50%) para area
comunal.

Cuando superen el 30 % de
pendiente se considerara
terrenos no Utiles para area de
cesion.

En ningun caso la entrega de
la sumatoria de &reas verdes,
equipamientos comunales y de
vias debera exceder del treinta
y cinco por ciento (35 %) de la
propiedad, conforme lo
establecido en el COOTAD.

El area util se especifica como
espacios susceptibles a ser
utilizados para implantacion
fisica de un bien comunitario,
no pudiendo ser las &reas
afectadas por: Vias, lineas de
alta tension, riberas de rios y
gquebradas, zonas susceptibles
de inundacion, inestabilidad, u
otro condicionamiento que
este dentro de los parametros
anotados.

Las é&reas Destinadas al
Equipamiento comunal publico
y servicios deberdn ser
entregadas a la Municipalidad,
de acuerdo al proyecto
aprobado.

Ninguna zona destinada a este
efecto puede ser utilizada para
otro uso ni compra-venta a
particulares.

Cuando la totalidad del predio
a subdividirse tenga una
cabida inferior a los mil metros
cuadrados (1000 m2) estara
exento de entregar el quince
por ciento (15 %) de terreno
para areas verdes y
comunales en este caso el
porcentaje se compensara con

el pago en dinero segun el
avaluo catastral.

8. En fraccionamientos
destinados a viviendas de
interés social, a favor de
grupos vulnerables, por una
sola vez para el caso de
donaciones, estaran exentos
de entregar el quince por
ciento (15%) de terreno para
areas verdes y comunales,
siempre que se ajusten a los

requerimientos técnicos
exigidos en la presente
ordenanza.

9. En fraccionamientos de

predios para  donaciones
destinadas a equipamientos
de uso comunitario, entre
instituciones del sector
publico, por una sola vez,
estaran exentos de entregar el
quince por ciento (15%) de
terreno para éareas verdes y
comunales, siempre que se
ajusten a los requerimientos
técnicos exigidos en la
presente ordenanza.

Art. 51.- Requisitos particulares para todo
tipo de Urbanizaciones.-

a)

b)

c) Todo

En toda urbanizacibn que se
planifique o proponga vias internas, el
propietario debera realizar todos los
estudios y construira las redes de
infraestructura (Agua potable,
alcantarillado, aceras, apertura y
pavimentacién de vias flexible o
rigida, energia eléctrica y telefénica).

Los proyectos de urbanizacion
deberan sujetarse a las disposiciones
sobre vialidad, redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica vy
teléfonos que establezcan los
organismos competentes y someterse
a la aprobacion previa de estos.

urbanizador  construird y
entregard sin costo a la municipalidad
las redes y obras de infraestructura
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d)

e)

f)

9)

mediante actas de Entrega-Recepcion
de las obras.

Para garantizar el cumplimiento de las
obras de infraestructura quedaran
hipotecados los lotes que cubran el
valor de las obras de acuerdo a los
avallos municipales, con prohibicion
expresa de enajenar debidamente
notificada al Registrador de Ila
propiedad.

Control Urbano determinara los lotes
gue quedaran prendados en concepto
de garantia hipotecaria de las obras a
ejecutarse, en base al presupuesto de
las obras de infraestructura a
realizarse, las mismas que quedaran
contenidos en la minuta respectiva.
Para la cancelacion de los lotes
prendados que garantiza la ejecucién
de las obras de urbanizacién producto
de fraccionamiento, se procedera
previamente a la suscripcion del acta
de entrega recepciéon de las obras

ejecutadas  suscritas entre el
propietario del inmueble y los
representantes legales del GAD

Municipal, (Comisibn de Recepcion
de obras), y de la Empresa Eléctrica,
Jefatura de Agua Potable vy
Alcantarillado y CNT.

Si no se ejecutaren las obras en el
plazo previsto y no se hubiere
ampliado justificadamente el plazo de
entrega por parte del Concejo, previo
informe de la Seccion de Fiscalizacion
de la Municipalidad o quien hiciere
sus veces, se podra ejecutar la
hipoteca y con el producto de los
bienes rematados, continuar la
ejecucion de la obras pendientes, sin
perjuicio de suspender la
autorizacion, de conformidad con lo
previsto en la presente Ordenanza.

La construccion de las obras de
equipamiento comunal ser4d de
responsabilidad del promotor. La
magnitud de estos equipamientos se
calculard en funcién del nimero de
habitantes proyectados y de las
especificaciones contenidas en el

h)

Art.

52.-
Urbanizaciones de Vivienda de
Social

cuadro de equipamiento de las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Las garantias otorgadas por el
urbanizador, deberan mantenerse
vigentes hasta la entrega recepcion
definitva de las obras a la
Municipalidad.

La Seccion de Fiscalizacion o quien
hiciere sus veces realizara el control y
seguimiento de la ejecucién de las
obras de infraestructura en las
urbanizaciones aprobadas.

Requisitos particulares para
Interés

e Interés Social de Desarrollo

Progresivo.-

a)

b)

Se consideran urbanizaciones de
interés social, y de Interés Social de
Desarrollo Progresivo, las promovidas
por el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda (MIDUVI), el Ministerio de
Bienestar Social o indirectamente por
este organismo en apoyo a
instituciones publicas y privadas,
(empresas, constructores
individuales, cooperativas de
vivienda, organizaciones pro vivienda,
ONGSs), que previamente hayan sido
aprobados por estos organismos, y la
aceptacion del GAD Municipal del
Cantén Biblian, mediante resolucién
del Concejo Cantonal.

La urbanizacion de interés social de
desarrollo progresivo es aquella que
Se promovera para una organizacion
legalmente  constituida la que
evaluada su condicién
socioecondémica, se sometera a los
procedimientos y etapas que
garanticen consolidar el asentamiento
en el plazo maximo de seis afos,
conforme al Articulo 53 de la presente
Ordenanza.

Las obras de infraestructura en
urbanizaciones de interés social de
desarrollo progresivo podran ser
realizadas gradualmente por etapas y
entregadas a la Municipalidad de
Biblian por etapas concluidas o en su
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totalidad. Su terminacion no
constituira ~ condicién para la
legalizacion de hasta un 80% de los
titulos de propiedad para estos casos.

Art. 53.- Etapas de las urbanizaciones de
Interés Social de Desarrollo Progresivo

El proceso de urbanizacion se sujetara a las
siguientes etapas evolutivas:

a) ETAPA 1.- Implantacion: en un plazo
méaximo de dos afios se deberan
realizar las obras de replanteo,
apertura y rasanteo de vias, dotacion
de grifos comunitarios, pozos sépticos
en areas autorizadas por la Jefatura
de Agua Potable y Alcantarillado (de
ser el caso);

b) ETAPA 2.- Conformacién: en un
plazo maximo de cuatro afios incluido
el tiempo de la primera etapa, se
debera cumplir con las obras de
construccion de bordillos, afirmado de
vias, red matriz de agua potable,
colectores, matriz de alcantarillado,
red matriz de energia eléctrica, areas
verdes y comunales habilitadas.

c) ETAPA 3.- Consolidacién, en el
tiempo restante (dos afos), la
organizacion social deberd realizar la
entrega de las obras de
infraestructura  terminadas  (agua
potable, energia eléctrica, telefonica,
alcantarillado y vialidad), a las
respectivas instituciones.

Para garantizar el cumplimiento de las etapas
evolutivas de la urbanizacion quedaran
hipotecados el 20% de los Ilotes, con
capacidad de aceptacion de segunda
hipoteca, debidamente notificada al
Registrador de la Propiedad.

Art. 54.- Requisitos particulares para
Fraccionamientos y Donaciones entre
Vivos.-

a) Las fraccionamientos y Donaciones
entre vivos, se realizardn siempre y
cuando exista la via que cumpla con
los requerimientos de planificacion y
gue de frente hacia los lotes. El ancho
minimo de las vias serdn los
establecidos de acuerdo a Ila

jerarquizacion y categorizacion vial
dentro del PDYOT.

b) Para el caso de Donaciones Entre
Vivos, por una sola vez se podra
donar un solo predio del &rea total
existente a cualesquier persona
natural o juridica, presentando un
croquis de donacién cuya area se
regira de acuerdo a los
condicionantes de la zona de
planificacion en la que se encuentre a
nivel urbano y parroquial, siempre y
cuando tenga frente a una via
existente, previo informe favorable de
Control Urbano. Para posteriores
donaciones en el mismo predio total,
obligatoriamente deberd proceder a
realizar el proyecto de urbanizacién
completo.

¢) En los proyectos de fraccionamiento y
donacion para la aprobacion de los
planos y permisos de construccion,
deberdn sujetarse minimo a las
disposiciones sobre redes de agua
potable y alcantarillado establecidas
para el efecto, en el area de cobertura
de la Jefatura de Agua Potable y
Alcantarillado. En caso de no existir
estos servicios en la via, el proyecto
de parcelacién sera aprobado pero no
se realizara la aprobacion de planos
ni se concedera el permiso de
construccion en los lotes, si es que
las vias que dan a los frentes de los
mismos no cuenten con obras de
infraestructura hidrosanitaria, o se
planteen soluciones técnicas
alternativas.

Art. 55.- Requisitos particulares para
Particiones Judiciales y Extrajudiciales.-
En los casos de Particion Judicial vy
Extrajudicial, las caracteristicas de
reglamentacién se acogeran a las siguientes
disposiciones:

a) Cuando se traten de copropietarios de
terrenos adquiridos mediante
escritura publica para dos o mas
propietarios, la parcelacion del suelo
debera acogerse a las disposiciones
generales de la presente Ordenanza,
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y a las disposiciones particulares de
las Urbanizaciones.

b) Cuando se traten de Particién Judicial
o Extrajudicial entre herederos, la
division del suelo debera tener como
minimo acceso al predio; se permitira
la division del terreno hasta un frente
minimo de 7,00 m, y una area minima
de 105,00 m2. Se debera tener en
cuenta que, para la aplicacion de esta
norma minima, en la particion cada
heredero dispondra de un solo lote
por predio. Se podra dejar maximo un
lote como comunitario.

CAPITULO IV

DEL USOY OCQPACION DEL SUELO EN
EL AREA RURAL

SECCION |

CARACTERISTICAS DE LAS
EDIFICACIONES

Art. 56.- Disefio y emplazamiento de las
edificaciones.- El disefio y emplazamiento
de las edificaciones deberan integrarse al
medio fisico existente, y por lo tanto
respetaran la presencia de cursos de agua,
vistas y otros elementos paisajisticos.

Art. 57.- Emplazamiento de
equipamientos.- El equipamiento en general
solo podr4d implantarse en areas de
desarrollo que permita el emplazamiento
previo estudio de impacto, cuando se
acredite la necesidad de su ubicacién y
cumpla con todos los requisitos impuestos
por la autoridad competente.

Art. 58.- Usos hoteleros, campamentos de
turismo e instalaciones similares.-
Mantendran el area minima de parcela
establecida para cada categoria.

Debera adecuarse al paisaje con materiales
propios de la zona a fin de reducir al maximo
el impacto en el paisaje.

En todos los casos y con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacion, deberan
resolverse satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para
su funcionamiento interno, asi como las

conexiones con las redes existentes y la
incidencia que supongan en su capacidad y
funcionamiento.

Se prohibe la implantacién de usos hoteleros,
campamentos de turismo e instalaciones
similares, en las categorias de ordenacion
pertenecientes a los niveles de uso de
conservacion y recuperacion.

Art. 59.- Redes.- Para las redes de alta
tension de energia eléctrica se dejara una
banda libre de edificaciones de hasta 30m de
ancho en funcion de la potencia de la linea
eléctrica segun la legislacion vigente.

Art. 60.- Tolerancia.- Todas |las
determinaciones de la presente ordenanza
gue corresponden a dimensiones de longitud
y superficie tendran un rango de tolerancia
de 10%, a excepcion de los retiros.

SECCION I

EMPLAZAMIENTO DE INSTALACIONES,
INFRAESTRUCTURAS Y EDIFICACIONES
PERMITIDAS

Art. 61.- Aprobacion de informes.- Para
toda construccién a implantarse en el area
rural del cantébn debera sujetarse a las
normativas expuestas para cada categoria de
ordenacibn 'y la aprobacién por el
departamento correspondiente del G.A.D.
Municipal.

Art. 62.- Construccion en lotes de éareas
menores.- En los lotes ya existentes con
anterioridad a la expedicion de esta
Ordenanza, que tuvieren areas menores a la
minima establecida, se podran construir de
acuerdo a lo establecido para este caso en la
ordenanza de control de edificaciones,
siempre y cuando el terreno tenga frente a
una via o camino vecinal.

Art. 63.- Fraccionamientos por sucesion
por causa de muerte.- En las areas de
conservacion, preservacion y de produccion,
en las parcelas que se efectlien
fraccionamientos por motivos de herencias o
legados, luego de la vigencia de esta
ordenanza, se debera mantener el uso y el
tamafio de la parcela original a fin de
garantizar la conservacion, preservacion y
produccion de ésta, los herederos pasaran a
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ser copropietarios de la propiedad
manteniendo el lote original, en el caso de
predios que se encuentran fuera de estas
areas, deberan presentar el plano respectivo
con la respectiva minuta y esta debe indicar
gue el predio es de herederos.

Los predios que se presentaren para
fraccionamientos o0 particiones que se
encontraren fuera de los bosques y areas
protectoras deberdn ser aprobados por el
G.A.D de acuerdo con las areas establecidas
para cada sector o zona.

TITULO I: NORMATIVA GENERAL

DE LA PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES

CAPITULO |
SECCION |
DE LA PROTECCION DEL SUELO

Art. 64.- De la proteccién del suelo.- Para
evitar erosiones y deslizamientos se debera
controlar la tala indiscriminada y verificar los
permisos respectivos de autoridad
competente, en caso de no tener el causante
realizar la denuncia respectiva al Ministerio
del Ambiente.

En suelos degradados por la erosién y con
pendientes mayores al 30%, debera
propender la conservacion, mantener la capa
vegetal y proteger los cultivos lefiosos, por lo
tanto en estos suelos no se receptara
construcciones, ni  podran realizarse
actividades agro-productivas que pongan en
peligro la estabilidad de estos suelos.

Debera repoblarse estos suelos con especies
ecologicas y paisajisticamente compatibles
(arboles frutales), entre otras especies, en lo
posible deberdn mantener los canales de
agua originales, o en su efecto suplir los
originales, desde el eje de estos canales
deberan respetarse 1.5m a cada lado como
proteccion del suelo.

SECCION Il

RECURSOS HIDRICOS

Art. 65.- De la proteccion de recursos
hidricos- Siendo que en nuestro Cantén hay
humedales, cauces, riberas y margenes de
los cursos de agua, se debera observar lo
siguiente:

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley, en
referencia a la protecciébn de los recursos
hidricos, en forma general, deben evitarse
aquellos usos y actividades que contribuyan
a deteriorar la calidad de las aguas, asi como
aquellas actuaciones, obras e
infraestructuras que puedan dificultar el flujo
hidrico o supongan manifiestamente un
manejo no racional del mismo.

El abastecimiento y suministro de agua a la
poblacion y/o sistemas de riego, deberan ser
planificados por los organismos
correspondientes, y deberdn contar con
estudios de impacto ambiental, aprobados
por los organismos competentes. Asimismo,
deberdn contar con las autorizaciones
pertinentes de conformidad con la normativa
legal vigente.

El agua a mas de ser un recurso natural, es
un derecho humano fundamental, por lo tanto
ninguna persona, por ningn motivo, puede
ser excluida del derecho de acceso y uso de
este recurso.

Se prohibe la ocupacion de margenes de
proteccion de cursos de agua, con
instalaciones de construcciones permanentes
0 temporales, asi como la extraccién de
materiales pétreos, excepto los autorizados
por autoridad competente

Se conservara la vegetacion de ribera de los
cursos de agua, no se permitir4 el cambio de
uso de suelo en estas areas, de arbustivas a
cultivos.

Art. 66.- Vertidos.- En lo referente a
vertidos, deberdn observarse las siguientes
disposiciones:

En las &reas urbanas y rurales se prohibe la
evacuacion de aguas servidas a cursos de
agua. En las areas rurales se fomentara la
aplicacion de sistemas de pozos sépticos o
biodigestores.

Para la autorizacion de cualquier actividad
que pudiere generar vertidos de cualquier
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naturaleza, se deberd exigir el estudio de
tratamiento que deba darse a los mismos con
el fin de evitar la contaminacién de las aguas
superficiales y subterrdneas. La calidad del
agua que resulte del tratamiento debera
ajustarse a los limites establecidos en la
normativa ambiental y técnica, de caracter
nacional o local, vigente.

Art. 67.- Racionalizacion del
aprovechamiento de los recursos
hidricos.- Sin perjuicio de lo determinado por
organismos competentes, el uso racional de
los recursos hidricos debe buscar la
satisfaccion de la demanda de agua en
cantidad y calidad para los distintos usos
presentes en el territorio cantonal,
compatibilizando los diversos usos entre si,
sin amenazar la conservacion y regeneracion
de los ecosistemas vinculados al agua. Para
ello el organismo competente debera realizar
un plan especial de distribucion vy
aprovechamiento del agua observando lo
siguiente:

Contar por medio de SENAGUA un catastro
actualizado y depurado de las concesiones
de agua

Se dara prioridad a los sistemas de agua
para consumo humano y riego.

Para garantizar el abastecimiento se debera
aprovechar las fuentes de facil accesibilidad.
Con el objeto de evitar la pérdida y el
desperdicio del agua serd prioritario el
mejoramiento de las redes de distribucién de
los sistemas de agua potable y adoptar
sistemas mas eficientes para riego.

Proteger las fuentes de captacion,
declarando de utilidad publica los terrenos
que se encuentran proximos y que son
utilizados por propietarios a la agricultura y
ganaderia, con la finalidad de garantizar
agua de calidad para el consumo humano.

SECCION I

DE LA CONSERVACION Y
PRESERVACION

Art. 68.- Conservacién Ecolégica.-Debera
observarse las siguientes disposiciones:

Evitar la desaparicion de bosques y capas
vegetales, ya que los mismos son utilizados
por la fauna como habitat y alimentacion.

Fomentar la restauracién de bosques en las
riberas de los cauces de agua.

Evaluar los impactos ambientales de planes y
proyectos que deberan fomentar los efectos
positivos y la minimizacion de los negativos

SECCION IV

PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL

Art. 69.- En lo referente a la proteccion del
patrimonio cultural tangible e intangible,
debera observarse las siguientes
disposiciones:

Se considera como patrimonio cultural
tangible aquellas areas identificadas en las
que en el PDYOT, con base en la
informacion proporcionada por el Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural - INPC y las
gue se pudieren determinarse en el futuro.

Se impulsaran estudios y planes de manejo
sobre las &areas de patrimonio cultural que no
dispongan de estos instrumentos de gestion.
Para las actuaciones en estas éareas se
debera crear ordenanzas y normativas.

CAPITULO II

DE LA REGULACION DEUSOY
ACTIVIDADES ANTROPICAS

SECCION |
ACTIVIDADES AGRICOLAS

Art. 70.- En lo referente a las actividades
agricolas, deberdn observarse las siguientes
disposiciones:

a) Se evitara la expansion de las areas
agricolas actuales, sobre terrenos de
bosque y otra vegetacién lefiosa,
terrenos con pendientes mayores al
50% y &reas de alto valor ecologico.

b) Se propiciara el sistema agro forestal,
gque constituye asociaciones diversas
de arboles, arbustos y cultivos, sobre
todo en terrenos entre el 30% al 50%.

c) Se emprenderd acciones para el
mejoramiento  de infraestructuras
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agricolas existentes, principalmente
de la red vial cantonal, con el
proposito de que los productores y
productoras puedan movilizar sus
productos de forma efectiva a los
lugares de expendio.

d) Se fomentara una produccién agricola

gue beneficie la calidad de vida de la
poblacion, al ambiente = como
proteccion del suelo y proteccién de
los recursos hidricos, evitando el uso
de fertilizantes y plaguicidas nocivos o
contaminantes.

e) Las construcciones para el desarrollo

de actividades agricolas se limitaran a
las necesarias y estaran en funcién
del aprovechamiento y bajo esta
condicion seran autorizadas.

SECCION I

ACTIVIDADES GANADERAS

Art. 71.- En lo referente a las actividades
ganaderas, debera observarse las siguientes
disposiciones:

a) Se fomentara el uso de sistemas de

depuracion de vertidos de las
instalaciones ganaderas y
aprovechamiento de los residuos
generados por éstas para la
obtencion de abono organico vy
biogas. Estas actividades deberan
contar con un adecuado tratamiento y
disposicién de eyecciones sodlidas y
liquidas.

b) Se prohibe el pastoreo de ganado

vacuno y equino sobre terrenos con
pendientes mayores al 50%, sobre
areas protegidas, sobre areas de alto
valor ecolégico como: areas de
bosque y chaparros con especies
nativas y sobre margenes de
proteccion de rios y quebradas.

Las construcciones para el desarrollo
de actividades ganaderas se limitaran
a las necesarias y estaran en funcion
del aprovechamiento y bajo esta
condicién seran autorizadas.

SECCION 1l

ACTIVIDADES MANUFACTURERAS Y

Art.

ARTESANALES

72.- En lo referente a actividades,

manufactureras y artesanales, se debera
observar las siguientes disposiciones:

a)

b)

En general, no se permitird
actividades, manufactureras y
artesanales en las areas protegidas y
areas de valor ecologico y en sus
zonas de amortiguamiento.

Las actividades, manufactureras vy
artesanales deben desarrollar
practicas limpias, asi como sistemas
de tratamiento necesarios para
impedir o disminuir las afecciones al
medio circundante. Deberan observar
las normas técnicas TULAS
pertinentes o de aquellas que, en el
futuro, las reemplazaren

SECCION IV

ACTIVIDADES TURISTICAS Y
RECREATIVAS

Art. 73.- Sin perjuicio de las autorizaciones
gue debera otorgar la autoridad competente,
en lo referente a actividades turisticas y
recreativas, debera observarse las siguientes
disposiciones:

a)

b)

c)

Se fomentara el aprovechamiento eco
turistico de las areas de alto valor
ecolégico y éareas de produccion
primaria de manera sostenible, para
lo cual se deberan elaborar planes de
manejo, que permitan dimensionar el
tipo de actividades asi como
determinar la capacidad de carga
turistica que pudieren soportar.

En areas urbanas y no urbanas, la
construccion de instalaciones o
edificaciones dedicadas a actividades
turisticas o recreativas deberd ser
autorizada por los organismos
competentes.

Se debera impulsar la rehabilitacion o
restauracion de edificaciones
preexistentes para el alojamiento de
turistas o actividades destinadas al
turismo en el area urbana y rural
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d) En las areas protegidas las
actividades turisticas asi como la
construccion de instalaciones
destinadas para este fin deberan
acatar lo que se disponga en los
respectivos planes de manejo.

e) En todos los casos deberd
garantizarse que la afluencia de
turistas no suponga impactos
negativos a los recursos naturales y
culturales, debiendo contar con todos
los servicios indispensables como
accesibilidad, agua para consumo
humano, eliminacién y depuracion de
todo tipo de residuos y vertidos.

SECCION V

INFRAESTRUCTURA BASICA DEL
TERRITORIO

Art. 74.- Definicion y caracterizaciéon.- Se
consideran infraestructuras basicas del
territorio  aquellas que permiten la
accesibilidad, satisfaccion de las
necesidades basicas de la poblaciéon, su
relacionamiento y movilidad a los diferentes
centros poblacionales, aquellas que permiten
el desarrollo de las actividades econdmicas;
permite la comunicacion local, provincial,
nacional, las que permite el suministro de
servicios basicos a la poblacion (agua,
electricidad, productos energéticos) y las que
permite la gestion de desechos tanto sélidos
como liquidos (sistemas de aguas servidas,
plantas de tratamiento de aguas servidas,
rellenos sanitarios.

Art. 75.- Vias y caminos.- En lo referente a
vias y caminos, debera observarse las
siguientes disposiciones:

1. En las é&reas definidas de
conservacion  debe evitarse la
apertura de vias y caminos a
excepcion de las que se determinen
como estrictamente necesarias para
la gestion del lugar. Para la apertura
de estas nuevas vias se realizaran
estudios técnicos que garanticen una
minima afeccibn al ambiente vy
deberan ser aprobados por la
autoridad competente.

2. En las actuaciones de ampliacion,
construccibon o mejora de vias
deberan incluirse planes de manejo
ambiental para garantizar la movilidad
de la fauna silvestre, principalmente
en el cruce de rios, quebradas y
bosques.

3. La apertura de vias o caminos debera
ser autorizada por los organismos
competentes, para lo cual se deberan
presentar estudios que justifiquen su
apertura, asi como el trazado mas
favorable para el ambiente.

Art. 76.- Paragrafo 1: De los anchos viales

Se deberé rescatar la via de la linea férrea,
dejando los retiros establecidos por
Ferrocarril, veinte y cinco metros desde el eje
de la linea férrea en el area rural y siete
metros desde el eje de la linea férrea en el
area urbana.

Por la red vial propuesta

Se estableceran caminos vecinales de cuatro
metros como minimo.

De acuerdo a la categorizacion vial
establecidas en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, se establecen los
anchos viales:wz9

Vias de primer orden tendran una calzada de
8m con aceras de 1.6m a cada lado, este
ancho vial dependera de topografia, y otros
parametros.

Vias de segundo orden tendran un ancho de
calzada de 6m y cunetas de 0.80m a cada
lado, no incluye acera.

Vias de tercer y cuarto orden tendrdn una
calzada de 5.40m y cunetas de 0.80m a cada
lado, no incluye acera.

Estas vias estan clasificadas de acuerdo a
los mapas establecidos dentro del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial

Art. 77.- Telecomunicaciones.- En lo
referente a telecomunicaciones, debera
observarse las siguientes disposiciones:

Se debe evitar la instalacion de sistemas de
telecomunicaciones en areas definidas de
conservacion.

La implantacion de  sistemas de
telecomunicaciones como antenas de
telefonia celular, repetidoras de radio y
television, debera realizarse evitando la
afeccion a la poblacion a su alrededor y
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minimizando el impacto paisajistico. Se
privilegiara la instalacion de estructuras y
sistemas compartidos entre dos 0 mas
operadores.

Art. 78.- Energia eléctrica.- En lo referente
al manejo de la energia eléctrica, debera
observarse las siguientes disposiciones:

Se evitara el paso de lineas de transmision
eléctrica de alta tension por areas definidas
de proteccién y por centros poblados a fin de
evitar afecciones a la salud humana,
debiendo contarse con autorizacion municipal
para el trazado de lineas.

La instalacion de tendidos aéreos debera
contar con dispositivos que impidan la
colision o  electrocucion de  aves,
principalmente cerca de masas boscosas y
areas protegidas.

Art. 79.- Sistemas de depuracion de aguas
servidas.-Se impulsara la ampliacion de los
sistemas de saneamiento integral de las
aguas residuales procedentes de nucleos
poblados a fin de aminorar la carga
contaminante y posibilitar los procesos
ecolégicos asociados.

TiTuLo Il

NORMATIVA PARTICULAR BOSQUE
NATURAL

CAPITULO I:
OBJETIVO

Art. 80.- El objetivo fundamental es la
conservacion y recuperacion de areas
naturales que posee el cantdn, consideradas
de especial importancia por sus valores
ecoldgicos, dentro de esta cota se encuentra
el Bosque Protector Machangara, Papaloma
y Cubilan

SECCION |

NIVEL DE USO DE PRESERVACION Y
CONSERVACION

Art. 81.- Corresponden a este nivel de uso,
los bosques protectores de Machéngara,
Papaloma y Cubilan, areas de proteccion de
cauces de rios, quebradas o cualquier curso
de agua y lagunas.

Formaran parte de este nivel de uso todos
los espacios naturales protegidos y éareas
naturales de proteccién que, en el futuro,
fueren establecidos o categorizados como
tales

Art. 82.- Los usos asignados para este
espacio son los siguientes:

Principal:

Conservacion

Preservacion

Admitido:

Reforestacion

Sustitucion de especies introducidas por
especies nativas

Restauracion de espacios de interés
Actividades cientifico culturales

Prohibido: Fraccionamientos de acuerdo al
Art 471 del COOTAD, y todos los usos que
no se encuentran contemplados en las
descripciones anteriores

Paragrafo 2°:

Areas de proteccion de cauces de rios,
gquebradas o cualquier curso de agua y
lagunas

Art. 83.- Se localizan alrededor de los cursos
de agua, cuyo margen de proteccién se
establece de acuerdo al ancho del cauce.
Los usos asignados para estas areas son los
siguientes:

Principal:

Conservacion

Admitido:

Restauracion de espacios de interés
Actividades cientifico culturales

Pesca deportiva / recreativa

Prohibido: Todos los usos que no se
encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Paragrafo 3°:

Areas de conservacion de patrimonio
cultural

Art. 84.- Dentro de estas areas se
encuentran las zonas de interés cultural
localizadas en el canton; las que se
encuentran registradas, inventariadas y
declaradas oficialmente como tales por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural —
INPC. Los usos asignados para estas areas
son los siguientes:
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Principal:

Conservacion

Restauracion de espacios de interés
Admitido:

Restauracion

Reforestacion

Actividades Cientifico Culturales
Condicionado:

Conservacion activa

Excursionismo y contemplacion

Turismo comunitario restringido

Prohibido: Todos los usos que no se
encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

En esta categoria de ordenacién se aplicaran
los criterios de gestibn y proteccion
establecidos por la Ley de Patrimonio
Cultural, las normativas y disposiciones que
se emitan para su salvaguarda, recuperacion
y puesta en valor.

SECCION Il
NIVEL DE USO DE RECUPERACION
Paragrafo 1°:

Areas de recuperacion eco sistémica:
areas de recuperacion ambiental

Art. 85.- Son todos los territorios que se
encuentran en pendientes sobre el 50% vy
gue actualmente estan siendo ocupadas por
actividades agricolas, pecuarias y de
vivienda. Los usos asignados para estas
areas son los siguientes:

Principal:

Mejora ambiental

Admitido:

Conservacion estricta

Condicionado:

Restauracion de espacios de interés
Actividades cientifico culturales

Prohibido: Todos los que no se encuentran
contemplados en las descripciones de uso
anteriores.

Paragrafo 2°;

Areas de aprovechamiento agricola -
Areas de agricultura tradicional

Art. 86.- Estan constituidas por terrenos de
mayor vocacion agricola, que utilizan los
sistemas de cultivos propios del lugar. Estas

areas se ubican en pendientes menores al
50%. Las unidades ambientales que se
encuentran dentro de esta categoria son
mosaicos de cultivos y pastos. Los usos
asignados para estas areas son los
siguientes:

Principal:

Agricultura

Transformaciones de regadio

Admitido:

Vivienda unifamiliar

Conservacion

Mejora ambiental

Actividades cientifico culturales
Excursionismo y contemplacién

Camping

Turismo comunitario restringido

Actividades productivas sostenibles

Manejo de potreros y pastoreo

Uso forestal de proteccion

Huertos familiares

Fincas Integrales

Condicionado:

Servicios de transporte y comunicacion
Turismo y afines

Infraestructura

Usos de suelo y actividades relativos a
equipamiento comunal

Invernaderos

Construcciones ligadas a la actividad
ganadera

Crianza industrial de animales menores,
depdsitos y preparacion de abono

Prohibido: Todos los usos que no se
encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores.

Paragrafo 3°:

Areas de aprovechamiento ganadero -
Areas de ganaderia empresarial

Art. 87.- Esta categoria se refiere a los
territorios localizados mayoritariamente en
las parroquias de Nazén, Jerusalén y Biblian
y que se encuentran en pendientes
comprendidas entre 0-25%, Incluyen las
unidades ambientales principalmente de
pastos.

Principal:

Ganaderia

Aprovechamientos ganaderos intensivos
Transformaciones de regadio

Admitido:

Vivienda unifamiliar
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Conservacion

Mejora ambiental

Restauracion de espacios de interés
Actividades cientifico culturales
Excursionismo y contemplacién

Camping

Turismo comunitario restringido

Deportes ecuestres

Practicas relacionadas con actividades
agricolas

Uso forestal

Huertos familiares

Condicionado:

Servicios de transporte y comunicacion
Turismo y afines

Infraestructura

Comercio cotidiano de productos de
aprovisionamiento a la vivienda al por menor
Comercio de abonos, alimentos balanceados,
semillas

Usos de suelo y actividades relativos a
equipamiento comunal

Construcciones  relacionadas  con la
explotacion agricola

Invernaderos

Crianza industrial de animales menores,
depdésitos y preparacion de abono

Prohibido: Todos los que no se encuentran
contemplados en las descripciones de uso
anteriores

Paragrafo 4

Art. 88.- Areas de sistemas agroforestales
y cultivos

Principal:

Uso forestal de proteccion

Admitido:

Preservacion estricta

Conservacion

Mejora ambiental

Restauracion de espacios de interés
Actividades cientifico culturales

Excursiones y contemplacién

Camping

Turismo comunitario restringido
Condicionado:

Vivienda Unifamiliar

Uso forestal productor

Construcciones para animales menores
Construcciones para lombricultura
Prohibido: Todos los usos que no se
encuentran contemplados en las
descripciones de uso anteriores

Art. 89.- Las méargenes de proteccion de rios,
guebradas, lagos y lagunas no podran ser
fraccionadas ni urbanizados.

DISPOSICIONES GENERALES REVISION
Y MODIFICACIONES.

Art. 1.- Las reformas a esta ordenanza
deben contar con el dictamen de la direccion
de planificacion, a través del plan de
desarrollo 'y ordenamiento territorial, vy
comision de planificacion basado en un
estudio que considere la incidencia de la
propuesta de reforma sobre las previsiones y
determinaciones de la planificacion urbana.

Para los casos especificos de la Estructura
Vial propuesta asi como del Equipamiento
Urbano, se consideran planos de orientaciéon
técnica que estardn sujetos a revision
permanente en unos casos de la Comision
Planificacion y en otros del propio Concejo
Municipal de acuerdo al grado de
envergadura de los proyectos, requeriran o
no la aprobacién del mismo.

Art. 2.- Quedan derogadas las Ordenanzas
gue se opongan a la presente.

Art. 3.- La presente Ordenanza Sustitutiva
entrara en vigencia luego de su aprobacion
por parte del Concejo Municipal y su
publicacion y promulgacién, conforme lo
dispone la Ley.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del
Concejo Municipal del Canton Biblian, a los
dos dias del mes de septiembre de dos mil
quince.

Econ. Guillermo Espinoza Sanchez.
ALCALDE DE BIBLIAN

Abg. Angel Sigliencia Sacoto.
SECRETARIO DEL CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Certifico
que la presente ORDENANZA
SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE
REGULA EL USO Y OCUPACION DE
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON
BIBLIAN fue conocida, debatida y aprobada,
en primero y segundo debate, en dos
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sesiones una extraordinaria de fecha 31 de
agosto y una de ordinaria de

fecha 02 septiembre de 2015; la misma que
es enviada al sefior Alcalde Econ. Guillermo
Espinoza Séanchez, para su sancion u
observacion correspondiente de conformidad
al Articulo 322 del Codigo Organico de
Organizaciéon  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.- Biblian, 03 de septiembre
de 2015

Abg. Angel Siguencia Sacoto
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL

ECONOMISTA GUILLERMO ESPINOZA
SANCHEZ, ALCALDE DE BIBLIAN

De conformidad con las disposiciones
constantes en el Art. 322 del Cddigo
Organico de Organizacion  Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el trdmite legal y por cuanto la
presente Ordenanza esta de acuerdo con la
Constitucién y Leyes de la Republica, esta
Alcaldia SANCIONA la presente Ordenanza
Municipal, y dispone su publicacién conforme
lo establece el Art. 324 del COOTAD.-
Biblian, 03 de septiembre de 2015.
EJECUTESE

Econ. Guillermo Espinoza Sanchez
ALCALDE DE BIBLIAN

Provey6 y firmé el decreto que antecede el
Econ. Guillermo Espinoza Séanchez, Alcalde
de Biblian a los tres dias del mes de
septiembre de dos mil quince.

Abg. Angel Siguencia Sacoto
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL



