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PRESENTACION

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
cantén Biblidn constituye un instrumento de
planificacion, este instrumento ayudard a ordenar
la gestién del territorio en armonia con los actores
involucrados, con el fin de que todo trabajo que
se readlice ya sea a corto, mediano y largo plazo,
sea en beneficio del desarrollo del cantén; con la
finalidad de brindar una vida digna para todos
sus habitantes.

Se realiza un mapeo de todos los actores que
de una u ofra manera estdn involucrados y
aportan al desarrollo del cantén, con el fin de
tener claro con quienes se deberian realizar la respectiva gestion para acelerar la
ejecucion de proyectos para el desarrollo del cantén.

Incorporamos el Plan de Trabajo de Gobierno, a pesar de la limitante de recursos
econdmicos se buscard cumplir dicho Plan. Esto con un objetivo claro, de tener
una dignidad para todos los ciudadanos del cantdn Biblidn.

Sistematizamos los problemas y potencialidades encontrados dentro de nuestro
territorio, en los diferentes sistemas: fisico ambiental, asentamientos humanos,
socio cultural, econdmico productivo y politico institucional, que con honor han
declarado a Biblidn como el cantén verde por sus aportes a la conservacion de la
naturaleza.

Expresamos las politicas, estrategias, metas, planes, programas, proyectos,
relaciones, presupuestos y otros lineamientos que permitan usar los recursos con
efectividad y austeridad. Esto con el fin de tener un Biblidn Digno.

El diagndstico del territorio nos dio a conocer las problemdaticas vy
potencialidades existentes dentro del territorio del cantdn, a raiz de este andlisis
se pudo generar un listado amplio de programas y proyectos, los cuales se
proyectan a que se ejecuten denfro del periodo administrativo 2023-2027.

En la planificacion el saber escuchar es una de las mejores virtudes que
debemos aplicar, con este plan afimamos la necesidad de profundizar la
participacion de los habitantes del territorio de Biblidn, ya sean jovenes,
productores, comerciantes, poetas, musicos, con el objetivo de reconstruir la
economia y las relaciones sociales.

Un agradecimiento total a todos quienes aportaron e hicieron posible que este
documento denominado Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se llevara
a cabo de la mejor manera, en donde se podrd encontrar plasmado todas y
cada una de las necesidades que tiene el cantdn Biblidn, un llamado a todo el
personal de dicha administracién y al pueblo en general a que de una u otra
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manera sumen para que todo lo escrito en este documento se pueda plasmar
en territorio y asi tener dignidad para todos.

Tglda. Zoila Amelia Idrovo

ALCALDESA DEL CANTON BIBLIAN
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El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) del cantdn Biblidn ha sido formulado con una
visién integral y en consonancia con las principales agendas internacionales, tales como
los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), particularmente el Objetivo 11, que busca
promover ciudades y comunidades sostenibles. Asimismo, este plan se enmarca en las
politicas nacionales, con base en la normativa vigente establecida por la LOOTUGS, su
reglamento y las normas técnicas aplicables, las cuales proporcionan una estructura
clara para su implementaciéon. Ademds, se articula con la Estrategia Territorial Nacional
(ETN) y el Plan Nacional de Desarrollo "Para un nuevo Ecuador” 2024-2025, cumpliendo
también con las directrices de la Agenda Zonal 6, coordinada por la Secretaria Técnica
Planifica Ecuador.

Los actores involucrados en la planificacion y gestion territorial pueden intervenir en el
territorio bajo los principios de equidad, redistribucién justa vy justicia territorial, tal como
lo establece la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo
(LOOTUGS). Estos principios guian el desarrollo sostenible y equilibrado, asegurando el
acceso igualitario a los beneficios del desarrollo territorial y el uso eficiente del suelo.

La elaboracion del PUGS del cantdn Biblidn representa un esfuerzo coordinado entre el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Biblidn (GADMCB) vy la ciudadania.
Este proceso de participacion activa y colectiva asegura que se considere la dindmica
social, econdmica, politica, ambiental y administrativa del territorio cantonal. De esta
forma, el PUGS se convierte en una herramienta estratégica que facilita la toma de
decisiones y el control del crecimiento urbano, asi como la preservacion de las dreas
rurales.

El plan se ha disenado con un horizonte de 12 anos, periodo en el que se implementardn
normas claras para el uso y la ocupacidn del suelo tanto urbano como rural, en funciéon
de un modelo territorial deseado. Entre los objetivos centrales del PUGS se destacan: (a)
la consolidacion del suelo urbano mediante procesos de compactacién en sectores
estratégicos, respetando los territorios rurales y el patrimonio ambiental y cultural; (b) la
mejora de la conectividad entre dreas urbanas vy rurales, y la accesibilidad a servicios
pUblicos esenciales; (c) la implementacion de mecanismos de gestidn y financiamiento
que fortalezcan la capacidad institucional del GADMCB; y (d) el establecimiento de
pardmetros normativos para garantizar el desarrollo territorial equiliorado.

Ademds, el plan propone un enfoque para la intensificacion de la densidad poblacional
en dreas especificas, promoviendo la sostenibilidad a través de la creacion de patrones
espaciales compactos. Este enfoque busca mitigar las externalidades negativas del
desarrollo urbano descontrolado, opfimizando el uso del suelo y mejorando la calidad
de vida de los habitantes del cantén.

La Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo (LOOTUGS) tiene
como objetivo principal establecer los principios y reglas generales que guian el ejercicio
de las competencias relacionadas con el ordenamiento territorial, el uso y la gestion del
suelo, tanto urbano como rural. Su propdsito es asegurar que estas competencias se
arficulen de manera efectiva, promoviendo un desarrollo territorial equitativo vy
equilibrado. Asimismo, fomenta el ejercicio de derechos fundamentales como el acceso
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a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna. La ley impulsa un
desarrollo urbano inclusivo e integrador que contribuya al Buen Vivir de la poblacion, en
coherencia con las competencias de los distintos niveles de gobierno.

De acuerdo con el articulo 5 de la LOOTUGS, los principios rectores incluyen:

1. Ejercicio pleno de la ciudadania: Asegura la dignidad y el bienestar colectivo en
condiciones de igualdad vy justicia para los habitantes de la ciudad.

2. Gestiobn democrdtica de las ciudades: Fomenta la participaciéon directa y
representativa en la planificacion y gestion urbana, garantizando transparencia
y rendicién de cuentas a través de mecanismos de informacion publica.

3. Funcién social y ambiental de la propiedad: Prioriza el interés general sobre el
particular, asegurando el derecho a un hdbitat seguro y saludable, vy
promoviendo un uso socialmente justo del suelo.

La ley también establece una serie de componentes e instrumentos que regulan el uso
y gestion del suelo, tanto urbano como rural, con el fin de configurar un hdbitat
equilibrado. Estos instrumentos permiten intervenir en la morfologia urbana, regular el
mercado del suelo, financiar el desarrollo urbano, y gestionar los asentamientos
informales.

El Reglamento a la LOOTUGS, expedido el 25 de febrero de 2019, tiene como finalidad
normar los procedimientos para la formulacién, actuadlizacidon y aplicacién de los
instrumentos establecidos en la ley, y definir las responsabilidades de las autoridades
encargadas de la planificacién y gestion del suelo.

La implementacion de la LOOTUGS vy su reglamento deben asegurar la concrecidon de
varios derechos constitucionales de los ciudadanos:

e Derecho a un hdbitat seguro y saludable.

e Derecho a una vivienda adecuada y digna.
e Derecho ala ciudad.

e Derecho a la participacién ciudadana.

e Derecho ala propiedad en todas sus formas.
e Principios de Ordenamiento Territorial

La ley también detalla los principios clave que guian el ordenamiento territorial, y que
deben ser considerados en la implementacién de los planes, como el Plan de Uso y
Gestidon del Suelo (PUGS):

e Sustentabilidad: La gestién del suelo debe promover el desarrollo sostenible vy el
uso racional de los recursos para garantizar el bienestar de las futuras
generaciones.

e Equidad territorial y justicia social: Se busca garantizar igualdad de
oportunidades para el desarrollo sostenible y el acceso a servicios bdsicos para
todos los ciudadanos.

e Autonomia: Los gobiernos autdnomos descentralizados ejercerdn  sus
competencias en el marco de la ley, pero siempre respetando las regulaciones
nacionales y siendo responsables ante los organismos competentes.

e Coherencia: Las decisiones deben ser coherentes con las realidades culturales,
sociales, econdmicas y ambientales del territorio.
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La LOOTUGS también garantiza la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios
derivados del desarrollo urbano entre todos los actores implicados, respetando siempre
las normativas vigentes y los principios de justicia social y ambiental.

El principio de Funcion Social y Ambiental de la Propiedad implica varias obligaciones y
derechos para los propietarios, entre los que se destacan:

e  Cumplir con las normativas urbanisticas y destinar los terrenos al uso previsto.

e Conftrolar prdcticas especulativas sobre bienes inmuebles y fomentar un uso
social y ambientalmente sostenible del suelo.

e Facilitar el acceso al suelo a la poblacién de ingresos medios y bajos.

El derecho a edificar estd regulado por el planeamiento urbanistico, y su ejercicio estd
condicionado al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas establecidas en las
normas municipales y nacionales. Este derecho es de cardcter publico y estd vinculado
a la capacidad de construir de acuerdo con los pardmetros definidos por el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el PUGS.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) se constituye como una herramienta clave
para materializar las decisiones territoriales, abordando aspectos cruciales como la
gestidon de riesgos y la prevenciéon de desastres, la conservaciéon de dreas naturales y la
preservacion del patrimonio arquitectdnico, cultural y natural. El plan promueve un uso
equitativo y racional del suelo mediante pardmetros adecuados de densificacion,
edificabilidad y mezcla de usos del suelo, siempre considerando las condiciones
socioecondmicas de la poblacidon y las limitaciones respecto a la expansion urbana,
incluyendo la definicion del limite urbano. Ademds, el PUGS articula la planeacién y
gestidon del suelo en dreas de conservacion patrimonial.

La formulacion del PUGS es un proceso colectivo y participativo, donde el Gobierno
Auténomo Descentralizado (GAD) Municipal tiene la responsabilidad de garantizar la
participacion ciudadana en todas las fases del plan: formulacion, implementacién,
monitoreo y seguimiento. Es fundamental escuchar e integrar la perspectiva de los
actores territoriales, como el sector privado, la academia, instituciones, representantes
barriales, colectivos, asociaciones y la comunidad en general. Este didlogo constante
entre el equipo municipal y la ciudadania asegura un proceso inclusivo, lo que facilita
la implementacién del PUGS y asegura su apropiacién por parte de los diversos actores
del territorio.

El PUGS se convierte asi en el instrumento que define los detalles para la administracién
del suelo urbano y rural en el territorio cantonal, armonizando las politicas que lo rigen.
De acuerdo con la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo
(LOOTUGS), el PUGS vy sus planes complementarios son de cumplimiento obligatorio y
vinculante para la administracion local, asi como para todos los actores que intervienen
en el territorio, ya sean personas naturales, juridicas, publicas, privadas o mixtas.

El PUGS estd compuesto por dos componentes clave:

¢ Componente estructurante: Este componente incluye los contenidos de largo
plazo que responden a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado,
segun lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT).
Estd conformado por la estructura urbano-rural y la clasificacion del suelo, y tiene
una vigencia de 12 anos, durante los cuales no puede ser modificado.
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e Componente urbanistico: Este determina el uso del suelo y la edificabilidad de
acuerdo con la clasificacion de suelo, asi como los insfrumentos de gestiéon
correspondientes. Este componente puede serrevisado y modificado alinicio de
cada administracién, siempre y cuando se respete la coherencia del plan.

La estructura del PUGS permite la articulacion de la normativa urbanistica vigente en el
cantén Biblidn, estandarizando criterios generales bajo un modelo territorial que
promueva la sostenibilidad, la equidad territorial y social, conforme a las disposiciones
del PDOT. Esta articulacion establece decisiones de largo plazo que aseguran
coherencia, continuidad vy estabilidad, permitiendo un progreso gradual en
consonancia con la vision colectiva del territorio. Ademds, se incorporan instrumentos
de gestion y financiacion que permiten al GAD intervenir en el desarrollo urbano vy
cumplir con los objetivos territoriales planteados.

El PUGS refuerza la necesidad de asumir compromisos politicos y técnicos para la
fransformacién y mejora de los asentamientos humanos, definiendo directrices y
acciones concretas en el dmbito de la planificacién y gestion territorial. Ademdas,
establece mecanismos sdélidos de financiacién que respaldan la implementacién del
modelo territorial y garantizan que los objetivos tfrazados se materialicen.

La articulaciéon entre el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vy el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT) es un aspecto fundamental para garantizar una
planificaciéon territorial coherente, eficaz y sostenible. EI PDOT establece las lineas
estratégicas de desarrollo del cantén, mientras que el PUGS las traduce en decisiones
especificas sobre el uso del suelo y su gestién, asegurando que el crecimiento y la
ocupacidn territorial se alineen con los objetivos de desarrollo integral. La Ley Orgdnica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo (LOOTUGS), asi como sus
reglamentos, establecen la obligatoriedad de articular estos planes para lograr un
modelo territorial coherente que promueva el Buen Vivir de los habitantes.

El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) es un instrumento técnico-normativo que tiene
como propdsito implementar en el territorio las directrices estratégicas definidas en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT). Esta articulacidon es fundamental
para garantizar una planificaciéon territorial coherente y alineada con los principios de
sostenibilidad, inclusién social, y ordenamiento eficiente del uso del suelo. La Ley
Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) vy el Cédigo
Orgdnico de Planificacién y Finanzas PUblicas (COPFP) definen el marco normativo que
regula esta relacién, asegurando que ambos planes se complementen y se articulen
eficazmente para alcanzar el Buen Vivir de los habitantes del cantén.

El PDOT es el instrumento marco de planificacién a nivel cantonal que define la vision
de desarrollo de largo plazo, estableciendo las bases para el crecimiento ordenado del
territorio en términos de sostenibilidad, equidad social, uso eficiente de los recursos vy
proteccién del medio ambiente. Dentro de este marco, el PUGS actia como un plan
operativo, detallando cémo estas directrices estratégicas se implementardn a nivel de
uso y gestion del suelo. Ambos instrumentos son complementarios y deben estar
fotalmente alineados en sus objetivos y mecanismos.
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De acuerdo con el articulo 41 del COPFP, los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) son los instrumentos de planificacion de mayor jerarquia, los cuales
articulan las decisiones estratégicas de desarrollo en funcién de las caracteristicas
territoriales, econdmicas, sociales y ambientales del cantén. EI PUGS, como plan
complementario al PDOT, precisa y detalla las regulaciones sobre el uso del suelo urbano
y rural, garantizando que las decisiones estratégicas del PDOT se implementen en forma
de normativas concretas de ocupacion del suelo.

El PDOT define la vision de largo plazo y el modelo territorial deseado, estableciendo las
bases para la planificacién del desarrollo del cantédn. A su vez, el PUGS traduce estos
lineamientos en pardmetros especificos, como la clasificacion del suelo, los usos
permitidos y la edificabilidad en las diferentes zonas del cantén, asegurando que estas
decisiones se alineen con los objetivos estratégicos del PDOT.

El PDOT define los objetivos de desarrollo y el modelo territorial deseado, y es el PUGS el
encargado de aterrizar estos lineamientos en regulaciones concretas sobre el uso del
suelo urbano vy rural, la densificacién, la expansidén urbana, la preservacion de dreas
naturales y patrimoniales, y la integracion de los servicios bdsicos.

El modelo territorial delineado por el PDOT es la base sobre la cual el PUGS define las
categorias de uso del suelo y los pardmetros de edificabilidad y densificaciéon. El PUGS
organiza el suelo en zonas especificas, tales como zonas de conservacién, dreas de
expansion urbana, y zonas de uso mixto, que responden a los objetivos de sostenibilidad
ambiental, equidad social y desarrollo econdmico previstos en el PDOT. Esta
clasificaciéon permite una ocupacion territorial eficiente y el control de la expansidon
desmedida de las dreas urbanas, preservando el suelo rural.

El PDOT incluye directrices relacionadas con la proteccion del patrimonio
arquitecténico, cultural y natural, asi como con la conservacidon de dreas
ecolégicamente sensibles. El PUGS convierte estas directrices en normas que regulan el
uso del suelo, estableciendo dreas protegidas y especificando los tipos de actividades
permitidas en ellas, con el fin de garantizar la sostenibilidad a largo plazo de estos
recursos. Ademds, se crean mecanismos especificos para la gestidn de riesgos vy la
prevencion de desastres, en consonancia con las directrices del PDOT.

El PDOT también establece lineamientos sobre la distribucidon de infraestructuras y el
acceso a servicios publicos esenciales como agua potable, saneamiento, y transporte
publico. El PUGS refleja estas prioridades estableciendo zonas donde se concentran los
servicios, asegurando la equidad en el acceso y promoviendo el desarrollo de
asentamientos humanos mds compactos y sostenibles. Ademds, define las dreas donde
es necesario realizar mejoras en infraestructura o priorizar inversiones, de acuerdo con el
andlisis territorial desarrollado en el PDOT.

Uno de los objetivos mds importantes de la articulacién entre el PUGS y el PDOT es
garantizar la coherencia territorial y temporal de las decisiones de planificacién. EI PUGS,
al tener una vigencia de 12 anos, debe mantener un alineamiento constante con las
actualizaciones del PDOT para evitar que existan contradicciones entre los objetivos
estratégicos y las regulaciones sobre el uso del suelo. Cualquier modificacion al PUGS,
especialmente en su componente urbanistico, debe realizarse considerando las
revisiones periddicas del PDOT y asegurando que ambos instrumentos sigan una légica
de continuidad y estabilidad en el fiempo.
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Tanto el PDOT como el PUGS son instrumentos que deben ser formulados de manera
participativa. La LOOTUGS vy su reglamento enfatizan la importancia de la participacion
ciudadana en la planificacién territorial. En este sentido, la articulacién entre ambos
planes debe incluir mecanismos de participacién que permitan a los ciudadanos vy
actores territoriales involucrarse no solo en la formulacién de los planes, sino también en
su monitoreo y evaluacién. De esta manera, se refuerza la gobernanza democrdatica del
territorio, garantizando que las decisiones tomadas en materia de desarrollo y uso del
suelo respondan a las necesidades reales de la poblacion.

La articulacion entre el PDOT y el PUGS también se refleja en los insfrumentos de gestion
y financiacién que ambos planes promueven para llevar a cabo las tfransformaciones
necesarias en el territorio. Mientras que el PDOT define las lineas estratégicas de inversidn
y desarrollo, el PUGS establece los mecanismos especificos para la gestion del suelo,
como las unidades de actuacion urbanistica, la zonificacion, los pardmetros de
edificabilidad y los incentivos para la inversién privada. Estos mecanismos deben estar
alineados para garantizar una implementacion efectiva de las politicas publicas y
asegurar que las inversiones realizadas por el sector publico y privado contribuyan al
desarrollo territorial sostenible.

La articulacion del PUGS con el PDOT es esencial para lograr un desarrollo territorial
equilibrado y sostenible. EI PDOT establece la vision estratégica a largo plazo del cantén,
mientras que el PUGS traduce esa vision en normas y regulaciones concretas para el uso
del suelo, garantizando que el crecimiento territorial esté alineado con los objetivos de
desarrollo social, econdmico y ambiental. La coherencia entre ambos instrumentos
asegura una planificacion eficiente, que no solo responde a las demandas actuales,
sino que también se proyecta hacia el futuro, permitiendo un crecimiento ordenado vy
sostenible del territorio cantonal.
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Se considerd la Vision planteada en el PDOT vigente y se realizd los ajustes necesarios,
en funcion de la actualizacién 2023 - 2027. Para definir la Vision de Desarrollo de la
Cantén Biblidn, se han revisado también los ejes estratégicos del Plan Nacional de
Desarrollo "Un Nuevo Ecuador 2024-2025". Anclado a la vision nacional, a continuacién,
se presenta la Vision de Desarrollo a largo Plazo del cantdn Biblian:

“Biblian serd un cantén con una infraestructura vial mejorada, donde Ila
movilidad vehicular y peatonal se fortalecerd mediante proyectos estratégicos.
Se impulsard el desarrollo productivo y el empleo a fravés de normativas locales,
priorizando la economia popular y solidaria, en coordinacién con diversos
sectores. La seguridad serd reforzada, promoviendo una convivencia pacifica,
mientras que el desarrollo social y cultural incluird a todos los sectores,
fomentando una sociedad mdas justa e inclusiva. La gestion del territorio
garantizard equidad y acceso a servicios bdsicos, y la participaciéon ciudadana
serd fundamental para la toma de decisiones.”

Los objetivos de desarrollo del cantdn Biblidn representan las metas esenciales que se
aspiran alcanzar a mediano y largo plazo, conforme a la visién de desarrollo territorial
planteada en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) 2023-2027. Estos
objetivos reflejan el compromiso del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) para
mejorar las condiciones sociales, econdmicas, culturales y ambientales del cantdn,
garantizando un progreso sostenible y equitativo para sus habitantes.

Cada objetivo se ha formulado con el propdsito de enfrentar los desafios mds
importantes que afectan al cantén, y se ha estructurado en coherencia con las
competencias exclusivas del GAD cantonal, establecidas en el Articulo 264 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador. Estas competencias, que abarcan desde la
planificacion territorial hasta la gestidn de servicios publicos, infraestructura, transporte,
patrimonio y recursos naturales, aseguran que los objetivos del cantdn estén alineados
con sus responsabilidades institucionales y con las demandas especificas de su territorio.

Para la formulacién de los objetivos de desarrollo, se ha priorizado una planificacién
estratégica que responde a las necesidades reales del cantén Biblidn, asegurando que
los esfuerzos del GAD se enfoquen en los aspectos mds criticos y estratégicos. Esta
priorizacion se llevd a cabo utilizando una metodologia técnica que identificd los
desafios a largo plazo mds relevantes, garantizando que el desarrollo del cantén esté
enmarcado dentro de un esquema sostenible y coherente con las politicas nacionales
y regionales.

Entre los principales aspectos que se abordardn en los objetivos de desarrollo se
incluyen:
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Mejoramiento del uso y control del suelo: Regular de manera eficiente el uso
del suelo urbano vy rural, con el fin de promover un crecimiento ordenado y
ambientalmente sostenible.

Infraestructura vial y conectividad: Desarrollar y mantener la infraestructura vial
que conecte de manera efectiva las zonas urbanas y rurales, promoviendo el
acceso a servicios y facilitando la movilidad de personas y bienes.

Servicios puUblicos eficientes: Proveer servicios publicos esenciales, como agua
potable, alcantarillado, gestion de desechos sélidos y saneamiento ambiental,
asegurando una cobertura adecuada para toda la poblacién.

Preservaciéon del patrimonio cultural y natural: Fomentar la protecciéon y difusion
del patrimonio arquitectdnico, cultural y natural del cantén, integrando el
desarrollo econdmico con la conservacién ambiental.

Promocién de espacios puUblicos y desarrollo social: Construir y mantener
espacios publicos que faciliten el desarrollo social, cultural, deportivo vy
educativo, promoviendo la cohesidn comunitaria y el bienestar de los
ciudadanos.

Estos objetivos, ademds de responder a las competencias del GAD cantonal, se han
alineado con los instrumentos de planificacidn nacional, como el Plan Nacional de
Desarrollo, la Estrategia Territorial Nacional y las Agendas Nacionales para la Igualdad,
asegurando que las politicas y estrategias territoriales del cantén Biblidn contribuyan al
cumplimiento de los objetivos nacionales y regionales.

En orden de lo antes mencionado a continuacién se enlistan los objetivos de desarrollo:

Promover la movilidad sostenible mediante la ejecucién de proyectos viales que
mejoren la infraestructura urbana y rural, garantizando el bienestar ambiental y
la reduccién de la huella ecoldgica del transporte.

Implementar tecnologias limpias en la gestion de transporte publico,
contribuyendo a la reduccidn de emisiones y facilitando el acceso a nuevas
zonas de desarrollo.

Fomentar la inclusidon social y cultural mediante la participacién activa de los
actores locales en proyectos que fortalezcan la identidad cultural, priorizando
los sectores vulnerables y promoviendo el uso de espacios publicos.

Desarrollar actividades que impulsen la cohesidn social, promoviendo proyectos
culturales que rescaten el patrimonio local y brinden oportunidades recreativas
a la comunidad.

Reactivar la economia local a través de normativas que promuevan proyectos
productivos en coordinacién con diversos sectores, priorizando la economia
popular y solidaria, y fomentando la creacién de empleos dignos.
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e Apoyar la modernizacién del sector agricola y la creacién de emprendimientos
locales sostenibles, en colaboracién con los GADs, para mejorar la productividad
y diversificar las fuentes de ingresos.

e Mejorar las condiciones de movilidad peatonal y vehicular mediante el lastrado,
adoquinado o asfaltado de las vias en las zonas pobladas, asegurando una
circulacién fluida y segura para la poblacion.

e Garantizar la equidad territorial en el acceso a servicios bdsicos como agua
potable, saneamiento y transporte, asegurando condiciones de vida dignas
para todos los habitantes.

e Fortalecer la participacion ciudadana en la formulacion de politicas publicas
mediante la implementacién de mecanismos de participacion directa,
asegurando que todos los sectores de la sociedad tengan una voz activa en el
desarrollo del cantén.

e Promover la transparencia en la gestiéon publica a través de la rendicién de
cuentas y el uso de tecnologias de informacion, mejorando la confianza
ciudadana y asegurando una administracion eficiente.

El Plan de Uso y Gestidon del Suelo (PUGS), como instrumento normativo fundamental
para la ordenacidn del territorio, se formula en estricta articulacion con las directrices y
objetivos estratégicos establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT). EIl PDOT provee las bases para la planificacién de largo plazo del cantén Biblidn,
mientras que el PUGS concreta estas directrices en disposiciones especificas sobre el uso
y ocupacion del suelo, configurando un territorio ordenado, sostenible y equilibrado.

Para la formulacidn del PUGS es esencial partir de un diagndstico estratégico
actualizado, que brinde una comprensidon profunda de las dindmicas actuales del
territorio. En el caso de Biblidn, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Biblidn (GADMCB) llevd a cabo un proceso de actualizacién del PDOT en el ano
2023, contfratando la actualizacion de la informaciéon en cuanto a las variables e
indicadores clave del territorio.

Con base en la Guia para la actudlizacidon de Planes de Ordenamiento Territorial
Cantonales, emitida por la Secretaria Técnica Planifica Ecuador en 2023, el modelo
territorial es una representacion del sistema territorial del cantén que refleja las
interrelaciones entre el medio fisico, la poblacion, las infraestructuras y el funcionamiento
del territorio.

En el caso de Biblidn, el modelo territorial establece los lineamientos para un desarrollo
equilibrado entre las zonas rurales y urbanas, fomentando la integraciéon funcional entre
ambas y garantizando la sostenibilidad ambiental. El modelo también considera la
articulacién urbano-rural, reconociendo el papel de la cabecera cantonal y las
parroquias rurales como nodos complementarios que facilitan el crecimiento ordenado
del territorio.
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El diagndstico estratégico permitié identificar las variables mds relevantes que influyen
en la planificacién territorial de Biblidn, entre las que se destacan:

Crecimiento poblacional y urbanizacién: Se observa una concentracién de la
poblacién en dreas urbanas, lo que implica la necesidad de politicas de densificacién
urbana controlada, evitando la expansion desmedida sobre dreas rurales productivas o
de conservacion.

Dindmicas econdmico-productivas: La economia del cantdn se basa principalmente en
actividades agricolas, por lo que es crucial garantizar el acceso sostenible a los recursos
naturales y promover un uso eficiente del suelo agricola.

Mapa 1-1. Modelo Territorial Actual del cantdén Biblidn
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Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Movilidad y acceso a servicios: Las dreas urbanas y rurales estédn conectadas por una
red de movilidad que debe ser fortalecida para mejorar la accesibilidad a servicios
esenciales como educacion, salud y transporte. Ademds, se identificd la necesidad de
mejorar la infraestructura de telecomunicaciones y energia en dreas rurales.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
COMPONENTE ESTRUCTURANTE
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Riesgos y conservacion ambiental: El territorio presenta dreas de alta vulnerabilidad a
riesgos naturales, por lo que el PUGS debe incluir mecanismos de prevencion vy
mitigacion de desastres, asi como estrategias de conservaciéon ambiental para proteger
los recursos naturales y el patrimonio ecoldgico del cantén.

La articulacion entre el PDOT y el PUGS en el cantén Biblidn es esencial para asegurar
que las decisiones sobre el uso y la ocupacidn del suelo se realicen en coherencia con
los objetivos estratégicos de desarrollo. El diagndstico estratégico actualizado en 2020
ha proporcionado una base sélida para identificar las dindmicas territoriales,
permifiendo que el PUGS detalle las normativas y disposiciones necesarias para un
crecimiento ordenado, sostenible y inclusivo del territorio. De esta manera, el PUGS se
convierte en la herramienta que materializa el modelo territorial deseado, asegurando
la sostenibilidad a largo plazo y la mejora continua del bienestar de la poblacion
cantonal.

En el cantén Biblidn se identificaron un total de 71 comunidades repartidas en sus cinco
parroquias. De ellas, 32 pertenecen a la parroquia Biblidn, 8 se encuentran en Jerusalén,
11 en Nazdn, 11 en San Francisco de Sageo y 9 en Turupamba. En cuanto al territorio, el
equipo consultor, junto con los técnicos del GAD Municipal de Biblidn, llevd a cabo la
verificacién y correccion de los limites de las comunidades San José de Mangdn y Flor
del Bosque, ubicadas en la parroquia Nazdn. Asimismo, se verificaron y ajustaron los
limites de las comunidades Salto Alto, Salto Bajo, Yanacocha del Buerdn, Aguarongo
Tinguicocha, Mobil Qil, Bueste y Mosquera, pertenecientes a la parroquia Biblidn. Esto
puede visualizarse en |la tabla y mapa subsiguiente:
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Tabla 1-1. Comunidades por parroquia

Parroquias Comunidades

Aguarongo Chico, Aguarongo Tinguioccha, Asociacidon Buena
Esperanza, Babarcote, Biblidn Urbano, Biblidn Rural, Bueste, Chardn
Ventanas, Cuitun, Cungapite, Durdn Burgay, Jerez Calchur, Jerez
BIBLIAN Shunshi, La Vaqueria, Llavashi, Mobil Oil, Molobog, Monroy, Mosquera,
Papaloma La Dolorosa, Papaloma La Natividad, Papaloma La Nube,
Pizhumaza, Salto Alto, Salto Bajo, San Camilo, San Javier 5 de Junio, San
Javier La Esperanza, San Luis Bajo, San Pedro, Yanacocha del Buerdn,
Tenencaray

JERUSALEN Jerusalén Cenfro, Cebadaloma, Burgay El Progreso, Cachi, Chica
Despensa, Hondoturo, Jerusalén Rural, La Carmela

Ayaloma, Ayapamba, Galuay, Flor del Bosque, La Ponderosa, Playa de
NAZON F&tima, San José de Mangan, Sisaloma, Verdeloma, Nazdn Centro,
Nazdn Rural

SAN FRANCISCO | Atqr, Curiyacu, Cruz Pamba, Gulanza, Cuchincay, Cruz Verde, Quizhdn,
DE SAGEO Zhalao Pesterdn, Sageo Centro, Sageo Rural, Calchur

Cochauayco, Jabaspamba, Parco, San Luis Alto, San Luis de Buena
TURUPAMBA Muerte, San Luis de Mangan, Yanacocha, Turupamba Cenfro,
Turupamba Rural

Fuente: Equipo Consultor 2024

Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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Mapa 1-2. Mapa de comunidades del cantdn Biblian
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1.2.2 AREA URBANA VIGENTE

El drea urbana del cantén Biblidn ha experimentado diversas transformaciones a lo largo
del fiempo, tanto en su cabecera cantonal como en las cabeceras urbanas de sus
parroquias, con una tendencia marcada hacia la expansidn territorial. El Gltimo esfuerzo
significativo en este sentido tuvo lugar en el ano 2015, con una visidon proyectada hacia
un crecimiento urbano que anticipaba un aumento considerable en la densidad
poblacional y el desarrollo de infraestructura. Sin embargo, en la prdctica, esta
expansidon no se ha consolidado como se esperaba, ya que en la actualidad ain se
pueden encontfrar amplias dreas de suelo vacante dentro del limite urbano. Esta
situacion refleja una brecha entre la planificacion y la realidad del desarrollo urbano en
Biblidn, evidenciando la necesidad de replantear estrategias que incentiven un uso mds
eficiente del suelo y promuevan un crecimiento mds equilibrado y sostenible.

LA A 1)
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Como resultado del andlisis realizado en el 2021 hubo una modificacién de los limites
urbanos, lo que llevo a reduccién notable en el drea urbana del cantén. Esta reduccidn
es de 190,96 ha y se encuentra divida en la cabecera cantonal y fres de las cuatro
cabeceras urbano-parroquiales.

Ha %
BIBLIAN CIUDAD 380,06 265,68 114,38 30,1%
JERUSALEN 47,05 32,01 15,04 32,0%
NAZON 31,84 28,27 3,57 11.2%
SAGEO 19,35 19,35 0 0,0%
TURUPAMBA 82,26 23,82 58,44 71,0%
TOTAL 560,56 369,6 190,96

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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Mapa 1-3. Limites urbanos vigentes
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El andlisis de la tabla muestra una reduccién significativa del drea urbana total en el
cantén Biblidn, que pasa de 560,56 ha en 2015 a 369,6 ha en 2021, resultando en una
disminucion de 190,96 ha, equivalente a un 34,06%. Este cambio es significativo para la
planificacion urbana y la gestidn del suelo, lo que refleja una racionalizacién en el uso
del suelo urbano, probablemente motivada por varios factores que se detallardn a
continuacién:

La cabecera cantonal de Biblidn presenta la mayor reduccién absoluta en drea urbana,
con una disminucion de 113,91 ha. Esto representa un 30% menos de territorio en
comparacion con el ano 2015. La reduccidon en esta drea puede responder a una
necesidad de optimizar el uso del suelo disponible, limitar el crecimiento desordenado,
y concentrar el desarrollo en zonas mejor dotadas de infraestructura y servicios.

Es probable que se hayan identificado dreas de baja densidad o terrenos con
dificultades para urbanizar, lo cual motivd ajustes para reflejar un  mejor
aprovechamiento del suelo urbano, acorde con las directrices establecidas en el Plan
de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS).

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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Mapa 1-4. Limite urbano 2015 vs limite urbano vigente Cabecera Cantonal
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En el centro urbano de Jerusalén, el drea urbana disminuyd en 15,04 ha, lo que
puede estar
vinculada a la revalorizacion del suelo, donde zonas anteriormente consideradas
urbanas fueron reclasificadas como rurales, o se tratdé de dreas que no habian sido

corresponde a una reduccion del 32%. Esta significativa reducciéon

consolidadas efectivamente para su urbanizacion.
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Mapa 1-5. Limite urbano 2015 vs limite urbano vigente Cabecera Parroquial Jerusalén
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Nazén experimenta una reduccion mds moderada del 11,2%, con una disminucién de
3.57 ha. Esta reduccién, aunque no tan pronunciada, sigue el patrén general de gjuste
de los limites urbanos, lo que sugiere una estrategia mds selectiva para controlar el

crecimiento y mejorar la administracién del suelo.
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Mapa 1-6. Limite urbano 2015 vs limite urbano vigente Cabecera Parroquial de Nazén
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En el caso de Sageo, no se presenta ninguna reduccidn, manteniéndose el drea urbana
en 19,35 ha. Este hecho indica que el limite urbano aqui fue evaluado como adecuado,
sin requerir ajustes. La estabilidad de los limites en esta zona sugiere que las proyecciones
de crecimiento o consolidacién urbana no demandaron intervenciones.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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Turupamba registra la mayor reduccién porcentual, con una disminucidn del 71% de su
drea urbana, equivalente a 58,44 ha. Esto puede ser reflejo de un cambio significativo
en la vocacién de suelo o en las dindmicas de crecimiento, con la posibilidad de que
terrenos previamente considerados para expansidén urbana fueran reclasificados
debido a su falta de consolidacidén, o porque resultaba inviable su desarrollo urbano por
razones topogrdficas, ambientales o econdmicas.

La decisidn de reducir tan drdsticamente esta drea, aparentemente estuvo vinculado a
politicas de sostenibilidad, que buscan evitar la especulacién inmobiliaria y el
crecimiento urbano desordenado, promoviendo un desarrollo mds compacto vy
eficiente en las zonas urbanas existentes.

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo
(LOOTUGS), uno de los objetivos principales es promover un desarrollo urbano
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sustentable, que priorice la consolidacién de zonas ya urbanizadas y evite la expansidon
innecesaria. En este sentido, la reduccidén de las dreas urbanas puede ser una medida
para cumplir con los principios de equidad territorial y gestion eficiente de los recursos.

Las dreas urbanas que se recortaron probablemente se encontraban fuera del rango
eficiente de los servicios bdsicos (agua potable, saneamiento, electricidad) o de la
infraestructura de transporte, o que podria haber hecho inviable su inclusién en el limite

urbano.

Enresumen, la reduccidén de los limites urbanos del cantdn responde a una planificaciéon
mdas eficiente y sostenible del suelo urbano, alineada con las directrices de la LOOTUGS
y los PUGS, buscando mejorar la gestion del territorio, concentrar el crecimiento en dreas
consolidadas y reducir el impacto ambiental y econdmico del crecimiento urbano

desmedido.
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Es importante entender que adicional a las restricciones que tiene la ley sobre los ajustes
del limite urbano, el andlisis de los capitulos posteriores mostrard si efectivamente existe
o no la necesidad de ampliarlo.

Este andilisis incluye indicadores que permitan evaluar el rendimiento del suelo urbano
en relacién con los aprovechamientos actuales. Los datos necesarios se obtienen del
catastro y la informacién entregada por el GAD Municipal de Biblidn.

Respecto al uso de suelo a nivel cantonal se observa que el mapa del uso del suelo en
el cantdén Biblidn muestra una predominancia de dreas de conservaciéon y proteccion
45% vy actividades agricolas extensivas 23%, con menor presencia de zonas urbanas,
forestales y dreas agricolas intensivas. Esta distribucién es representativa de un cantdn
que prioriza la conservacién de sus recursos naturales y el uso agricola tradicional, con
focos urbanos limitados y controlados.

Aproximadamente el 45% del territorio estd destinado a la conservacion y proteccion,
especialmente en la parte central y oriental del cantén, donde se observan grandes
extensiones de dreas boscosas y protegidas. Estas dreas probablemente incluyen
recursos naturales importantes y zonas ecolégicamente sensibles.

El uso Agricola Extensivo ocupa alrededor del 23% del territorio. Estas dreas se
concentran principalmente en la parte occidental del cantdn, particularmente en las
parroquias de Nazén y Jerusalén. Este uso de suelo se extiende en grandes dreas con
baja densidad de cultivos. El uso Agricola Intensivo, representa aproximadamente el 7%
del territorio, distribuido en zonas cercanas a los centros urbanos como Biblidn y Sageo.
Este tipo de agricultura probablemente utiliza técnicas mds avanzadas y estd destinado
a una mayor produccion por hectdrea. Por su parte, el uso de Pastoreo Extensivo cubre
entre el 6% del territorio, con zonas dispersas hacia la parte central y occidental del
mapa. Este uso del suelo es caracteristico de dreas dedicadas a la ganaderia de bajo
impacto.

Las dreas forestales destinadas a la produccién de madera representan alrededor del
6%, concentradas en las partes mds elevadas y montanosas, principalmente hacia el
oeste del mapa. Complementariamente el uso de Riego Extensivo y Energia representa
aproximadamente el 3.5% del territorio. Se localizan en dreas donde se practica riego
intensivo o hay infraestructura para la produccidén de energia, cercanas a cuerpos de
agua o zonas con mayor demanda agricola.

Las zonas urbanas, delimitadas en azul, constituyen aproximadamente el 2.5% del total
del drea. Estas dreas estdn localizadas en las parroquias principales: Biblidin, Nazén,
Jerusalén, Sageo, y Turupamba.

Otros Usos como industrial, infraestructura y mineria representan una cobertura minima,
menos del 1%, concentrados en dreas especificas como cercanas a las zonas urbanas.
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Mapa 1-9. Usos de Suelo a nivel cantonal
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Fuente: IGM, 2022
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Respecto alos usos de suelo a nivel urbano la siguiente figura muestra la distribucion del
uso de suelo urbano segun diferentes categorias. A continuacién, se realiza un andlisis
de cada uno de los usos identificados:

La mayor proporcién del suelo urbano estd destinada a vivienda, ocupando un 80,10%
del total. Este porcentaje indica que la funcidn residencial domina ampliamente el uso
del suelo en la zona urbana, reflejando que el principal enfoque del desarrollo urbano
estd orientado a satisfacer las necesidades habitacionales de la poblacién.

Un 18,50% del suelo urbano estd destinado a actividades comerciales. Este es un
porcentaje significativo que sugiere que existe una importante presencia de zonas
destinadas a negocios, mercados, fiendas y servicios relacionados con el comercio, lo
que contribuye al dinamismo econdmico del drea urbana.

Un porcentaje mds pequeno, 1,36%, corresponde a la administracién y equipamientos
publicos. Este uso del suelo incluye dreas destinadas a edificios gubernamentales,
centros educativos, instalaciones de salud y ofros servicios publicos. Aungue es una
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fraccion relativamente pequena, estas dreas son esenciales para la infraestructura
institucional y la prestacion de servicios a la comunidad.

Un porcentaje infimo, 0,05%, estd destinado a usos clasificados como otras. Este valor es
insignificante en comparacién con los demds usos, lo que puede representar dreas que
no encajan en las categorias principales o usos marginales del suelo urbano.

Figura 1-2. Porcentaje de uso de suelo urbano

1.36%
| /_0.05%

= Vivienda Comercio = Administracién y equipamientos PUblicas = Otras

Fuente: IGM, 2022
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

El grdfico revela que el uso de suelo urbano estd claramente orientado hacia el
desarrollo residencial, seguido del comercial. Las dreas para administracion y
equipamientos pUblicos tienen una representacidn mucho menor, lo cual es tipico en
muchas dreas urbanas donde las funciones residenciales y comerciales suelen ocupar
la mayor parte del espacio disponible. El pequeno porcentaje dedicado a otras
actividades sugiere que hay muy poco espacio dedicado a usos alternativos o
especificos no categorizados en las grandes funciones.

Este tipo de distribucion puede ser indicativo de una ciudad o cantén donde las
actividades econdmicas y residenciales estdn bien balanceadas, pero con una oferta
limitada de espacios publicos o dreas dedicadas a administracion y servicios
institucionales.

1.2.3.1 LOTES VACANTES

Biblidn Ciudad, como cabecera cantonal, tiene una ocupacion relativamente alta de
lotes urbanos, con un 65% de ocupacidn, lo que indica un desarrollo urbano significativo.
Sin embargo, el 35% de lotes vacantes sugiere que aun queda un potencial
considerable de crecimiento dentro de los limites urbanos ya establecidos, lo que puede
reflejar una expansion moderada de dreas consolidadas o terrenos en espera de
desarrollo.
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Mapa 1-10. Lotes vacantes Cabecera Cantonal

Constr

1
- Lotes Vacantes
l: Lotes edificad

o,
4

Fuente: CONALI (2018), GAD Biblian (2015, 2024)
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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Tabla 1-3. Lotes vacantes en las dreas urbanas del cantén

Vacantes

Ocupados

iDignidad para todos!
e

BIBLIAN CIUDAD 1192 35% 2214 65% 13 3419
JERUSALEN 146 49% 154 51% 0 300
NAZON 260 67% 129 33% 0 389
SAGEO 164 71% 67 29% 0 231
TURUPAMBA 320 63% 190 37% 0 510

Fuente: GAD Biblian (2024)
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Jerusalén presenta una ocupaciéon casi equilibrada, con un 49% de lotes vacantesy 51%
de ocupacioén. Esta distribucion indica que esta localidad aiun no ha alcanzado una
consolidacién urbana completa, lo que podria significar que la infraestructura y los
servicios bdsicos no estdn plenamente implementados o que el crecimiento urbano ha
sido mds lento en esta zona.

Mapa 1-11. Lotes vacantes Cabecera Parroquial Jerusalén

- Lotes Vacantes

Lotes Edificados

7% Limite Vigente
i __,' Limite 2015

N

A

Fuente: CONALI (2018), GAD Biblian (2015, 2024)
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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Nazdn muestra un alto porcentaje de lotes vacantes, con un 67% sin ocupar. Este
porcentaje es uno de los mds altos en comparacién con ofras localidades, lo que indica
que la urbanizacién en Nazdén es aldn incipiente, y que la mayoria del suelo disponible
no ha sido aprovechado. Esto sugiere un bajo nivel de desarrollo o que se han
planificado dreas urbanas con proyecciones de crecimiento que adn no se han
materializado.

Mapa 1-12. Lotes vacantes Cabecera Parroquial Nazén

Predios
Lotes Vacantes
Lotes Edificados

Foee

% Limite Vigente

£°% Limite 2015

Fuente: CONALI (2018), GAD Biblian (2015, 2024)
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Sageo presenta el porcentaje mds alto de lotes vacantes (71%), lo que sugiere una
minima ocupacién urbana. Con solo el 29% de los lotes ocupados, es claro que el
desarrollo de esta zona es bajo, y existe una amplia disponibilidad de terrenos vacios, lo
qgue puede reflejar limitaciones de acceso a infraestructura o falta de demanda
habitacional.

Mapa 1-13. Lotes vacantes Cabecera Parroquial Sageo

| Lotes Vacantes

lates Fdificados

":"‘ Limite Vigente

Tuenvel
\\\ 7% Limite 2015

Fuente: CONALI (2018), GAD Biblidn (2015, 2024)
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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Turupamba, con un 63% de lotes vacantes, muestra una tendencia similar a Nazdn y
Sageo en cuanto a la baja ocupacién de suelos. Aunque presenta un mayor nUmero
absoluto de lotes ocupados que Nazdn y Sageo, todavia cuenta con una gran cantidad
de terrenos disponibles para el desarrollo futuro.

Predios
Lotes Vacantes

Lotes Edificados

are A
ot Rt A,

swers

povessy

fouenet LiMite Vigente

7% Limite 2015

En general, se observa una ocupacion moderada a baja en la mayoria de los centros
urbanos, con excepcion de Biblidn Ciudad, que tiene el mayor porcentaje de lotes
ocupados. Esta distribucién sugiere que la mayoria de los centros urbanos en el cantdn
aun estdn en etapas de desarrollo o consolidacion parcial.

Los altos porcentajes de lotes vacantes en Jerusalén, Nazdn, Sageo y Turupamba
indican un gran potencial de expansion y consolidaciéon urbana en estas localidades, lo
que podria enfocarse en futuras politicas de planificacion urbana y gestién del suelo,
garantizando la provisién de servicios bdsicos y fomentando el desarrollo econdmico
local.
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La diferencia entre la cabecera cantonal y los ofros centros urbanos es marcada, lo que
podria reflejar diferencias en la inversion en infraestructura, servicios, o una mayor
atraccién de poblacién hacia la cabecera, mientras que las dreas rurales o semiurbanas
aun necesitan politicas que impulsen su crecimiento ordenado.

Este andlisis sugiere que, a pesar de la disponibilidad de terrenos, es necesario un
enfoque estratégico que promueva la ocupacién de lotes vacantes en los centros
urbanos secundarios, optimizando el uso del suelo y mejorando la conectividad vy los
servicios en estas zonas.

Para facilitar la caracterizacion de la ocupacién del suelo y elaborar propuestas de
fratamientos y aprovechamientos del suelo, se pueden establecer rangos de
ocupacidn. Estos permiten agrupar zonas urbanas por homogeneidad, lo que simplifica
la planificacion y el andlisis.

(color crema) 0-25% Formacién

(color naranja claro) 26%-50% Conformacién

51%-75% Complementacion
76%-100% Consolidacién
(color rojo) >a 100% Sobreocupacién

Con esta estructura, el procesamiento de la informacion genera una matriz que sintetiza
la ocupacion del suelo, identificando las caracteristicas de cada drea en funcién de los
pardmetros definidos, lo que permite proponer acciones de gestion del suelo de manera
mdas efectiva. Esta clasificacion puede alinearse con los instrumentos de planificacion
establecidos en la normativa vigente, como lo indica la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS), que senala la necesidad de delimitar y
subclasificar el suelo urbano y rural para aplicar tratamientos urbanisticos.

La siguiente tabla presentada clasifica los niveles de ocupacién de suelo por manzana
segun una escala de colores, rangos de ocupacién y categorias.
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50010101 3417,08 771721 44,28%
50010102 3038,58 8341,63 36,43%
50010103 2054,05 5764,92 35,63%
50010104 2079,27 6713,36 30,97%
50010105 631,52 1288,01 49,03%
50010106 621,72 2723,37 22.83%
50010107 1720,78 2626,26

50010108 792,81 1274,11

50010109 2344,34 5414,46
50010110 2769,31 5103,18

50010111 0 3214,65
50010112 1676,63 2556,33

50010113 1783.76 4706,87

50010114 2839,03 6491,92

50010115 1442,79 2617,2

50010116 1317,97 2017,04

50010117 2149,32 3809.5

50010118 2111,29 7018,95 30,08%
50010119 747,45 2089,79 35,77%
50010120 2565,45 6562,71 39,09%
50010121 153,61 153,61

50010122 1558,74 4085,56 38,15%
50010123 1385,17 11186,13 12,38%
50010201 0 1845,43 0,00%
50010202 2829,41 23373.19 12,11%
50010203 2350,66 3708,46

50010204 2779,27 21182,21 13.12%
50010205 864,35 31217,78 2.77%
50010206 844,98 9707,21 8,70%
50010207 951,67 2348,6 40,52%
50010208 1124 12151,57 9.25%
50010209 1229,47 2215,68

50010210 918,43 8265,28 11.11%
50010301 891,81 3920,23 22.75%
50010302 902,72 2865,73 31,50%
50010303 2034,27 5138,63 39,59%
50010304 161774 6301,47 25.67%
50010305 532,2 5675,01 9,38%
50010306 1208 507713 23.79%
50010307 1244,93 5682,77 21.91%
50010308 1554,29 5827,7 26.,67%
50010309 1750 9820,74 17.82%
50010310 2554,44 6479,68 39,42%
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50010311 2344,53 5894,66 39.77%
50010312 3610,54 13261,18 27.23%
50010313 211119 8964,08 23.55%
50010314 2576,59 7451,8 34,58%
50010315 2459,69 4453,58

50010401 470,49 57151 8,23%
50010402 549,8 1621,82 33,90%
50010403 917,39 9524,39 9,63%
50010404 840,29 22546,34 3,73%
50010405 3696,5 28482,83 12,98%
50010406 1078,42 2990,54 36,06%
50010407 794,72 16816,02 4,73%
50010408 24779 34668,69 7.15%
50010409 2962,58 8575,97 34,55%
50010410 1961,07 16056,67 12.21%
50010411 0 1142,13 0,00%
50010501 2676,18 6493 41,22%
50010502 974,84 5777.33 16.87%
50010503 333,74 3691,49 9,04%
50010504 42,35 279.3 15,16%
50010505 284,02 2614,38 10,86%
50010506 685,51 3585,79 19.12%
50010507 1659,82 6185,26 26.84%
50010508 1811,42 6886,19 26.31%
50010509 2344,21 4672,77

50010510 2876,85 6843,61 42.04%
50010511 0 1355.85 0,00%
50010512 76,87 3922,43 1,96%
50010513 555,22 2194,6 25.30%
50010514 1289,56 3514,53 36,69%
50010515 1151,82 5683,23 20.27%
50010516 3145,52 12957,85 24,28%
50010517 0 256,33 0,00%
50010518 2317,79 2223,71

50010519 4568,77 11486,37 39,78%
50020101 760,08 13327,53 5,70%
50020102 202,72 3722,68 5,45%
50020103 114,61 3798,84 3,02%
50020105 627,01 2741,63 22 87%
50020106 623,8 4183,25 14.91%
50020107 787,31 12974,15 6,07%
50020108 106,18 2930 3,62%
50020109 1086,61 17636,12 6,16%
50020111 689,54 15626,08 4,41%
50020112 97.29 2405,94 4,04%




50020113 0 4292,63 0,00%
50020114 0 2651,18 0.00%
50020116 115,42 17098,48 0,68%
50020117 351,35 9844,85 3,57%
50020118 358,92 10387,36 3,46%
50020119 337,95 397515 8,50%
50020120 638,35 7857.,9 8,12%
50020121 58,35 7867.,07 0,74%
50020122 0 2760,1 0,00%
50020123 623,43 5884,72 10,59%
50020124 680 6896,57 9,86%
50020125 136,86 2743,6 4,99%
50020126 928,41 5263,04 17.64%
50020127 2381,31 12090,44 19.70%
50020128 375,67 1608,79 23.35%
50020129 100,98 5200,93 1,94%
50020130 967,34 14966,24 6,46%
50020131 702 7770,98 9,03%
50020132 0 306,85 0,00%
50020133 1148,83 11930,41 9,63%
50020201 271,61 30109.73 0,90%
50020202 901,78 24588,8 3,67%
50020203 741,56 3254,8 22,78%
50020204 1292,68 8119,34 15,92%
50020205 98,01 5369,82 1,83%
50020206 596,16 23655,96 2.52%
50020207 110,43 8080,82 1,37%
50020208 1057,58 18106,58 5,84%
50020209 3048,48 71283,27 4,28%
50020301 470,22 57964,41 0.81%
50020302 222411 115704,56 1,92%
50020303 387.8 11949,73 3.25%
50020304 34,01 3623,76 0,94%
50020305 290,55 3662,01 7.93%
50020306 414,81 2898,4 14,31%
50020307 792,44 28618,43 2.77%
50020308 0 4482,67 0,00%
50020309 816,41 49146,18 1,66%
50020311 798,37 13463,89 5,93%
50020312 556 62502,97 0,89%
50020401 559717 69517,43 8,05%
50020402 0 7301,68 0,00%
50020403 606,91 33385,72 1.82%
50020404 0 1429,86 0,00%
50020405 629,5 4614,86 13.64%




50020406 810,99 5031,64 16,12%
50020407 1273,31 29146,59 4,37%
50030101 98,9 5833,46 1,70%
50030102 343,59 1541,61 22.29%
50030103 1883,81 24685,99 7,63%
50030104 1050,91 19153,09 5,49%
50030105 887,66 23680,07 3,75%
50030106 0 3266,06 0.00%
50030107 137,53 17528,09 0,78%
50030108 0 469,8 0.00%
50030109 256,16 3481,69 7.36%
50030110 137.14 9914,62 1,38%
50030201 206,6 2340,04 8,83%
50030202 401,44 2552,09 15,73%
50030203 1006,24 24035,16 4,19%
50030204 2119 19956,27 10,62%
50030205 990,1 6189,66 16,00%
50030206 1166,62 7148,53 16,32%
50030207 210791 26661,51 7.91%
50030208 0 2010,79 0.00%
50030209 1437,59 4779,83 30,08%
50030210 1492 5204,29 28.67%
50030211 4473,24 71440,62 6,26%
50030212 1355,02 5403,75 25,08%
50030213 394,92 1827,58 21.61%
50030214 990,82 2268,58 43,68%
50030301 0 8075,09 0,00%
50030302 26,69 3399,64 0.79%
50030303 0 8809,26 0,00%
50030304 47,72 5782,7 0,83%
50030305 0 16462,97 0,00%
50030306 521,86 13120,33 3,98%
50030307 307,88 28776,82 1,07%
50030308 1810,54 42308,8 4,28%
50030309 1368,51 4929,31 27.76%
50030310 0 1920,94 0,00%
50030311 82,05 27042,71 0,30%
50030312 59,39 6179.25 0,96%
50030313 184,37 34967,27 0,53%
50030314 0 11777,68 0,00%
50030401 739,52 3455,04 21,40%
50030402 257,68 3048,54 8,45%
50030403 1434,46 24075,03 5,96%
50030404 154,79 5691,06 2.72%
50030405 998 12218,82 8.17%




50030406 501 9993,69 5,01%
50030407 720,41 2961,76 24,32%
50030408 0 3868,34 0,00%
50030409 173,75 750,71 23,14%
50030410 1179,23 5339,88 22.08%
50030411 188,55 2470,93 7,63%
50030412 475,92 6948,07 6,85%
50030413 0 11966,67 0.00%
50030414 163,6 13265,52 1,23%
50030415 373 18171.,9 2,05%
50030416 631,07 31492,55 2,00%
50030417 38,83 11107.,33 0,35%
50030418 301,66 11231,55 2,69%
50030419 184,26 4931,47 3,74%
50030420 271,32 12036,12 2,25%
50030421 180,71 11069.,66 1,63%
50030422 0 2220,27 0,00%
50030423 567,95 15966,81 3,56%
50030424 0 9079.89 0,00%
50030425 0 2601,74 0.00%
50030426 469,06 18931,39 0,89%
50030427 168,43 10514,46 1,60%
50030428 33,36 2421,63 1,38%
50030429 0 7978.35 0,00%
50030430 0 6720,52 0,00%
50030431 67,48 3250,05 2,08%
50030432 0 12497,5 0,00%
50030433 197,49 14279.4 1,38%
50030434 88,31 4626,17 1,91%
50030435 347.8 21022,45 1,65%
50030436 49,63 8234,35 0,60%
50040101 3230,88 142974,82 2.26%
50040102 485,34 8340,7 5,82%
50040103 1281,39 20354,3 6,30%
50040104 84,17 261,09 32,24%
50040105 960,59 39394,47 2,44%
50040106 17,72 30296,68 0,06%
50040107 326,52 13646,73 2.,39%
50040201 1920,86 180208,73 1,07%
50040202 796,15 41292,76 1,93%
50040203 435,01 27764,14 1,57%
50040204 96,96 19091,55 0,51%
50040301 291,61 17260,28 1,69%
50040302 84,62 5489,65 1,54%
50040303 0 1750,09 0,00%




M B
50040304 74,14 3071,25 2,41%
50040401 0 7085,88 0,00%
50040402 0 10714,21 0,00%
50040403 623,63 13346,31 4.67%
50040404 714,07 37670,94 1 90%
50040405 255,91 20377,44 1,26%
50040406 231,96 3408,29 681%
50040407 556,34 4780,33 11,64%
50040408 599,49 5483,09 10,93%
50040409 1237,89 22198,33 5,58%
50040410 0 4933,44 0,00%
TOTAL 214459 44 3005389,58 7,14%

En la categoria de formacioén, las manzanas tienen una ocupacién baja. Son zonas que
estdn en proceso inicial de desarrollo, con grandes espacios disponibles para nuevas
construcciones. De un total de 234 manzanas, 184 caen en esta categoria, lo que indica
gue la mayoria del territorio estd en fase de crecimiento.

El suelo en conformacidn, estd siendo ocupado progresivamente, con un crecimiento
moderado. La infraestructura se estd desarrollando, pero ain hay espacios sin utilizar. 37
manzanas estdn en este rango. El suelo en nivel de conformacion, ya tienen una
ocupacién considerable, pero todavia queda margen para el crecimiento y el
desarrollo. Representan dreas donde la urbanizacién estd mds avanzada. Solo 11
manzanas estdn en este nivel de ocupacién.

El suelo en consolidacién se considera casi completamente ocupadas, con muy poco
o0 ningun espacio disponible para nuevas construcciones. Se trata de dreas
consolidadas, con alta densidad de infraestructuras. Solo 1 manzana se encuentra en
este estado.

El suelo en sobreocupacién indica que las manzanas han excedido su capacidad
planificada de ocupacion, lo que puede significar un uso excesivo del suelo o una
densidad mayor de la planeada. Solo una 1 manzana estd en esta situacion, lo que
representa un riesgo de sobrecarga para los servicios y la infraestructura.




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN iDignidad para todos!

Mapa 1-15. Nivel de Ocupaciéon Cabecera Cantonal
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Fuente: GAD Biblian 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

En resumen, la mayoria de las manzanas estdn en proceso de formacion o
conformacion, lo que sugiere que hay mucho potencial de desarrollo, mientras que solo
una pequena parte del territorio estd consolidada o sobreocupada.
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Respecto alas cabeceras parroquias tenemos los siguientes resultados:

51010102 144 2592,24 5.56%

51010103 979 13700,48 7.15%

51010105 2003 5316,84 37.67%

51010106 1481 8763,34 16.90%

51010107 1288 10235,33 12.58%

51010108 621 9451,88 6.57%

51010109 221 2104,44 10.50%

51010110 333 23854,41 1 40%

51010112 291 2219,36 13,11%
51010113 506 933,67 | AR

5 51010114 557 2437,06 22 86%

§ 51010115 843 6657,49 12, 66%

51010116 726 8219,57 8.83%

51010117 855 12236,64 6,.99%

51010118 291 5507,06 528%

51010119 2188 6332,36 34,55%

51010120 343 2126,92 16.13%

51010121 700 14382,79 4.87%

51010122 679 11659,62 5.80%

51010124 320 39756,07 0,80%

51010125 552 6860,6 8.05%

51010126 1684 40125,42 4.20%

54010101 1761,2 4925754 3.58%

54010102 664,88 23893,39 278%

54010103 631,02 19858,77 3.18%

54010104 2100,54 68076,71 3.09%

54010105 1383,33 20267,42 6,83%

54010106 2794,06 50064,07 5.58%

p 54010107 1347,39 9428,49 14.29%

2 54010108 501,19 2762976 1 81%

= 54010109 950,92 8787,33 10,82%

5 54010110 1164,91 14915,7 7 81%

54010111 281,99 25001,69 113%

54010112 427,09 10388,88 411%

54010113 437,69 10575,96 4.14%

54010114 1027,64 16860,49 6,09%

54010115 1758,24 46723,48 3.76%

54010116 739,82 48830,93 1 52%

g 52010101 739,09 19978,32 3.70%

3 52010102 19,88 2249,46 0,88%




52010103 1452,66 75268,07 1,93%
52010104 96,09 1481,54 6,49%
52010105 0 2233,14 0,00%
52010106 1426,21 18935,98 7 53%
52010107 598,9 9085,91 6,59%
52010108 2606,79 30374,31 8,58%
52010109 648,95 19814,18 3,28%
53010102 343,78 27340,27 1,26%
53010103 288,12 29399,11 0,98%
53010104 96,79 21440,78 0.,45%
53010105 99,74 14964,75 0,67%
53010106 145,82 5674,98 2.57%
53010107 743,92 11206,86 6.64%
53010108 254,65 18838,18 1,35%
53010109 31,76 20582,53 0,15%
53010110 82,42 45608,98 0,18%
53010112 865,72 6614,49 13.09%
53010201 360,68 23095,27 1.56%
53010202 131,62 27568,31 0,48%
53010203 110,43 10534,07 1,05%
53010205 97,03 14599,22 0,66%
53010206 109,83 21232,83 0,52%

< 53010207 196,92 27579,14 0.71%
2 53010208 340,2 26916,48 1,26%
jé 53010209 64,72 6773,68 0.96%
= 53010212 250,51 8596,73 2.91%
53010213 48,1 5304,62 0.91%
53010215 48,1 4175,07 1,15%
53010216 679,37 18009,33 3,77%
53010217 1069,17 12894,37 8,29%
53020102 618,37 7201,99 8,59%
53020103 1160,72 16658,32 6.97%
53020104 1073,43 4128,61 26,00%
53020106 551,71 1764,15 31,27%
53020107 614,07 9187,31 6.68%
53020108 2501,75 42035,13 5,95%
53020201 712,55 13049,95 5 46%
53020202 384,97 32569,81 1,18%
53020203 727,74 37784,67 1,93%
53020204 269,32 9782,67 2,75%
53020207 83,58 31602,35 0,26%
TOTAL 58323,09 1480170,12 3,94%
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En la categoria de formacién, las manzanas tienen una ocupacion muy baja. Estas dreas
estdn en fases iniciales de urbanizacién, con mucho espacio disponible para el
desarrollo futuro. 76 manzanas, la mayoria del total, estdn en esta categoria, lo que
indica que gran parte del territorio estd todavia en fase de desarrollo.

Las manzanas en la categoria conformacion estdn en una fase intermedia de
ocupacién, con un uso mds significativo del suelo, pero todavia con espacio para
expansidn. 4 manzanas caen en esta categoria, lo que sugiere un nivel de ocupacion
moderado en algunas dreas.

Mapa 1-16. Nivel de Ocupacion Cabecera Parroquial de Nazén
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Fuente: GAD Biblian 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Mapa 1-17. Nivel de Ocupacién Cabecera Parroquial de Sageo
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Fuente: GAD Biblian 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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La categoria complementacion refleja un alto nivel de ocupacién en las manzanas, con
poca drea disponible para nuevas edificaciones. Solo 1 manzana se encuentra en esta
categoria, lo que implica que ya estd bastante desarrollada.

No hay manzanas las categorias de consolidacién y sobreocupacion, lo que indica que
ninguna drea ha alcanzado su plena capacidad de ocupacion. Las zonas aun tienen
margen para seguir creciendo.

Mapa 1-18. Nivel de Ocupacién Cabecera Parroquial de Jerusalén
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Fuente: GAD Biblian 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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Mapa 1-19. Nivel de Ocupacién Cabecera Parroquial de Turupamba
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Fuente: GAD Biblian 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

1.2.5 PROYECCION POBLACIONAL

El Cantén Biblidn ha experimentado una variacién significativa en su tasa de
crecimiento poblacional a lo largo de los Ultimos periodos censales. Entre los censos del
2001 y 2010, el cantén registrd una tasa de crecimiento positiva del 0,11%, lo que indica
una ligera pero constante expansion de su poblacién. Sin embargo, esta tendencia se
revirtié en el siguiente periodo censal, entre 2010 y 2022, donde se observd una
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disminucion en la tasa de crecimiento, alcanzando un valor negativo del -0,81%. Este
cambio evidencia una reduccién en la poblacién, lo cual podria estar asociado a
factores migratorios, econdmicos o sociales que influyeron en el decrecimiento
demogrdfico del cantén.

Tabla 1-7. Tasa de crecimiento poblacional cantonal

Tasa de Crecimiento Poblacional Cantonal

Poblacion total Tasa de crecimiento censal

Tasa de crecimiento Tasa de crecimiento
Censo 2001 | censo 2010 | Censo 2022

2001-2010 2010-2022
20.727 20.787 18.852 011% -0,81%

Fuente: INEC 2022
Elaboracion: Equipo consultor 2024

El andlisis de la tasa de crecimiento poblacional en las parroquias del Cantdn Biblidn
entre 2010 y 2022 revela comportamientos demogrdficos variados:

La poblacion disminuyd de 13,678 en 2010 a 12,379 en 2022, con una tasa de crecimiento
promedio anual negativa de -0,83%. Esto indica una tendencia significativa hacia la
reducciéon poblacional, posiblemente influida por la migracién hacia otras dreas o la
baja tasa de natalidad.

Tabla 1-8. Tasa de crecimiento poblacional parroquial

Tasa de crecimiento

LA A 1)

iDignidad para todos!

Parroquias Poblacién 2010  Poblacién 2022  promedio  anual
2010_2022

Biblian 13.678 12.379 -0,83

Nazén 2.569 2.232 -1,17

San Francisco De Sageo 1.726 1.471 -1,33

Turupamba 1.070 1.078 0.06

Jerusalén 1.744 1.692 -0,25

Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Nazdn experimentd una caida en su poblacién, pasando de 2,569 en 2010 a 2,232 en
2022, con una tasa de crecimiento promedio anual de -1,17%. Esta es una de las tasas
mds bajas del cantdn, lo que sugiere un declive notable en su capacidad para retener
o atraer poblacién.

Por su parte, la cabecera parroquial de San Francisco de Sageo registré una reducciéon
de su poblacién de 1,726 a 1,471 en el mismo periodo, con una tasa de crecimiento
negativa de -1,33%, la mds baja entre todas las parroquias analizadas. Este dato refleja
una tendencia alarmante de pérdida de habitantes, lo cual podria estar asociado a
limitaciones econémicas o falta de oportunidades locales.
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A diferencia de las otras parroquias, Turupamba mostré una leve mejora en su
poblacién, creciendo de 1,070 en 2010 a 1,078 en 2022, con una tasa de crecimiento
promedio anual positiva de 0,06%. Aungue el incremento es pequeno, representa una
senal de estabilidad o ligera recuperacién demogrdfica en esta parroquia.

Jerusalén disminuyd su poblacidon de 1,744 a 1,692 entre 2010 y 2022, con una tasa de
crecimiento promedio anual de -0,25%. Aunque también presenta una disminucién, esta
tasa es menos pronunciada en comparacién con otfras parroquias, lo que indica una
reduccion mds moderada de la poblacion.

Mapa 1-20. Poblacién urbano - rural del cantén Biblian

715000 720000 725000 730?00 735000

9715000
’
9715000

9710000

9710000

9705000
n

SIMBOLOGIA
® CENTROS POBLADOS
—— Rios
~—— QUEBRADAS
™™ LIMITE CANTONAL

[ AREAS URBANAS

{77 7] UMITES CANTONALES

9695000
9695000

T T
715000 720000 725000 730000 735000

Fuente: INEC, 2022
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

En resumen, la mayoria de las parroquias del Cantdn Biblidn estdn experimentando una
disminucion en su poblacién, con San Francisco de Sageo mostrando la caida mds
pronunciada. Turupamba es la Unica parroquia gue ha mantenido una tasa de
crecimiento positiva, aunque minima. Estos datos podrian ser un reflejo de factores
socioecondémicos que influyen en la migracién y en las oportunidades de desarrollo
local.
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En la actualizacién del ano 2021, el Plan de Uso y Gestidon de Suelo (PUGS) se elabord
con la premisa de que la poblacién del cantdn mantendria un crecimiento positivo. De
hecho, se proyectaba un aumento de 176 personas en el drea urbana para el ano 2030.
Sin embargo, los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2022 revelaron una
realidad diferente: la poblacién estd en declive, lo cual pone en evidencia que las
proyecciones realizadas en el anterior PUGS no reflejan con precision la situacion actual
del territorio.

Al analizar las cifras actualizadas y realizar proyecciones a las 2030 basadas en la
poblacién de 2022, se observa una disminucion significativa en el nUmero de habitantes
del cantén Biblidn. En particular, la reduccién de la poblacién a nivel cantonal asciende
a aproximadamente 1,651 personas con respecto a los datos del censo anterior.

POBLACION | POBLACION el lia oo
POBLACI | N TOTAL
igéoYECTAD ig:gvecmn ON 2022 | 2030
TOTAL PROYECTA
A A
DA
Biblian 5493 6265 6428 12.379 11153 1.226
Jerusalén 245 279 279 2.232 2007 225
Nazén 349 398 409 1.471 1301 170
Sageo 208 237 238 1.078 1083 -5
Turupamba | 147 190 190 1.692 1657 35
Total 6462 7369 7545 18852 1.651

A nivel de parroquias, los resulfados muestran un comportamiento desigual:

e Biblidn: Se proyecta una disminucidn considerable en su poblacién, pasando de
13,678 personas en 2010 a una proyeccién de solo 11,513 para 2030, lo que indica
una pérdida aproximada de 2,165 habitantes. Este decrecimiento notable
evidencia un fuerte proceso migratorio o cambios en las dindmicas econdmicas
locales.

e Nazdn: La parroquia también enfrenta una reduccién significativa, con una
proyeccioén de 2,007 personas en 2030 comparadas con las 2,569 que tenia en
2010, una disminucidn de 562 habitantes. Este dato refleja problemas persistentes
para retener su poblacién.

e San Francisco de Sageo: Es una de las parroquias mds afectadas, pasando de
1,726 habitantes en 2010 a una proyeccion de solo 1,301 en 2030, lo que equivale
a una pérdida de 425 personas. Este resultado sugiere una marcada tendencia
de abandono poblacional.
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e Turupamba: A diferencia de las demds parroquias, esta ha mostrado una
estabilidad demogrdfica notable, con una leve proyeccion de crecimiento
hasta alcanzar aproximadamente 1,083 personas en 2030. Aungue la variacién
es minima, es una seial positiva en un contexto general de decrecimiento.

e Jerusalén: Presenta una reduccién moderada en su poblacién, proyectando
1,657 habitantes para 2030 en comparacion con los 1,744 que tenia en 2010, lo
cual implica una disminucion de 87 personas. Aungue no es la mds afectada,
sigue la tendencia descendente general del cantén.

Estos resultados ponen de manifiesto que la visibn de crecimiento prevista en el PUGS
del ano 2021 no se alinea completamente con la realidad demogrdfica actual del
cantén. El decrecimiento poblacional detectado indica la necesidad de reevaluar las
estrategias de desarrollo y las politicas de uso del suelo para responder adecuadamente
a los cambios en la dindmica poblacional del territorio.

La tabla muestra los datos demogrdficos de las parroquias del cantén Biblidn,
abarcando su drea en hectdreas, la poblacidon urbana vy rural, asi como la densidad
poblacional. En la parroquia de Biblidn, que tiene un drea de 6944.84 hectdreas, la
poblacién total alcanza los 12,379 habitantes, distribuidos entre una poblacién urbana
de 5728 personas y una poblacién rural de 6651, con una densidad de 1.78 habitantes
por hectdrea. Por otro lado, la parroquia San Francisco de Sageo, con una extension de
370.30 hectdreas, cuenta con 1471 habitantes, todos pertenecientes al drea rural, y
presenta la mayor densidad de la zona, con 3.97 habitantes por hectdrea. Jerusalén,
con una superficie de 6347.25 hectdreas, tiene una poblacién total de 1692 habitantes,
todos en el drea rural, y una densidad baja de 0.27 habitantes por hectérea.

La parroquia de Nazdn, que abarca 9020.65 hectdreas, tiene 2232 habitantes, también
distribuidos en el drea rural, y muestra una densidad similar a la de Jerusalén, con 0.25
habitantes por hectdrea. Finalmente, Turupamba, que tiene 588.99 hectdreas, cuenta
con 1078 habitantes y una densidad de 1.83 habitantes por hectdrea.

Biblian 6944.84 5728 6651 12379 1.78
San fFrancisco | 4, 5, 1471 1471 3.97
de Sageo

Jerusalén 6347.25 1692 1692 0.27
Nazén 9020.65 2232 2232 0.25
Turupamba 588.99 1078 1078 1.83

El mapa adjunto presenta una representacién visual del cantdn Biblidn, destacando la
distribuciéon de la densidad poblacional en las diferentes parroquias. Se observa que las
dreas de menor densidad poblacional, que incluyen Jerusalén y Nazdn, estdn
representadas en tonos verdes, mientras que las zonas de mayor densidad, como San
Francisco de Sageo y partes de Turupamba, aparecen en tonos rojizos y anaranjados.
El mapa también identifica los limites cantonales y parroquiales, asi como las dreas
urbanas dentro de las parroquias de Jerusalén, Nazén, Turupamba y Biblidn, resaltadas
con puntos verdes.
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Mapa 1-21. Mapa de densidad poblacional del cantén Biblidn
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Fuente: Censo Ecuador 2022, INEC
Elaboracién: Equipo Consultor 2024

La siguiente tabla presenta las densidades propuestas para las cabeceras cantonales y
parroquiales del cantén Biblidn en el periodo 2020-2030, y se relaciona directamente
con los datos demogrdficos actuales vistos en la tabla anterior. Segun esta proyeccién
deseadaq, la densidad en Biblidn se incrementaria hasta 50 habitantes por hectdrea,
requiriendo un drea de 16.3 hectdreas para acomodar este crecimiento poblacional.
En las parroquias de Jerusalén, Nazén, Sageo y Turupamba, se propone una densidad
uniforme de 25 habitantes por hectdrea, lo cual demanda una expansion de 2.2
hectdreas en cada una de estas parroquias. Estas proyecciones sugieren una
planificaciéon que busca concentrar el crecimiento en dreas especificas, especialmente
en Biblidn, donde el incremento de la poblacién proyectada es mayor. En conjunto, se
estima que serdn necesarias 25.1 hectdreas adicionales para albergar la poblacién
proyectada de 1651 personas en todo el cantén.
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Tabla 1-11. Densidades propuestas

CABECERA

CanTom. " POBLACION  2020- ey FROPUESTA  4Rea NECESARIA (Ha)
PARROQUIALES 2030

Biblidn 1226 50 163

Jerusalén 295 25 2.2

Nazoén 170 25 2.2

Sageo -5 25 2.2

Turupamba 35 25 2.2

Total 1651 25.1

Fuente: INEC, 2022; PUGS Biblidn, 2024.
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

1.2.7 PATRIMONIO EDIFICADO

En la Ultima actualizacién del PDOT se registraron un total de 330 bienes culturales. De
estos, el 68% corresponde a bienes inmuebles (223), el 25% son bienes muebles (82) y el
7% son bienes inmateriales (25). Ademds, se identificaron 17 sitios arqueoldgicos de valor,
aunque la informacién sobre ellos se mantiene en reserva.

Tabla 1-12. Distribucion del Patrimonio edificado a nivel cantonal

Parroquia Cantidad %
Biblian 148 66.37
Nazén 12 5.38
Sageo 26 11.66
Turupamba 36 16.14
Jerusalén 1 0.45
Total 223 100.00

Fuente: GAD Biblian, 2024. INPC, 2024.
Elaboracién: Equipo Consultor 2024
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Mapa 1-22. Casco patrimonial de Biblidn
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Fuente: GAD Biblian, 2024. INPC, 2015
Elaboracién: Equipo Consultor 2024

Respecto a las dreas patrimoniales tenemos la "ORDENANZA PARA PRESERVAR,
MANTENER Y DIFUNDIR EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO, CULTURAL Y NATURAL DEL
CANTON Y CONSTRUIR LOS ESPACIOS PUBLICOS PARA ESTOS FINES”, misma que delimita

el caso patrimonial con un drea aproximada de 42 ha.

De igual manera, se establecen algunos cordones de conservacion para el acceso al

Santuario de la Virgen del Rocio.
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Mapa 1-23. Cordones de conservacion
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Fuente: GAD Biblian, 2024. INPC, 2015
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

1.3

ANALISIS DE LOS SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE

1.3.1 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

La tabla muestra una clasificacion de los diferentes equipamientos presentes en la
cabecera cantonal de Biblidn, organizados por tipo y con el nUmero correspondiente
de instalaciones en cada categoria. En el dmbito de salud, se identifican dos
equipamientos, entre ellos el Subcentro de Salud Urbano y el Centro de Salud de Biblidn,
que prestan atencién primaria a la comunidad. En cuanto a la educacién, se destacan
seis centros educativos, lo que refleja un importante esfuerzo por ofrecer formacion en

distinfos niveles, desde escuelas hasta colegios y jardines infantiles.

Por su parte, el sector de seguridad cuenta con fres infraestructuras que incluyen la
presencia del Cuerpo de Bomberos, una Tenencia Politica y una Unidad de Policia
Comunitaria, lo que garantiza una cobertura bdsica en la proteccién ciudadana. En el
dmbito cultural y religioso, se mencionan dos equipamientos: la Gruta del Rocio vy la
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Iglesia Central, ambos espacios fundamentales para las actividades culturales y de culto
de la poblacién.

En cuanto a la recreacidn, se identifican seis equipamientos que proporcionan espacios
para la recreacién activa y pasiva, tales como el Estadio Municipal, coliseos, parques y
una piscina olimpica, contribuyendo al esparcimiento y bienestar fisico de los
habitantes. También se menciona un equipamiento de servicios generales, el
Cementerio Municipal, que forma parte de los servicios esenciales de la ciudad.

Finalmente, en las dreas de asistencia social, gestidon y abastecimiento, se encuentran
equipamientos como la Casa de Jubilados, la Casa Comunal La Loma, el Municipio de
Biblidn y el Mercado Municipal, sumando un total de 24 equipamientos en la cabecera
cantfonal. Estos espacios representan una estructura integral que facilita el desarrollo y
bienestar de los habitantes en diversas dreas clave del cantén.

Subcentro de Salud Urbano
salud — 2
Centro de Salud Biblidn

Esc. Héroes de Verdeloma

Esc. Daniel Munoz

L, Esc. Corazdn de Maria
Educacion - - 6
Colegio Camilo Gallegos

Colegio José Benigno Iglesias

Jardin Tomds Sacoto

Cuerpo de Bomberos

Seguridad Tenencia Politica 3

Unidad de Policia Comunitaria

Cultural Gruta del Rocio 1

Culto Iglesia Central 1

Estadio Municipal

Coliseo Macario Sea

Recreacién Coliseo de Judo 6
Activay Pasiva | parque Centrall
Parque de la Madre
Piscina Olimpica
SCiEED Cementerio Municipal 1
Generales
. . . Casa Jubilados
Asistencia Social 1
Casa Comunal La Loma
Gestion Municipio Biblidn 1
Abastecimiento | Mercado Municipal 1
Total 24
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Mapa 1-24. Equipamientos Cabecera Cantonal
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Fuente: GAD Biblian, 2024.
Elaboracién: Equipo Consultor 2024

La parroquia Sageo cuenta con dos equipamientos: un Subcentro de Salud en el centro
de Sageo vy la Escuela Juan Benigno Vela, que ofrece educacion inicial y bdsica. Esto
refleja una dotacion minima en términos de servicios esenciales de salud y educacion,
pero no incluye infraestructura recreativa, o que sugiere una posible necesidad en esa
drea.

Nazdn por su parte presenta tres equipamientos: un Subcentro de Salud, la Escuela
Eufrasia Trelles para educacidn bdsica, y una zona recreativa conocida como "Playas
de Nazén". Este balance entre salud, educacién y recreacidén proporciona una
cobertura mds amplia en comparacion con Sageo, lo que podria sugerir un mayor
desarrollo en términos de equipamientos comunitarios.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
COMPONENTE ESTRUCTURANTE
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Sageo Salud Subcentro de salud Sageo Centro 1
Educacién | Juan Benigno Vela (Inicial y Educacién Bdsica) 1
Salud Subcentro de salud de Nazdn 1
Nazén Educacién | Eufrasia Trelles (Educacién Basica) 1
Recreacién | Playas de Nazdn 1
Jerusalén Salud Dispensario Seguro Social Campesino 2
Salud Subcentro de salud de Jerusalén 1
Educacién | Institucién Espana (Inicial y Educacién Bdsica) 1
Salud Subcentro Turupamba 1
Turupamba Educacion | Educacién Bdsica 1
Recreacién | Cancha Cristo Rey 1

Total 12

Jerusalén destaca por tener cuatro equipamientos, dos de los cuales son servicios de
salud: el Dispensario del Seguro Social Campesino y el Subcentro de Salud de Jerusalén.
Ademds, cuenta con la Institucion Espana para educacion inicial y bdsica. Este énfasis
en servicios de salud, con dos infraestructuras, indica una mayor preocupaciéon por la

atencién médica, aunque no hay presencia de espacios recreativos.

Finalmente, la parroquia Turupamba con tres equipamientos, cuenta con un Subcentro
de Salud, una escuela de educacion bdsica y una cancha recreativa llamada "Cancha
Cristo Rey". La inclusién de infraestructura recreativa aqui ofrece un equilibrio bdsico

entre las dreas de salud, educacién y recreacion.
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La distribucién de los equipamientos refleja una cobertura bdsica en términos de salud
y educacién en todas las parroquias, pero con diferencias en la oferta recreativa,
donde solo Nazdén y Turupamba tienen espacios destinados al esparcimiento.

Jerusalén se destaca por tener la mayor cantidad de infraestructuras, especialmente en
el drea de salud, mientras que Sageo parece tener una menor dotacién general.
Turupamba y Nazdn muestran un equilibrio mds homogéneo al contar con servicios de
salud, educacion y recreacion. Este andilisis indica que hay una necesidad de fortalecer
la oferta recreativa en parroquias como Sageo y Jerusalén para asegurar una cobertura
mds equitativa en todas las dreas. Ademds, puede ser relevante evaluar si los servicios
existentes, especialmente de salud, son suficientes para cubrir la demanda poblacional
de cada parroquia.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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1.3.2 AREAS VERDES Y LIBRES

Biblidn no cuenta con una infraestructura consolidades de dreas verdes, de hecho,
pueden identificarse Unicamente dos equipamientos recreativos en la cabecera
cantonal, el Parque Central y el Parque de la Madre. El indice urbano acorde a datos
oficiales del INEC es de 11.09 M2/HAB, lo cual en principio supera la media de 9 m2/hab
establecida por la Organizaciéon Mundial de la Salud (OMS) como valor éptimo.

En el andlisis realizado por el INEC se consideran como dreas verdes las siguientes:
parques, plazas, jardines, parterres, riberas, estadios, canchas deportivas, otras dreas
verdes (cementerios, terrenos baldios, etcétera).

Figura 1-3. indice Verde Urbano - Cantén Biblidn INEC

PROVINCIA DE CANAR
INDICE VERDE URBANO m2/hab

Deleg 32.98
Suscal = La Troncal
Azogues + Canar
m Biblian
EiTambo m El Taombo
Biblian = Azogues
Canar 6.95 m Suscal
OMS = 9 m2/hab
LaTroncal | 3.54 = Deleg

0.00 500 10.00 1500 20.00 25.00 30.00 35.00

Fuente: INEC, 2024.
Elaboracién: Equipo Consultor 2024

El valor mostrado en la figura anterior no refleja adecuadamente la realidad del cantén,
ya que, aunque los lotes baldios y las dreas naturales podrian clasificarse como zonas
verdes, no cumplen con los criterios para ser considerados parte del espacio publico
disponible. Esto impide visualizar de manera precisa el déficit real de dreas verdes
urbanas. Por lo tanto, a continuacioén, se presenta un desglose detallado del cdlculo,
segmentado segun el tipo de drea verde y por parroquid, para una mejor comprension
del déficit existente.
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PARQUES 4.550,5 18841 | 00 1.166,3 570,3 8.171,1
COMPLEJO DEPORTIVO | g 147 ) 0.0 0.0 0.0 0.0 8.181,1
ESTADIO 12.362,4 | 00 0.0 0.0 0.0 12.362,4
3,03
COLISEO 3.249,5 0,0 0,0 0,0 00 3.249,5
CANCHAS DEPORTIVAS | 198104 | 24389 | 1.877,7 | 3.4638 3.663,9 24.254,7
PLAZA 0,0 469.5 259.8 | 217,0 0,0 946,3
PARQUE LINEAL 114.886,2 | 35.444,7 | 0,0 0,0 0,0 150.330,9 7.97
SUBTOTAL/PARROQ. 156.040,2 | 40.237,2 | 2.137,5 | 4.847,0 4.234,1 207.496,1 11,01

Los datos entregados por el GAD de Biblidn indican que el cantén cuenta con un total
de 207.496,9 m? de dreas verdes distribuidas de forma desigual entre las parroquias, con
un indice total de 11,01 m?/hab. Es importante destacar que la categoria de parque
lineal, hace referencia casi en su totalidad a espacio natural sin intervenciéon, y que
representa una parte significativa de la superficie total de dreas verdes, especialmente
en Biblidn, donde alcanza 114.886,2 m2.

En relacién con la reflexion anterior sobre la no adecuacion de ciertos espacios como
dreas verdes urbanas, el parque lineal, aungque contribuye al total de dreas verdes, no
necesariamente mejora la percepcion del déficit de espacios pUblicos verdes dentro
de las zonas urbanas. Este tipo de espacios, al no estar necesariamente acondicionados
para el uso publico urbano, distorsiona la representacién real del acceso a dreas verdes
funcionales para la comunidad. Tomando lo valores reales el indice baja a 3.03 m2/hab
en relacién alos 7.97m2/hab que corresponderian a dreas naturales.

Al analizar mds detalladamente, se observa que los indices por tipo de drea verde varian
significativamente entre las parroquias. Mientras Biblidn sobresale con mayores
extensiones de parques, canchas deportivas y un parque lineal destacado, otras
parroquias como Sageo y Turupamba presentan una notable escasez de infraestructura
verde, lo que refuerza la necesidad de un andlisis mds preciso sobre la accesibilidad real
de dreas verdes Utiles para los habitantes. Asi, se confirma que aungue los espacios
naturales o baldios sumen en superficie, no siempre cumplen la funcién de satisfacer las
necesidades de dreas verdes urbanas adecuadas, lo que refleja la existencia de un
déficit que debe ser atendido.

La siguiente tabla presenta informacion sobre la distribucidn de tipos de capa de
rodadura en las vias de diferentes parroquias del cantén, detallando tanto los materiales
utilizados como el estado de las vias con vy sin capa de rodadura final. A continuacion,
se describe cada parroquia segun los datos proporcionados:
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En la cabecera cantonal de Biblidn, la infraestructura vial muestra una mezcla diversa
de capas de rodadura. El material mds utilizado es el lastre, que cubre el 32.42% de las
vias, seguido por el pavimento flexible con un 23.31% y el pavimento rigido, que abarca
el 19.60%. A pesar de esta cobertura significativa, un 16.33% de las vias aun estdn
compuestas de tierra, lo que indica dreas que necesitan mejoras en la pavimentacion.
Ademds, solo el 2.13% de las carreteras tiene un doble tratamiento bituminoso, y un
6.21% estd cubierto con otros materiales como adocreto. En general, un 50.89% de las
vias se encuentran sin una capa de rodadura final, mientras que el 49.11% de las vias si
cuentan con pavimentacién adecuada, lo que refleja un equilibrio en el desarrollo vial.

Tabla 1-16. Capa de rodadura red vial urbana por parroquia

Doble Pavimento Otros  / Vias sin Vias con
Capa de ygigmiento Lastre Flexible Pavimento Tierra " .~ capa de capa de
Rodadura  pityminoso (%) %) Rigido (%) (%) %) rodadura  rodadura

(%) - R final final
Biblién 213 32.42 | 2331 19.60 1633 | 6.21 50.89 49.11
Jerusalén | 5 79 47.12 | 0.00 7.35 4274 | 0.00 92.65 7.35
Nazén 0.00 62.49 | 0.00 31.90 5.54 | 0.07 68.04 31.96
Sageo 0.00 17.08 | 25.59 0.00 39.64 | 17.69 56.71 43.29
Turupamba | oo 28.68 | 0.00 1.96 60.05 | 9.30 88.74 11.26

Fuente: GAD Biblian, 2024.
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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Mapa 1-26. Capa de Rodadura Cabecera Cantonal

;»mu,.
: Red urbana Biplian
Capa de Rodadtya

Doble tré&amiento bituminoso

— | astre
— OTCOS
m— Pavimento flekible
— Pavimento Rigido

w— Tiorra

£ Limite Vigente

F oy | ’ .
fenuned Limite 2015

Fuente: GAD Biblian, 2024.
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

En Jerusalén, la situacién es mds critica, ya que el 47.12% de las vias estdn cubiertas con
lastre y un alarmante 42.74% sigue siendo de tierra, lo que resalta la necesidad urgente
de mejoras en la infraestructura vial. Solo el 7.35% de las vias estdn pavimentadas con
pavimento rigido, mientras que el 2.79% de las carreteras tiene un doble tratamiento
bituminoso. Sorprendentemente, el 92.65% de las vias no tienen una capa de rodadura
final, lo que evidencia el rezago significativo en la pavimentacion y la gran necesidad
de intervenciones para mejorar las condiciones de las rutas.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
COMPONENTE ESTRUCTURANTE
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La parroquia de Nazén también presenta desafios en su infraestructura, con un 62.49%
de las vias cubiertas por lastre, que es el material predominante en esta drea. Ademds,
el 31.90% de las vias estd cubierto con pavimento rigido, mostrando un esfuerzo por
mejorar la calidad de las carreteras. Sin embargo, el 5.54% de las vias sigue siendo de
tierra, y solo un pequeno 0.07% Uutliiza ofros materiales como adocreto.
Aproximadamente, un 68.04% de las vias en Nazdn no fiene capa de rodadura final,
mientras que el 31.96% si cuenta con pavimentacién, lo que indica un progreso
moderado en la mejora de la red vial.

En Sageo, las condiciones de las carreteras reflejan una combinacion de diferentes
materiales. Un 39.64% de las vias sigue siendo de tierra, mientras que un 25.59% tiene
pavimento flexible, o cual representa un esfuerzo notable en la mejora de las vias.
Ademds, el 17.08% de las vias estd cubierto con lastre, y un considerable 17.69% utiliza
otros materiales como adocreto. Un 56.71% de las vias de Sageo aln no cuenta con
una capa de rodadura final, en contraste con el 43.29% que si estd adecuadamente

LA A 1)

iDignidad para todos!

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

pavimentado, lo que muestra avances significativos pero con dreas alun pendientes de
mejora.

Finalmente, en Turupamba, el panorama es menos alentador, con un 60.05% de las vias
compuestas de tierra, o que sugiere una infraestructura vial poco desarrollada. Un
28.68% de las carreteras utilizan lastre, mientras que solo el 1.96% estd pavimentado con
pavimento rigido. Ademds, un 9.30% de las vias estdn cubiertas con otros materiales
como adocreto. La mayoria de las vias, 88.74%, se encuentra sin una capa de rodadura
final, y solo el 11.26% estd adecuadamente pavimentado, lo que resalta la necesidad
urgente de inversién en la mejora de las carreteras en esta parroquia. En conclusién,
cada parroquia del cantén muestra diferentes niveles de desarrollo en su infraestructura
vial, con un predominio de vias sin capa de rodadura final, especialmente en Jerusalén
y Turupamba, lo cual destaca la necesidad de un enfoque estratégico para mejorar la
red vial y garantizar una mejor movilidad en todo el territorio.

En las vias de 1ER orden y de competencia estatal con rodadura de asfalto o cemento
se resalta el estado bueno y regular. 16.30 km se encuentra en estado regulary 11.40 km
en estado bueno.

Para el andlisis general de la cobertura del servicio de agua potable se tomaron en
cuenta los datos del CENSO, 2022 entregados por INEC, en los que pueden observarse
las siguientes consideraciones:

La tabla presenta la forma de recepcidn del agua y las diferentes fuentes de
abastecimiento utilizadas en el cantdn Biblidn. Se observa que la mayoria de las
viviendas reciben agua por tuberia dentro de la vivienda, con un total de 2,981
viviendas. De estas, 1,842 viviendas, es decir, el 51.8%, obtienen el agua a través de la
empresa publica o el municipio, mientras que 1,071 viviendas, que representan el 41.5%,
reciben el suministro de juntas de agua comunitarias. Este dato resalta la dependencia
significativa de los sistemas gestionados por el municipio y las organizaciones
comunitarias para el abastecimiento del recurso hidrico.

En el caso de las viviendas que reciben agua por tuberia fuera de la vivienda pero
denfro del lote o terreno, que suman 626 en total, 91 viviendas dependen del
abastecimiento proporcionado por el municipio, mientras que 454 viviendas reciben el
agua de las juntas de agua, lo que demuestra una mayor presencia de estas
organizaciones comunitarias en este tipo de distribucién.

Para aquellas viviendas que reciben agua por tuberia fuera del edificio o terreno, la
cantidad total es relativamente baja, con solo 61 viviendas en esta categoria. De estas,
16 viviendas obtienen el agua a través del servicio municipal, mientras que 36 viviendas
son abastecidas por las juntas de agua, lo que nuevamente subraya el papel relevante
de estas organizaciones locales en la distribucion del agua.

Finalmente, existe un grupo de 93 viviendas que no reciben agua por tuberia, sino a
fravés de otros medios como pozos, carro o tanquero repartidor u ofras fuentes. En este
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caso, la dependencia de las juntas de agua es inexistente, ya que estas alternativas de
abastecimiento no suelen involucrar a estas organizaciones.

Empresa Carro  ©
publica/ % MU 2 % Pozo tanguero
L agua )
Municipio repartidor

Oftras
fuentes

Por tuberia,

denfro de la | g4 1.071 16 2 50 2.981
vivienda

Por tuberia, fuera
de la vivienda,
pero dentro del | o, 454 31 50 626
edificio, lote o
terreno

Por tuberia, fuera
del edificio, lote 16 36 1 8 61

o terreno 51.8% 41.5%

No recibe agua
por tuberia, sino 17 1 75 93
por otros medios

Total Biblian 1.949 1.561 65 3 183 3.761

Enresumen, aungue el municipio es una fuente importante de abastecimiento de agua,
las juntas de agua desempenan un rol crucial en la provisién del recurso, especialmente
en situaciones donde las viviendas no estdn directamente conectadas a la red principal
dentro del edificio o lote. Este modelo de gestion mixta entre entidad publica y
comunitaria es fundamental para garantizar el acceso al agua en distintas condiciones
de distribucion en el cantén Biblidn.

En la parroquia de Nazén, la distribucién del agua muestra una fuerte dependencia de
las juntas de agua como fuente principal de abastecimiento. En el caso de las viviendas
que reciben agua por tuberia dentro de la vivienda, un total de 451 viviendas estdn en
esta categoria, de las cuales 307 viviendas (equivalentes al 71.3%) dependen del
suministro proporcionado por Ias juntas de agua. Solo 131 viviendas (un 21.9%) reciben
el agua a través de la empresa pUblica o municipio, o que indica un papel menos
dominante de la entidad municipal en esta forma de recepcidén del agua.

Para las viviendas que reciben agua por tuberia, fuera de la vivienda, pero dentro del
edificio, lote o terreno, que suman 164 viviendas, 147 viviendas dependen nuevamente
de las juntas de agua, mientras que solo 11 viviendas obtienen su abastecimiento del
municipio. Esta tendencia continda en las viviendas que reciben agua fuera del edificio,
lote o terreno, donde la mayoria de las viviendas se abastecen también de las juntas de
agua.

En cuanto a las viviendas que no reciben agua por tuberia, sino por otros medios, un
total de 21 viviendas se encuentra en esta situacion, utilizando opciones alternativas
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como pozos U ofras fuentes, sin dependencia del servicio municipal o de las juntas de
agua en este caso especifico.

Empresa Carro o

Ublica/ % Juntos de % Poz tanquero Oled
publca ° agua ° o que fuentes
Municipio repartidor
Por tuberia, dentro
de la viviendq ]3] 307 1 12 451

Por tuberia, fuera
de la vivienda pero
dentro del edificio, | ! 147 2 4 164
lote o terreno

Por tuberia, fuera
del edificio, lote o 1 11 1 3 16
terreno

No recibe agua
por tuberia, ) sino 5 16 21
por otros medios

Total Nazén 143 ;] 9 465 ;] 3 9 0 35 652

En resumen, en la parroquia de Nazdn, las juntas de agua desempenan un rol esencial
en la provision del recurso hidrico, abasteciendo a la mayoria de las viviendas, mientras
gue el municipio tiene una participaciéon menor en la distribucién directa del agua. Este
patrén evidencia una estructura de gestion del agua basada predominantemente en
sistemas comunitarios, que son cruciales para el acceso al agua en esta region.

En la parroquia de Sageo, la distribucidn del agua revela una clara predominancia del
abastecimiento a través de juntas de agua. En las viviendas que reciben agua por
tuberia dentro de la vivienda, que suman un total de 339 viviendas, 237 de estas
viviendas (lo que equivale al 72.6%) dependen del suministro gestionado por las juntas
de agua. Por ofro lado, solo 97 viviendas (un 24.3%) son abastecidas por |la empresa
pUblica o el municipio, lo que demuestra que el papel de las autoridades municipales
es mucho mds limitado en comparacion con el sistema comunitario.

En las viviendas que reciben agua por tuberia fuera de la vivienda, pero dentro del
edificio, lote o terreno, hay 93 viviendas en fotal, de las cuales 81 son abastecidas por
las juntas de agua, mientras que solo 10 viviendas dependen del municipio. Esta
tendencia refleja la influencia dominante de las juntas de agua en la gestidn del recurso
hidrico.

Para las viviendas que reciben agua fuera del edificio o terreno, aunque son pocas, el
patrén se mantiene con una mayoria atendida por las juntas de agua. Ademds, existen
é viviendas que no reciben agua por tuberia y dependen de otras fuentes, como pozos
u otras alternativas, sin intervenciéon directa de las entidades municipales o comunitarias.



Empresa Carro o
publica/ Juntas de Poz tanquero | Oftras

SO % )
Municipi agua o repartido | fuentes

o r

Por tuberia, dentro
de la vivienda 97 237 5 339

Por tuberia, fuera
de la vivienda
pero dentro del | 1o 81 2 93
edificio, lote o
terreno

Por tuberia, fuera
del edificio, lote o 2 1 3
terreno

No recibe agua
por tuberia, sino 1 5 6
por otros medios

72,6
%

Total Sageo 107 243% | 320 1 0 13 441

En conclusion, la parroquia de Sageo muestra una fuerte dependencia de las juntas de
agua para el abastecimiento del recurso hidrico, mientras que la participacién del
municipio es relativamente baja. Este modelo de distribucion resalta la importancia de
las organizaciones comunitarias en garantizar el acceso al agua para la mayoria de las
viviendas en la parroquia.

En la parroquia de Turupamba, el abastecimiento de agua estd claramente dominado
por las juntas de agua, que proveen el recurso a la gran mayoria de las viviendas. Para
las viviendas que reciben agua por tuberia dentro de la vivienda, que suman 236 en
total, 199 viviendas dependen del suministro de las juntas de agua, 1o que representa un
81.0% del total. En contraste, solo 3 viviendas reciben agua a fravés del servicio del
municipio, evidenciando una participacion minima de la empresa pUblica o municipal
en el abastecimiento de agua para esta categoria.

En el caso de las viviendas que acceden al agua por tuberia fuera de la vivienda, pero
dentro del lote o terreno, de las 109 viviendas en esta situacién, 82 dependen de las
juntas de agua, mientras que ninguna utiliza el servicio municipal, lo que subraya adn
mds el papel dominante de las organizaciones comunitarias.

Para aquellas viviendas que reciben agua por tuberia fuera del edificio o terreno,
aunque son pocas, la tendencia se mantiene con las juntas de agua como la principal
fuente de abastecimiento. Ademds, hay 3 viviendas que no reciben agua por tuberia y
dependen de fuentes alternativas como pozos u ofras opciones, sin ninguna
intervencidn del servicio municipal.
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Empresa ueliy
publica/ % s el % e | G Ofras fuentes
S agua o ro
Municipio
rep
arti
dor
Por tuberia, dentro
de la vivienda 3 199 1 33 236

Por tuberia, fuera de
la vivienda pero
dentro del edificio, 82 6 21 109
lote o terreno

Por tuberia, fuera del
edificio, lote o 4 4
terreno

No recibe agua por
tuberia, sino por 1 2 3
otros medios

Total Turupamba 3 285 g; 8 0 56 352

)

30O

En resumen, en la parroquia de Turupamba, las juntas de agua son la fuente primordial
para el abastecimiento del agua, superando con creces la provision que ofrece el
municipio. Esta dependencia de las organizaciones comunitarias resalta la importancia
de estas estructuras locales en asegurar el acceso al agua para la mayoria de las
viviendas en la parroquia.

En la parroquia de Jerusalén, el abastecimiento de agua estd claramente liderado por
las juntas de agua, que proveen del recurso a una gran parte de las viviendas. En el caso
de las viviendas que reciben agua por tuberia dentro de la vivienda, que suman un total
de 378, 358 viviendas dependen del suministro de las juntas de agua, lo cual representa
un 86.7% del total. En contraste, solo 5 viviendas obtienen el agua a fravés de la empresa
pUblica o municipio, lo que destaca la limitada participacion de la entidad municipal
en esta forma de abastecimiento.

Para las viviendas que reciben agua por tuberia fuera de la vivienda, pero dentro del
lote o terreno, de las 109 viviendas en esta situacion, 86 son abastecidas por las juntas
de agua, mienfras que ninguna depende directamente del servicio municipal. Esta
tendencia continUa en las viviendas que reciben agua fuera del edificio o terreno,
donde la mayoria de las viviendas también se abastecen a fravés de las juntas de agua.

Finalmente, existen 22 viviendas que no reciben agua por tuberia, utilizando otras
fuentes como pozos o incluso el carro o tanquero repartidor, sin una contribucién
significativa del servicio municipal.
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En resumen, la parroquia de Jerusalén muestra una dependencia predominante de las
juntas de agua para el suministro del recurso hidrico, mientras que la participacién del
municipio es prdcticamente insignificante. Este modelo de distribucién del agua refuerza
la importancia de las organizaciones comunitarias en asegurar el acceso al agua para
la gran mayoria de los hogares en la parroquia.

La tabla presenta una descripcidon detallada sobre el acceso y los tipos de servicios
higiénicos en las viviendas de las cinco parroquias del cantén, enfocdndose en la
conexién a sistemas de alcantarillado, pozos sépticos, biodigestores y otras formas de
eliminacién de aguas residuales.

En Biblian, la mayoria de las viviendas, 2,417 en total, estdn conectadas a la red publica
de alcantarillado, 1o que representa el 64.3% del total de viviendas en esta parroquia.
Ademds, un 21.3% de las viviendas estdn conectadas a un pozo séptico, y solo 11
viviendas utilizan un biodigestor como sistema de fratamiento de aguas residuales.
Existen también 96 viviendas que estdn conectadas a un pozo ciego, y 290 viviendas
que descargan directamente al rio, lago o quebrada. Aunque la cobertura del
alcantarillado es alta, aun hay 137 viviendas que carecen de un sistema de
saneamiento adecuado.
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En la parroquia de Nazén, el 31.9% de las viviendas estd conectado a la red publica de
alcantarillado, mientras que una proporcién significativa, el 26.4%, utiliza un pozo
séptico. 3 viviendas estdn conectadas a un biodigestor, y 139 viviendas emplean un
pozo ciego. Cabe destacar que 76 viviendas fienen una descarga directa a fuentes de
agua naturales, y 51 viviendas no disponen de ningun sistema de saneamiento.

Para Sageo, la situacién es similar, con el 36.7% de las viviendas conectadas al
alcantarillado publico y un notable 37.4% utilizando un pozo séptico. El uso de
biodigestores es muy limitado, con solo 2 viviendas en esta categoria. También hay 7
viviendas conectadas a un pozo ciego y 69 viviendas que descargan directamente a
cuerpos de agua, lo cual implica riesgos para el medio ambiente. Ademds, 35 viviendas
en Sageo no cuentan con acceso a servicios de saneamiento.

En Turupamba, el acceso a la red pUblica de alcantarillado alcanza solo al 30.1% de las
viviendas, mientras que el 25.3% utiliza un pozo séptico. Esta parroquia muestra un mayor
uso de pozos ciegos, con 41 viviendas en esta categoria, y un total de 94 viviendas que
descargan sus aguas residuales directamente arios o quebradas. 18 viviendas no tienen
ningun sistema de saneamiento en funcionamiento.

Finalmente, en la parroquia de Jerusalén, el 37.9% de las viviendas estd conectado al
sistema de alcantarillado publico, y el 35.6% Uutiliza pozos sépticos. Aunque hay 15
viviendas que emplean biodigestores, alun existen 35 viviendas que usan un pozo ciego
y 30 viviendas con descargas directas a cuerpos de agua. 57 viviendas en Jerusalén
carecen por completo de un sistema adecuado de saneamiento.

En total, 3,090 viviendas en el cantén estdn conectadas a la red publica de
alcantarillado, representando el 54% del total. Sin embargo, una proporciéon
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significativa, 24.6% de las viviendas, depende de pozos sépticos, y un 0.5% utiliza
biodigestores. Es preocupante observar que 561 viviendas descargan directamente sus
aguas residuales en fuentes naturales, y hay 298 viviendas que no fienen acceso a
ningun tipo de servicio higiénico. Estos datos indican que, aunque la cobertura del
alcantarillado es razonable, existe una necesidad urgente de mejorar los servicios de
saneamiento en dreas rurales para reducir el impacto ambiental y mejorar la calidad
de vida de los habitantes.

La tabla proporciona un andlisis sobre la cobertura del servicio eléctrico en las viviendas
de las cinco parroquias del cantdn, destacando la conexidn a la red publica de
elecftricidad.

Si % No %
Biblian 3.740 99,4% 21 0,6% 3.761
Nazén 642 98,5% 10 1,5% 652
Sageo 437 99.1% 4 0.9% 441
Turupamba 351 99.7% 1 0.3% 352
Jerusalén 509 97,9% 11 21% 520
Total 5.679 99,2% 47 0.8% 5.726

En Biblian, la cobertura eléctrica es practicamente universal, con 3,740 viviendas
conectadas a la red pUblica, lo que representa el 99.4% del total de viviendas. Solo 21
viviendas, que equivalen al 0.6%, no estdn conectadas a esta red, lo que indica una
infraestructura eléctrica bien desarrollada en esta parroquia.

En la parroquia de Nazén, el 98.5% de las viviendas, es decir, 642 viviendas, cuentan con
suministro eléctrico proveniente de la red publica. Sin embargo, 10 viviendas (el 1.5%)
aun no tienen acceso a este servicio, lo cual refleja una ligera brecha en la cobertura
que podria mejorarse.

Sageo también muestra un alto nivel de acceso al servicio eléctrico, con 437 viviendas
conectadas a la red publica, lo que equivale al 99.1% de las viviendas en la parroquia.
Solo 4 viviendas (0.9%) no cuentan con este servicio, manteniendo un nivel de cobertura
bastante alto.

En Turupamba, la cobertura eléctrica alcanza el 99.7%. con 351 viviendas conectadas
alared publica. Esta parroquia tiene solo 1 vivienda (el 0.3%) que no dispone de acceso
a la electricidad, lo que demuestra una excelente infraestructura en este aspecto.
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Finalmente, en Jerusalén, el 97.9% de las viviendas, es decir, 509 viviendas, estdn
conectadas a la red publica de electricidad. Sin embargo, 11 viviendas (2.1%) carecen
de este servicio, lo cual representa el porcentaje mds alto de viviendas sin conexién en
comparacién con las otras parroquias.

En total, el 99.2% de las viviendas del cantdn, lo que corresponde a 5,679 viviendas,
reciben electricidad de la red publica, mientras que solo 47 viviendas (0.8%) no estdn
conectadas. Estos datos destacan una excelente cobertura del servicio eléctrico en la
mayoria de las parroquias, con pequenas dreas que aln requieren atencién para lograr
una cobertura completa y equitativa en todo el cantén.

La tabla muestra las diferentes formas de eliminaciéon de basura en las parroquias del
cantén, destacando la utilizacion del servicio de recoleccién de basura mediante carro
recolector, asi como ofras practicas menos formales.

La
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En la parroquia de Biblian, el 90.1% de las viviendas, que corresponde a 3,388 viviendas,
utiliza el carro recolector para la eliminacién de residuos. Solo 36 viviendas (1.0%) utilizan
contenedores municipales, mientras que otfras formas de eliminacién de basura incluyen
lo quema de residuos en 292 viviendas, y 24 viviendas que enfierran la basura. Un
pequeno nUmero de viviendas, 3 en total, arroja la basura al rio, acequia, canal o
quebrada.

Para Nazén, el 83.7% de las viviendas (546 viviendas) también depende del carro
recolector, mientras que 5 viviendas (0.8%) usan el contenedor municipal. En esta
parroquia, la quema de basura se realiza en 77 viviendas, y 15 viviendas la enfierran. 2
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viviendas arrojan residuos en cuerpos de agua, lo que indica la necesidad de mejorar
las prdcticas de eliminacion.

En Sageo, 338 viviendas (76.6%) usan el servicio de recoleccién de basura por carro
recolector, y 7 viviendas (1.6%) dependen del contenedor municipal. Aqui se observa
una prdctica significativa de quema de basura en 79 viviendas, con 12 viviendas que la
entierran y una que la arroja a cuerpos de agua.

En la parroquia de Turupamba, el 75.9% de las viviendas (267 viviendas) ufilizan el carro
recolector, y 14 viviendas (4.0%) hacen uso de contenedores municipales. La quema de
basura es una prdctica comun, con 61 viviendas que recurren a esta forma de
eliminacién, y 2 viviendas que entierran sus desechos.

Finalmente, en Jerusalén, el 81.7% de las viviendas (425 viviendas) estdn conectadas al
servicio de recoleccién mediante carro recolector, mientras que solo 3 viviendas utilizan
contenedores municipales. Agui, la quema de basura ocurre en 75 viviendas, y 12
viviendas la entierran.

En términos generales, el 86.7% de las viviendas del cantén (4,964 viviendas) utiliza el
servicio de carro recolector para la eliminacién de basura, lo que es un indicador
positivo de la coberfura de este servicio. Sin embargo, hay un 1.1% de viviendas que
utiliza contenedores municipales, mientras que la quema de basura es una prdctica
preocupante, con 584 viviendas en el cantén que recurren a ella. Ademds, 65 viviendas
entierran sus desechos y é viviendas los arrojan a cuerpos de agua, lo que resalta la
necesidad de seguir mejorando las prdcticas de manejo de residuos para proteger el
medio ambiente y la salud publica.

La compacidad es un concepto utilizado en la planificacion urbana para medir la forma
fisica de una ciudad, enfocdndose en cdmo se distribuye la poblacidon dentro de un
drea urbana especifica. En el siguiente mapa, se presenta un andlisis grafico donde se
estudia la compactacién del drea urbana en relacidén con su morfologia, concentracién
y dispersién.
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Mapa 1-28. Andlisis de compacidad

N

A

Kilometers
0,8

0102 04 06

Simbologia
: Limite Cabecera Cantonal
HAB_KM2

0,803500 - 204,047632

204,047633 - 511,297065
- 511,297066 - 1175,136265
1175,136266 - 1974,723883
1974,723884 - 2995,399538

2995,399539 - 8788,585236

Fuente: GAD Biblian, 2024. INEC, 2010.
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

En términos prdcticos, la compacidad se mide usando dos elementos clave:

Radio (R): Representado en la imagen por un circulo, este radio abarca el mayor
porcentaje de la poblacién urbana. Sirve para medir la extensidn fisica dentro de la cual
estd concentrada la mayor parte de la poblacién.

Linea (L): Esta linea conecta los extremos mds distantes del drea urbana, delimitando la
extension mdxima de la ciudad.

El andlisis de la compacidad permite evaluar cudn densa y concentrada estd la
poblacién dentfro del drea urbana delimitada, en comparacion con dreas menos
densas o mds dispersas. La compacidad urbana es un factor clave en la planificacion
porque influye en la eficiencia del uso del suelo, la infraestructura, la movilidad, y el
acceso a servicios. Un drea mds compacta puede ser mds eficiente en términos de uso
del suelo y recursos, mienfras que una menos compacta puede presentar problemas
como un mayor gasto en infraestructura o un menor acceso a servicios para foda la
poblacién.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
COMPONENTE ESTRUCTURANTE
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El circulo amarillo marca el drea donde se concentra una parte significativa de la
poblacién. Sin embargo, esta drea tiene una densidad relativamente alta, con sectores
que llegan a mds de 2.995 a 8000 habitantes por kilbmetro cuadrado, lo llevaria a que
aproximadamente 50% de la poblacién estd efectivamente concentrado en esta
seccion central. Fuera del circulo, especialmente hacia las zonas mds periféricas, la
densidad disminuye considerablemente. Los tonos mds claros hacia el norte y el sur del
drea urbana de Biblidn indican una dispersidn poblacional en las zonas menos
urbanizadas, donde las densidades caen a menos de 511 habitantes por kildmetro
cuadrado. Esto refuerza la idea de que el crecimiento poblacional estd mads
concentrado en el nucleo central, mientras que la periferia sigue estando menos
desarrollada o habitada.

La linea amarilla, que atraviesa longitudinalmente el asentamiento, muestra la longitud
madxima del drea urbana. A lo largo de esta linea, las dreas mds densamente pobladas
coinciden con el centro del asentamiento, mientras que los extremos norte y sur
muestran menores concentraciones de habitantes, destacando la disparidad en la
densidad a lo largo de la extension urbana.

La parte central, donde la densidad es mayor, es probablemente el nicleo de servicios
y actividades urbanas. Esto sugiere que los esfuerzos de planificacidén deben estar
dirigidos a reforzar la infraestructura y los servicios en esta drea, asegurando que pueda
sostener la presion demogrdfica. Las dreas periféricas, que tienen menor densidad,
representan oportunidades para un desarrollo planificado. Estas zonas podrian
beneficiarse de politicas que promuevan el crecimiento controlado y la distribucion
equitativa de servicios, para evitar una expansion urbana desordenada y promover la
cohesion territorial. En este mismo sentido, la dispersion poblacional fuera del nicleo
central puede suponer desafios en términos de movilidad y acceso a servicios. Es
fundamental que se fortalezcan las conexiones entre el centro y las dreas menos densas,
a fin de mejorar la accesibilidad y evitar la segregacion espacial de los servicios bdsicos.

El mapa muestra las dreas de peligrosidad en la cabecera cantonal de acuerdo con
diferentes niveles de riesgo. Segun la simbologia, los colores representan distintos grados
de peligrosidad: verde para dreas sin peligro, amarillo para peligro bajo, naranja para
peligro medio, rojo para peligro alto y rojo oscuro para peligro muy alfo.

Aproximadamente el 40% del drea estd en color verde, indicando que no presenta
peligro. Cerca de un 20% estd en amairillo, lo que representa dreas de peligrosidad baja.
Aproximadamente un 15% estd cubierto por zonas de peligro medio (color naranja). Un
15% del drea muestra peligro alto (color rojo). Finalmente, un 10% se encuentra bajo
peligro muy alto (color rojo oscuro).

Estos porcentajes reflejan la distribucidon del riesgo dentro de la cabecera cantonal, con
un predominio de zonas sin peligro, pero con una proporcién significativa de dreas en
diferentes niveles de riesgo, especialmente hacia los bordes.
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Mapa 1-29. Susceptibilidad a riesgos cabecera cantonal

H M L I Meters
i 0 120 240 480 720 960

Simbologia

: Limite Cabecera Cantonal
Sub_COT
[ | AREAS URBANAS PARROQUIALES
. | AREAURBANA CANTONAL 2015
PELIGROSID
B sn
[ BAA

MEDIANA
B ALtA
B vuy ALTA

,,,,,,,

Fuente: GAD Biblian, 2024.
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

De igual manera, en el cantén Biblidn es importante mencionar que los eventos que
mayormente han causado afeccidon son: los deslizamientos y socavamientos;
inundaciones y desbordamientos de rios/quebradas, debido a la falta de un buen
manejo de las aguas pluviales; incendios forestales y eventos geoldgicos.

Las vias (locales vy territoriales) y viviendas son las mds afectadas, ya se han ocasionado
la pérdida de infraestructura vial y danos a las viviendas. Las vias pUblicas y estructuras
puUblicas también son mencionadas, indicando que los eventos naturales y otros factores
afectan la infraestructura de servicios y conectividad. Vidas humanas y poblacién se
mencionan en eventos graves, como deslizamientos e inundaciones, resaltando Ia
vulnerabilidad humana ante estos desastres.

Las amenazas mds comunes son el crecimiento de caudales, lluvias intensas, vy
movimientos de tierras. Los riesgos asociados incluyen la pérdida de vias de
comunicacién, inundaciones, muerte de poblacion, y dafos a estructuras (incluyendo
escuelas y viviendas).

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
COMPONENTE ESTRUCTURANTE




Afeccion al puente por crecida del rio Burgay 1 1.64
Caida de arboles 4 6,56
Caida de material en las vias 1 1,64
Crecimiento del rio 5 8,20
Derrumbe material pétreo 1 1,64
Desbordamiento de quebradas 5 8,20
Desbordamiento del rio 1 1,64
Deslizamiento 13 21,31
Falla Geolégica 2 3,28
Hundimiento 1 1,64
Incendio forestal 5 8.20
Inundacién 4 6,56
Macro deslizamiento 4 6,56
Pérdida de calzada vial 2 3,28
Socavamiento 10 16,39
Socavamiento y desbordamiento de quebrada 1 1,64
Socavamiento y deslizamiento 1 1,64
TOTAL 61 100




Para intfroducir el tema de los limites urbanos en el contexto del Plan de Uso y Gestidon
de Suelo (PUGS), es fundamental entender cémo se ha dado la evolucidn de estos
limites y su impacto en la planificacién territorial. De acuerdo con el marco normativo
vigente y las herramientas orientativas desarrolladas para la formulacién de PUGS, la
definicién y ajuste de los limites urbanos son aspectos criticos para asegurar un desarrollo
ordenado y sostenible del territorio.

En este capitulo de andlisis de la estructura urbano-rural del PUGS, se destaca la
importancia de la definicién precisa de los limites urbanos como un componente
fundamental para regular el uso del suelo, controlar la expansién urbana y preservar las
dreas rurales y naturales circundantes. Estos limites no solo determinan el drea sobre la
cual se pueden desarrollar infraestructuras y servicios urbanos, sino que también influyen
en la planificacién de equipamientos publicos, dreas verdes, redes de movilidad y otras
infraestructuras esenciales para el bienestar de la poblacién.

En la actualizacion de los limites urbanos del 2021, se han identificado cambios
significativos en relacién con los limites establecidos en el aio 2015, tal como se observa
en la tabla de referencia que muestra las variaciones en las dreas de diversos centros
urbanos. Por ejemplo, Biblidn Ciudad y Turupamba han experimentado reducciones
importantes en su extensidn urbana, lo que implica una reevaluacién de la capacidad
receptiva y de las necesidades de servicios de estas dreas. Estas modificaciones
responden a una politica mds estratégica de uso del suelo que busca limitar la
expansion desmedida y promover un desarrollo mds compacto y eficiente, de acuerdo
con los principios establecidos en la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo (LOOTUGS).

Ha %
BIBLIAN CIUDAD 380,06 266,16 113,9 30,0%
JERUSALEN 47.05 32,01 15,04 32,0%
NAZON 31,84 30,63 1,21 3.8%
SAGEO 19,35 17,77 1,58 8.2%
TURUPAMBA 82,26 23,82 58,44 71,0%
TOTAL 560,56 370,39 190,17

El ajuste de los limites urbanos tiene como objetivos principales mejorar la calidad de
vida urbana, proteger las zonas rurales y naturales, y optimizar el uso del suelo disponible
para evitar prdcticas especulativas y asegurar un desarrollo urbano mds sostenible y
equitativo. Este proceso se alinea con la normativa técnica que establece la necesidad
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de articular los planes de desarrollo y ordenamiento territorial con los insfrumentos de
planificacion del uso y gestion del suelo, conforme a los principios de equidad, justicia
social y sostenibilidad ambiental que promueve la LOOTUGS. De manera particular para
esta actualizacion se han corregido algunos errores de dibujo respecto al limites fisicos
como rios, quebradas y mdrgenes de proteccion de fuentes hidricas.

Estos ajustes son fundamentales para consolidar un modelo de ciudad compacta,
eficiente en el uso del suelo y preparada para enfrentar los desafios del desarrollo
sostenible y el cambio climdtico. Dicho esto, a continuacion, se muestran los limites
urbanos definidos:
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A continuacién, se presentan los hitos correspondientes al limite urbano de la cabecera
cantonal.
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HO1 733298,865 9700642,495 H33 735225,000 9699367,000
HO2 733470,150 9700810,926 H34 735207761 9699399,297
HO3 733525,307 9700817,515 H35 735186,587 9699376,773
HO4 733619,300 9700989,733 H36 735108,506 9699393,522
HOS 733303,165 9701031,601 H37 735099,620 9699375,108
HOé 733459,493 9701362,597 H38 734994,134 9699355,927
HO7 733483,878 9701370,173 H39 735240,518 9698917,103
HO8 733507,221 9701468,298 H40 735180,647 9698881,976
HO9 733674,843 9701400,161 H41 735509,184 9698685,860
H10 733684,327 9701468,508 H42 735513,134 9698629,038
H11 733747,412 9701458,996 H43 735326,371 9698513,117
H12 733762,850 9701415,488 H44 735446,712 9698416,236
H13 733881,295 9701369,348 H45 735439,120 9698329,287
H14 733889,000 9701309,000 H46 734732,183 9698757,359
H15 733945,913 9701347,510 H47 734644,039 9698739,334
H16 733968,445 9701308,034 H48 734638,203 9698750,783
H17 734058,367 9701350,746 H49 734583,359 9698746,377
H18 734087,349 9701304,220 H50 734515,573 9699015,669
H19 734124,258 9701318,508 H51 734534,051 9699030,773
H20 734154,818 9701284,773 H52 734489,189 9699074,871
H21 734294,391 9701336,940 H53 734590,066 9699118,788
H22 734290,878 9701166,069 H54 733772,933 9700261,469
H23 734541,161 9700854,137 H55 733738,162 9700239,928
H24 734634,369 9700830,602 H56 733723,149 9700245,523
H25 734642,841 9700821,059 H57 733702,901 9700239,016
H26 734627,567 9700779,464 H58 733641,380 9700408,524
H27 734930,361 9699840,136 H59 733559,362 9700471,293
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H28 734973,259 9699733,984 H60 733534,997 9700466,544
H29 735072,052 9699645,433 Hé1 733524,807 9700510,375
H30 735316,503 9699743,559 Hé2 733499,416 9700558,855
H31 735409,317 9699302,830 Hé3 733474,889 9700579,325
H32 735229,677 9699386,387 Hé4 733411,351 9700569,935

Fuente: GAD Municipal de Biblian
Elaboracién: Equipo Consultor 2024

A continuacién, se presentan los hitos correspondientes al limite urbano de la cabecera

parroquial de Nazdn.

Mapa 1-31. Limite Urbano Cabecera Parroquial Nazén
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Fuente: GAD Biblian, 2024.
Elaboracién: Equipo Consultor 2024

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
COMPONENTE ESTRUCTURANTE

LA A 1)

iDignidad para todos!




thddd

iDignidad para todos!

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

Tabla 1-28. Hitos Limite Urbano Cabecera Parroquial de Nazén

Cédigo 880rdenc|da (CYc)mrdenada Cédigo uCc(:)c(:;dencld Coordenada (Y)
HO1 731745,994 9701085,968 H14 732263,355 | 9700807,573
HO2 731991,824 9701262,419 H15 732241,198 | 9700794,151
HO3 732123,383 9701181,717 H16 732212,875 | 9700794,780
HO4 732987,451 9701006,885 H17 732203,302 | 9700803,183
HOS 733471,624 9700792,181 H18 732148,853 | 9700784,958
HOé 733472,761 9700777,737 H19 732189,199 | 9700856,585
HO7 733342,702 9700731,725 H20 732128,136 | 9700881,077
HO8 733275,439 9700770,661 H21 732116,395 | 9700855,546
HO? 732481,130 9701031,111 H22 731938,372 | 9700914,759
H10 732453,806 9700992,754 H23 731913,263 | 9701056,391
H1 732406,573 9700957,815 H24 731824,975 | 9701053,625
H12 732404,589 9700939,559 H25 731767,537 | 9701054,179
H13 732395,160 9700944,626

Fuente: GAD Municipal de Biblian
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

A continuacién, se presentan los hitos correspondientes al limite urbano de la cabecera
parroquial de Sageo.
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HO1 736170,780 9699108,471 H11 736564,235 9698769,185
HO2 736343,203 9699103,430 H12 736453,512 9698800,745
HO3 736379,998 9699121,791 H13 736412,247 9698787,727
HO4 736387,926 9699101,985 H14 736206,296 9698789,273
HO5 736755,562 9699088,306 H15 736198,205 9698876,988
HOé 736784,852 9699041,456 H16 736198,339 9698955,044
HO7 736770,675 9698971,053 H17 736175,452 9699011,323
HO8 736775,749 9698804,556 H18 736182,174 9699024,864
HO9 736802,425 9698698,715 H19 736171,310 9699061,087
H10 736686,766 9698734,130

A continuacién, se presentan los hitos correspondientes al limite urbano de la cabecera
parroquial de Turupamba.
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HO1 731860,989 9698938,855 H19 732184,592 | 9698210,744
HO2 732077.,903 9698942,947 H20 732192,372 | 9698209,208
HO3 732035,548 9698858,367 H21 732177,740 | 9698086,358
HO4 732039,555 9698831,103 H22 732191,425 | 9698080,959
HOS 732002,938 9698792,173 H23 732185257 | 9698066,731
HOé 732164,684 9698759,204 H24 732114,450 | 9698095,358
HO7 732149,172 9698694,266 H25 731961851 | 9698223,443
HO8 732157,704 9698643,371 H26 731863,199 | 9698295,887
HO9 732217,593 9698660,711 H27 731775934 | 9698303,055
H10 732258,726 9698473,184 H28 731792,122 | 9698340,392
H11 732211,214 9698451,040 H29 731778,615 | 9698390,845
H12 732196,434 9698453,195 H30 731811,485 | 9698487,176
H13 732177,544 9698433,029 H31 731894,712 | 9698611,643
H14 732179,305 9698403,969 H32 731927,359 | 9698720,910
H15 732170,568 9698391,262 H33 731868902 | 9698723,203
H16 732144,536 9698273,034 H34 731801,399 | 9698769,400
H17 732188,368 9698244,971 H35 731883979 | 9698854,512
H18 732182,171 9698228,834
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Mapa 1-33. Limite Urbano Cabecera Parroquial Turupamba
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Fuente: GAD Biblian, 2024.
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

A continuacién, se presentan los hitos correspondientes al limite urbano de la cabecera

parroquial de Jerusalén.
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Mapa 1-34. Limite Urbano Cabecera Parroquial Jerusalén
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Fuente: GAD Biblian, 2024.
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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HO1 729482,357 9702404,829 H11 730044,080 | 9701933,479
HO2 729519,641 9702405,227 H12 729995,350 | 9701899,551
HO3 729520,159 9702474,675 H13 730033,562 | 9701794,945
HO4 729545,921 9702501,351 H14 729874,467 | 9701639,853
HOS 729823,000 9702376,000 H15 729639633 | 9701849,886
HOé 729872,522 9702400,373 H16 729498,267 | 9702104,651
HO7 729947,141 9702380,455 H17 729521,658 | 9702194,922
HO8 729988,167 9702330,567 H18 729500,803 | 9702343,063
HO? 729938,802 9702292,929 H19 729472,788 | 9702333,575
H10 730067,288 9702073,309

La clasificaciéon del suelo es un aspecto esencial dentro de la planificacién territorial y
urbanistica, ya que permite establecer un ordenamiento coherente del uso del territorio,
en concordancia con las disposiciones de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS). Este proceso tiene como objetivo principal la
organizacion racional del espacio, garantizando un desarrollo urbano y rural equiliorado
y sostenible, asi como la proteccidén de los recursos naturales y la promocién de un
entorno adecuado para la vida y las actividades humanas. La clasificacién del suelo se
estructura en diferentes categorias que incluyen suelo urbano vy suelo rural. Estas
categorias permiten regular y orientar el uso y ocupaciéon del suelo en funcidon de su
potencial y de las caracteristicas especificas del territorio, promoviendo un desarrollo
ordenado que respete las capacidades y limitaciones del entorno natural.

En el cantdn Biblidn, la clasificacién del suelo se establece de acuerdo con las
disposiciones normativas que definen las dreas del territorio como suelo urbano vy rural,
con el objetivo de gestionar de manera efectiva su uso y ocupacién. Esta clasificacion
no depende de las delimitaciones politico-administrativas, sino que responde a un
andlisis técnico que determina las mejores opciones para el desarrollo territorial del
cantoén.

El suelo urbano se define como el territorio destinado principalmente a soportar
actividades de cardcter residencial, comercial, industrial, servicios y equipamientos. Este
tipo de suelo debe contar con las infraestructuras bdsicas y servicios puUblicos que
garanticen una calidad de vida adecuada para la poblacién. Por ofro lado, el suelo
rural se destina a actividades agricolas, ganaderas, forestales y a la conservaciéon de
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dreas naturales, constituyendo una reserva estratégica para la produccién de alimentos
y la proteccion de recursos ecoldgicos.

Segun la informacion proporcionada, Biblidn cuenta con un total de 380,06 hectdreas
de suelo urbano, lo que representa aproximadamente el 1,37% del territorio cantonal.
Este suelo urbano incluye tanto las dreas cantonales como parroquiales, donde se
concentran las actividades urbanas, como residencias, servicios e infraestructuras que
soportan la vida cotidiana de la poblacion.
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Por ofro lado, el suelo rural en Biblidn abarca 23.335,85 hectdreas, que corresponden al
98,63% del territorio cantonal. Estas dreas rurales estdn destinadas principalmente a
actividades agricolas, conservacion del entorno natural y otros usos que no requieren
una urbanizacién intensiva. Este alto porcentaje de suelo rural refleja la predominancia
de un territorio orientado hacia el uso de recursos naturales y la preservacion de paisajes
rurales, lo cual es crucial para mantener el equilibrio ambiental y promover un desarrollo
sostenible en la regién.

La proporcidn entre suelo urbano y rural en Biblidn indica un enfoque hacia un desarrollo
compacto, en el que las expansiones urbanas se controlan para evitar la dispersion y
garantizar una ocupacion ordenada y eficiente del territorio. Esta estrategia es
fundamental para mantener la calidad ambiental del cantén, proteger las tierras
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agricolas y garantizar que el crecimiento urbano se realice de manera planificada y
sostenible.

La correcta clasificacion del suelo no solo es una herramienta de planificacion, sino
también un mecanismo de regulacion del mercado inmobiliario, ya que permite
prevenir la especulacion del suelo y promover un uso socialmente justo vy
ambientalmente sostenible del territorio. Al asignar los usos del suelo de manera clara y
coherente, los gobiernos autdénomos descentralizados (GAD) pueden implementar
politicas mds efectivas para el desarrollo territorial, asegurando que los recursos se
utilicen de manera éptima y que se respeten los principios de equidad vy justicia social
establecidos en la normativa vigente.

Enresumen, la clasificacion del suelo segin la LOOTUGS es un proceso fundamental que
guia el desarrollo ordenado del territorio, garantizando que el uso del suelo esté
alineado con las necesidades sociales, econdmicas y ambientales de la comunidad.
Este enfoque permite a los GAD tomar decisiones informadas y estratégicas para lograr
un equilibrio entre el desarrollo urbano, la conservacién del medio ambiente y el
bienestar de la poblacion.

La subclasificaciéon del suelo es un proceso que permite definir con mayor precision los
tipos especificos de uso que se le asigna al territorio, tanto urbano como rural, facilitando
una planificacién territorial mds efectiva y adaptada a las necesidades del entorno.
Segun la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS),
esta subclasificacion se realiza para identificar las caracteristicas particulares del suelo
y definir las politicas de uso adecuadas para cada tipo de drea.

La subclasificacion del suelo es un proceso fundamental dentro de la planificacion
territorial, que permite una categorizacidn mds detallada del territorio, asignando usos
especificos y condiciones particulares para cada tipo de suelo. Esta tarea se realiza con
el objetivo de orientar de manera precisa las decisiones de desarrollo y conservacion,
asegurando que el uso del suelo esté alineado con las caracteristicas del entorno vy las
necesidades de la poblacion.

De acuerdo con el marco normativo establecido en la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS), la subclasificacion del suelo se estructura
principalmente en categorias que diferencian el suelo urbano y el suelo rural en funcidn
de sus caracteristicas y potencialidades especificas. Esta distincion mds detallada es
esencial para definir politicas de gestiéon territorial que promuevan un uso eficiente y
sostenible del suelo, evitando conflictos de uso y preservando los recursos naturales.

La subclasificacion del suelo es, por tanto, una herramienta clave para los Gobiernos
Autdbnomos Descentralizados (GAD), ya que les permite disenar estrategias mds
especificas para el desarrollo territorial. Facilita la toma de decisiones basadas en
criterios técnicos y ambientales, contribuyendo a un ordenamiento del territorio que
responda tanto a las necesidades econdmicas y sociales, como a la proteccién de los
recursos naturales y la sostenibilidad a largo plazo.




El suelo rural se subdivide en categorias que pueden incluir suelo agricola, forestal, de
conservacion ambiental y otros usos que no requieren una urbanizaciéon intensiva. Esta
subclasificacion es crucial para proteger las dreas rurales y garantizar que las
actividades productivas, como la agricultura y la ganaderia, se realicen de manera
sostenible, respetando la capacidad del entorno natural y fomentando la conservacién
de la biodiversidad y el paisaje. En cuanto al suelo rural, la LOOTUGS establece las
siguientes subcategorias:

e Suelo rural de produccién: Este tfipo de suelo estd destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, siempre que estas actividades sean respetuosas del ambiente. En este
suelo, la construccion y el fraccionamiento estdn restringidos para mantener su
cardcter productivo.

e Suelo rural para aprovechamiento extractivo: Se refiere a las dreas rurales
destinadas a la extraccién de recursos naturales no renovables, conforme a la
legislaciéon vigente y garantizando los derechos de la naturaleza. Este tipo de uso
debe gestionarse de forma que minimice el impacto ambiental.

e Suelo rural de expansidon urbana: Es el suelo rural que puede ser habilitado para
uso urbano conforme a los planes de uso y gestion de suelo, siempre y cuando
se cumplan con las condiciones establecidas para garantizar una transicién
adecuada hacia usos urbanos sin comprometer los recursos naturales o las
caracteristicas del entorno.

e Suelo rural de proteccién: Este suelo se designa para proteger dreas con
caracteristicas biofisicas, ambientales, paisqjisticas o socioculturales especiales.
En estas dreas, no se permite la construccién ni el fraccionamiento, y se
implementan medidas especificas de conservacion para preservar su estado
natural.

e Lasubclasificaciéon del suelo es una herramienta fundamental que permite a los
Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD) disenar politicas territoriales
especificas, orientadas a fomentar un desarrollo sostenible, conservar los recursos
naturales y asegurar un uso eficiente y equitativo del territorio. Esta diferenciacion
detallada facilita una gestion mds precisa y adaptada a las condiciones locales,
confribuyendo a un ordenamiento territorial que equilibre las necesidades de
desarrollo con la proteccién ambiental y social.

La subclasificacién del suelo rural en el territorio cantonal de Biblidn se ha estructurado
en dos categorias principales: el suelo rural de proteccidn y el suelo rural de produccion,
cada una con objetivos y caracteristicas especificas que responden a las necesidades
de conservacion y desarrollo sostenible del drea.

El suelo rural de proteccion estd compuesto por dreas que poseen caracteristicas
especiales de tipo fisico, ambiental, paisgjistico o patrimonial. Estas dreas se han
delimitado especificamente para asegurar su conservaciéon y evitar intervenciones que
puedan comprometer su integridad ecoldégica o su valor cultural. En el territorio
cantonal, esta categoria alcanza un total de 17.184,96 hectdreas, lo que representa el
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73.66 % del suelo rural. Este tipo de suelo es fundamental para mantener la biodiversidad,
proteger los recursos naturales y proporcionar servicios ecosistémicos que son vitales
para el bienestar del entorno natural y las comunidades locales.

1.4.3.3 Suelo Rural de Produccidn

El suelo rural de produccion abarca las dreas destinadas a actividades productivas,
principalmente relacionadas con la agricultura y la ganaderia en sus diversas formas,
como la ganaderia intensiva, extensiva, familiar, agroecoldgica vy silvopastoril. Este suelo
se considera una pieza clave para el desarrollo econdmico del cantén, ya que sustenta
las actividades agricolas que forman la base de la economia local. En el cantén, el suelo
rural de produccion comprende 5823,66 hectdreas, lo que equivale al 24,96 % del suelo
rural totfal. Este enfoque promueve un uso eficiente y sostenible del suelo para
actividades productivas, maximizando el rendimiento econdmico sin comprometer los
recursos naturales.

Mapa 1-36. Sub-Clasificaciéon de Suelo Rural
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Elaboracién: Equipo Consultor 2024

Sobre estas unidades territoriales homogéneas, se definirdn los Poligonos de Intervencion
Territorial (PIT) rurales, los cuales estardn sujetos a normativas especificas para garantizar
un uso adecuado del suelo. Estas normativas buscan equilibrar las actividades humanas
con la conservaciéon de los recursos naturales, asegurando que las prdcticas agricolas y
otras actividades productivas sean sostenibles a largo plazo. Ademds, la definicion de
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estas unidades se basa en la identificacion de unidades ambientales que permiten una
gestiéon mds precisa y un monitoreo continuo de los impactos sobre el territorio.

La subclasificacion del suelo rural es una herramienta esencial para lograr una
territorializacién efectiva de la visibn de desarrollo, orientando las politicas publicas
hacia la correccion de desequilibrios en el uso del suelo y fomentando la conservacién
ambiental. Esta categorizacidén permite no solo identificar las dreas de mayor valor
ecoldgico y productivo, sino también desarrollar estrategias especificas para su manejo,
garantizando un desarrollo rural equilibrado y sostenible en el cantén.

El suelo rural de produccion en el cantdn se subdivide en varias categorias especificas
que estdn disenadas para optimizar el uso del territorio en funcidén de su potencial
agricola, ganadero y de asentamientos de baja densidad. Estas subcategorias se
enfocan en maximizar la productividad del suelo mientras se respeta el equilibrio
ambiental y se favorece un desarrollo sostenible. A continuaciéon, se describen las
subcategorias del suelo rural de produccion:
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1. Areas de Manejo de Sistemas Agro-Silvo-Pastoriles
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Esta subcategoria abarca 2.142,06 hectdreas, lo que representa el 9,18% del suelo rural
de produccion. Las dreas de manejo de sistemas agro-silvopastoriles integran practicas
agricolas, forestales y ganaderas en un mismo espacio, promoviendo un Uuso
multifuncional del territorio. Este enfoque permite maximizar la productividad del suelo,
mejorar la calidad del ecosistema y reducir la degradacion ambiental mediante
técnicas sostenibles que combinan la produccidén con la conservacién de recursos
naturales.

2. Areas de Uso Agricola Extensivo

Las dreas de uso agricola extensivo ocupan 1.553,93 hectdreas, lo que equivale al 6,66%
del suelo rural de produccidn. Esta categoria se caracteriza por prdcticas agricolas que
requieren grandes superficies de tierra con bajos niveles de intervencién y manejo. Se
enfoca en cultivos que no demandan un uso intensivo de recursos, favoreciendo la
sostenibilidad y la protecciéon de la calidad del suelo a largo plazo.

3. Areas de Uso Agricola Intensivo

Con una extension de 1.135,61 hectareas, las dreas de uso agricola intensivo
representan el 4,87% del suelo rural de produccién. Estas zonas estdn destinadas a
cultivos que requieren un manejo intensivo del suelo, con una mayor inversién en
insumos, tecnologia y mano de obra para maximizar los rendimientos. La agricultura
intensiva es esencial para la produccién de alimentos a gran escala, aungue debe
gestionarse cuidadosamente para evitarimpactos negativos en el medio ambiente.

4. Areas de Uso Agricola y Residencial de Baja Densidad

Esta subcategoria cubre 196,79 hectdreas, lo que constituye el 0,84% del suelo rural de
produccidn. Se trata de dreas donde se combina la actividad agricola con un uso
residencial de baja densidad. Esta clasificacion es importante para el desarrollo de
pequenas comunidades rurales que dependen tanto de la produccién agricola como
de la calidad de vida en un entorno rural, asegurando un equilibrio entre la actividad
econdmica y el bienestar social.

5. Areas de Uso Pecuario

Las dreas de uso pecuario comprenden 489,28 hectdreas, o que representa el 2,10%
del suelo rural de producciéon. Estas zonas estdn dedicadas principalmente a la
ganaderia en sus diferentes modalidades, como la ganaderia extensiva y la produccioén
de forraje. EI manejo adecuado de estas dreas es crucial para garantizar la
sostenibilidad de la produccién pecuaria y la proteccidn del suelo contra la erosidn y la
sobreexplotacion.

En total, estas subcategorias suman 5.823,66 hectdreas, que equivalen al 24,96% del
drea destinada al suelo rural de produccién en el cantdn. Esta distribucién refleja una
estrategia equiliorada que busca potenciar las capacidades productivas del territorio
mientras se conservan sus recursos naturales y se promueve un desarrollo rural sostenible.
El enfoque en la diversificacién del uso del suelo asegura que las actividades agricolas,
pecuarias y residenciales se gestionen de manera eficiente, adaptdndose a las
caracteristicas especificas de cada drea para maximizar sus beneficios econdémicos y
ambientales.




thddd

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

iDignidad para todos!

1.4.3.5 Subcategorias de proteccion

En el territorio del cantdn, el suelo rural de proteccidon se subdivide en varias
subcategorias, cada una con caracteristicas especificas y objetivos claros de
conservacion y uso sostenible. Estas subcategorias estdn disefadas para proteger y
restaurar las dreas mds sensibles y valiosas desde el punto de vista ecoldgico y
ambiental. A continuacidn, se describen las principales subcategorias del suelo rural de
proteccion:

1. Areas de Conservacién Activa de Regeneracion

Esta subcategoria abarca un total de 3.273,78 hectdreas, lo que equivale al 14.03% del
suelo rural de proteccién. Las dreas de conservacion activa de regeneracion estdn
destinadas a promover la recuperacion natural de ecosistemas degradados mediante
intervenciones estratégicas. El objetivo es restaurar las funciones ecoldgicas, mejorar la
biodiversidad y asegurar la resiliencia de estos espacios a largo plazo, fomentando la
regeneracién de la vegetacion nativa y la estabilidad de los suelos.

Mapa 1-38. Sub categorias de Suelo Rural de proteccién
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Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

2. Areas de Conservacion Estricta
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Las dreas de conservacidon estricta representan la mayor proporcidon de esta
subcategoria, con 9.344,94 hectdreas, lo que constituye el 40,06% del suelo rural de
proteccién. Estas dreas estdn especialmente protegidas debido a su alto valor
ecoldgico vy la presencia de ecosistemas Unicos o especies en peligro de extincidn. En
estas zonas, se aplican medidas de restriccion mds rigurosas para minimizar las
intervenciones humanas y conservar infactos los recursos naturales y la biodiversidad.

3. Areas de Conservacién Estricta de Regeneracién

Estas dreas cubren 3.736,64 hectdreas, representando el 16,02% del suelo rural de
proteccioén. Se trata de zonas que, aungue han sido sometidas a cierto grado de
degradacién, aun conservan un potencial significativo para la regeneracién ecoldgica
bajo un manejo adecuado. El enfoque en estas dreas se centra en acelerar la
recuperaciéon natural a través de prdcticas de restauracion especificas, con el fin de
devolver la salud y funcionalidad a los ecosistemas afectados.

4. Areas de Mdrgenes de Rios y Quebradas

Finalmente, las dreas de mdrgenes de rios y quebradas ocupan 829,46 hectdreas, lo que
corresponde al 3,56% del suelo rural de proteccidon. Estas dreas son criticas para la
proteccién de los cuerpos de agua y sus ecosistemas asociados, ya que actian como
barreras naturales que previenen la erosidon, mejoran la calidad del agua y proporcionan
hdbitat para una variedad de especies acudticas y terrestres. Su conservacion es
fundamental para mantener el equilibrio hidroldgico y evitar la degradacién de los
recursos hidricos.

Dentro del suelo urbano, la subclasificacién puede incluir dreas destinadas a usos
residenciales, comerciales, industriales, de servicios, asi como espacios publicos, zonas
verdes y de recreacion. Esta clasificacidn detallada permite una planificacion mds
precisa del crecimiento urbano, promoviendo un desarrollo ordenado y una adecuada
distribucién de infraestructuras y servicios para los habitantes de las ciudades. La
LOOTUGS establece tres subcategorias principales para el suelo urbano:

e Suelo urbano consolidado: Es aquel que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarias y estd mayoritariamente ocupado
por edificaciones. Este tipo de suelo se encuentra en un estado avanzado de
desarrollo y urbanizacién, lo que implica que ya cuenta con todas las
condiciones para soportar actividades urbanas sin requerir intervenciones
adicionales significativas.

e Suelo urbano no consolidado: Se refiere al suelo urbano que alun no cuenta con
tfodos los servicios, infraestructuras y equipamientos requeridos, y que necesita
de un proceso de desarrollo para completar o mejorar su urbanizacién. Este tipo
de suelo estd en fase de expansion o crecimiento y requiere inversiones para
alcanzar un nivel éptimo de desarrollo.

e Suelo urbano de proteccion: Es una categoria especial destinada a proteger
dreas urbanas que, por sus caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o debido a la presencia de factores de riesgo, requieren medidas
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especificas de conservacion. En estas dreas, se limita o restringe la ocupaciéon y
el desarrollo para preservar sus valores y evitar riesgos para la poblacion.

La subclasificaciéon del suelo urbano en la cabecera cantonal de Biblidn se estructura
en tres categorias principales: suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado
y suelo urbano de proteccion. Cada una de estas categorias se asigna en funcion de
las caracteristicas especificas del territorio y las necesidades de planificacién urbana,
con el objetivo de gestionar adecuadamente el desarrollo de la ciudad y la
conservacion de sus valores patrimoniales y ambientales.

El suelo urbano consolidado comprende las dreas que cuentan con una infraestructura
completa y servicios bdsicos adecuados, lo que permite un uso intensivo y efectivo del
territorio. En Biblidn, esta subcategoria ocupa un total de 15,29 hectdreas,
representando las dreas mds desarrolladas de la ciudad que estdn completamente
intfegradas a la red de servicios y que estan mayormente edificadas. Estas zonas estdn
destinadas a soportar la mayor densidad de actividades residenciales, comerciales y de
servicios.

El suelo urbano no consolidado se refiere a las dreas que, aunque estdn planificadas
para el desarrollo urbano, todavia requieren inversiones adicionales para completar su
infraestructura y servicios bdsicos.

En la cabecera cantonal de Biblidn, la subcategoria de suelo urbano no consolidado
comprende 172,95 hectdareas, o que evidencia que una parte significativa del territorio
urbano aun estd en proceso de desarrollo. Estas dreas poseen un alto potencial para
una mayor urbanizacion en el futuro; sin embargo, es fundamental adoptar un enfoque
estratégico que asegure un crecimiento ordenado y sostenible, orientado a optimizar la
infraestructura y los servicios urbanos.

En cuanto a las cabeceras parroquiales, todo el territorio urbano parroquial se clasifica
dentro de esta misma categoria, abarcando un total de 103,45 hectdreas. Esta situacion
resalta la necesidad de planificar cuidadosamente el desarrollo de estas dreas,
promoviendo un uso eficiente del suelo que se alinee con los objetivos de crecimiento
equilibrado y conservacién ambiental.

En el drea central de Biblidn, se ha realizado una subclasificacion especifica como suelo
urbano de proteccién, a pesar de que algunas de estas dreas podrian cumplir con las
caracteristicas de suelo consolidado. Esta decisidon se debe a los valores patrimoniales
existentes en la zona, que estdn protegidos bajo la “Ordenanza para Preservar,
Mantener y Difundir el Patrimonio Arquitecténico, Cultural y Natural del Cantén vy
Construir los Espacios PUblicos para estos Fines”. El objetivo de esta categoria es proteger
el patrimonio arquitecténico, cultural y natural del cantén, limitando el desarrollo urbano
para evitar alteraciones que puedan comprometer su valor histdérico y cultural. Este tipo
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de suelo abarca 56,65 hectdreas en la cabecera cantonal, lo que refleja un
compromiso claro con la conservacién y el uso sostenible del territorio.

La subclasificacion del suelo urbano en Biblidn no solo responde a criterios de desarrollo
y consolidacién, sino que también toma en cuenta aspectos culturales y ambientales
que son esenciales para preservar la identidad del cantén. Esta estrategia permite
equilibrar las necesidades de expansion urbana con la proteccion de los recursos
patrimoniales, asegurando que el crecimiento de la ciudad se realice de manera
armdnica y respetuosa con su historia y su entorno natural.
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2 COMPONENTE URBANISTICO

El componente urbanistico dentro de los Planes de Uso y Gestion de Suelo (PUGS)
representa un insfrumento fundamental para regular y organizar el crecimiento de las
dreas urbanas y rurales, en concordancia con las normativas nacionales y los principios
del ordenamiento territorial establecidos en la Constitucion, la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS) vy sus reglamentos. Este
componente establece las directrices especificas que permiten un uso racional,
inclusivo y equitativo del suelo, al mismo tiempo que garantiza el desarrollo sostenible y
ordenado del territorio, contribuyendo al bienestar de la poblaciéon y al cumplimiento
de los objetivos de desarrollo local y nacional.

De acuerdo con la LOOTUGS, el ordenamiento territorial debe asegurar un equilibrio
entre el crecimiento urbano y la protecciéon del ambiente, respetando la funcidn social
y ambiental de la propiedad. Esto implica que los Gobiernos Autébnomos
Descentralizados (GAD), a través de sus competencias exclusivas, tienen la
responsabilidad de planificar y gestionar el territorio bajo su jurisdiccion de forma
arficulada con los planes nacionales, regionales, provinciales y parroquiales, de modo
que se regule la ocupacidén del suelo y se promueva un desarrollo integral del territorio.
En este sentido, el componente urbanistico del PUGS proporciona una guia técnica y
normativa que permite definir los usos del suelo, los niveles de ocupacion, los
coeficientes de edificabilidad y las intervenciones especificas que se deben realizar en
cada sector del cantén.

Este componente abarca desde la identificacion de poligonos de intervencion territorial
(PIT), estableciendo los distintos tratamientos urbanisticos que se deben aplicar en
funcion de las caracteristicas del territorio. Estas directrices no solo aseguran el
aprovechamiento eficiente del suelo, sino que también promueven la equidad en el
acceso a servicios bdsicos y la integracidon de sectores vulnerables. De esta forma, el
componente urbanistico busca optimizar la estructura urbana, favoreciendo la
conectividad, la movilidad sostenible, la provision de equipamientos publicos y dreas
verdes, y la mejora de la calidad de vida de la poblacién.

Este componente se integra con otros elementos del PUGS, como la gestidén del suelo y
el planeamiento complementario, permitiendo una administraciéon integral del territorio.
Los instrumentos de gestidn de suelo, previstos también en la LOOTUGS, permiten a los
GAD administrar los recursos territoriales de manera sostenible, mediante la distribucion
equitativa de las cargas y beneficios derivados del uso del suelo. Este enfoque favorece
la mitigacion de prdcticas especulativas y fomenta un crecimiento urbano controlado,
promoviendo un desarrollo mdas equiliorado y equitativo en las dreas urbanas y rurales.

2.1 DETERMINACION DE POLIGONOS DE |INTERVENCION
TERRITORIAL (PIT)

Los Poligonos de Intervencidn Territorial (PIT) son dreas delimitadas dentro de un territorio,
identificadas en el Plan de Uso y Gestidon de Suelo (PUGS) como zonas prioritarias para
la aplicaciéon de acciones especificas de desarrollo urbano y rural. Su definicidon se basa
en la necesidad de intervenir sectores estratégicos con el objetivo de optimizar el uso
del suelo, mejorar la calidad de vida de la poblacién, y fomentar un desarrollo
equilibrado y sostenible. Los PIT permiten gestionar de manera focalizada el crecimiento
urbano, la provisidn de infraestructuras, y la implementacién de programas de
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regeneracién urbana o protecciobn ambiental, garantizando una adecuada
articulacién entre las politicas locales y nacionales.

2.1.1 PIT EN SUELO RURAL

En el drea rural se han determinado un total de 11 poligonos rurales, atendiendo a la
subclasificacion de suelo y las categorias y subcategorias de ordenamiento territorial. El
siguiente mapa presenta los PIT Rurales y a continuacion se describen cada uno de ellos
con sus respectivas superficies en hectdreas, ademds del contraste en relacion al suelo
urbano a nivel cantonal y parroquial.

Mapa 2-1. Definicién de Poligonos de Intervencién Territorial en el suelo rural
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Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

1. PIT-1RU: Uso Agricola y Residencial de Baja Densidad - 196,79 ha (0,84%):
Esta categoria representa una pequena porcién del territorio, destinada a usos
agricolas con baja densidad residencial, promoviendo un equilibrio entre
produccidn y vivienda en dreas rurales.

2. PIT-2RU: Areas Poblacionales de Sustento - 80,21 ha (0,34%):
Es una de las dreas mds pequeias en extension, enfocada en zonas rurales
habitadas donde las familias dependen de actividades agricolas o pecuarias
para su sustento bdsico.
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3. PIT-3RU: Centros Comunitarios - 225,84 ha (0,97%):
Este espacio alberga servicios comunitarios en el dmbito rural, aunque su famano
sigue siendo limitado en comparacién con otros PIT.

4. PIT-4RU: Areas de Uso Agricola Intensivo - 113561 ha (4,87%):
Una proporcién considerable destinada a la agricultura intensiva, lo que indica
una produccién agricola con métodos avanzados en dreas significativas.

5. PIT-5RU: Areas de Uso Agricola Extensivo - 1553,93 ha (6,66%):
Con una mayor extension que el uso intensivo, esta drea estd dedicada a la
agricultura extensiva, permitiendo cultivos en grandes terrenos con menor
intervencién.

6. PIT-6RU: Areas de Uso Pecuario - 489,22 ha (2,10%):
Un espacio de tamano moderado orientado a la ganaderia, permitiendo el
manejo y cria de animales en dreas especificas.

7. PIT-7RU: Manejo de Sistemas Agro-Silvo-Pastoriles - 2142,06 ha (9,18%):
Ocupa una proporcién significativa, promoviendo la integracién de prdcticas
agricolas, forestales y de pastoreo para un aprovechamiento multifuncional de
los recursos.

8. PIT-8RU: Conservacion Activa de Regeneracion - 3273,72 ha (14,03%):
Un drea importante dedicada a la conservacién activa y regeneracién de
ecosistemas, lo que subraya el interés en restaurar y proteger la biodiversidad.

9. PIT-9RU: Conservacion Estricta y Recuperacién - 3736,64 ha (16,02%):
Representa una parte notable del territorio enfocada en la conservacion y
recuperacion ambiental, con especial cuidado para proteger dreas
ecolégicamente sensibles.

10. PIT-10RU: Conservacion Estricta - 9344,94 ha (40,06%):
La mayor proporcidn del territorio estd destinada a la conservacion estricta, sin
intervencidén humana, subrayando un fuerte compromiso con la proteccién de
los recursos naturales.

11. PIT-11RU: Margenes de Rios y Quebradas - 829,66 ha (3,56%):
Este espacio protege las zonas aledanas a cuerpos de agua, asegurando la
preservacion y mitigacion de impactos ambientales en mdrgenes de rios vy
quebradas.

Contraste con el Suelo Urbano:
e Area Urbana Cantonal - 225,14 ha (0,97%)
e Area Urbana Parroquial - 95,34 ha (0,41%)

El suelo urbano (cantonal y parroquial) representa solo un 1,38% del total, lo que resalta
el cardcter predominantemente rural y conservacionista del territorio, con gran parte
de la extensidén dedicada a la conservacion y la produccién agricola en distintas
modalidades.

COMPONENTE URBANISTICO m
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2.1.2 PIT EN SUELO URBANO

2.1.2.1 CABECERA CANTONAL

Enla cabecera cantonal se han definido 15 Poligonos de Intervencién Territorial divididos
en 4 zonas, cada uno de ellos con sus caracteristicas particulares, en términos de dreas
y subclasificacion.

Mapa 2-2. Definicién de Poligonos de Intervencién Territorial Cabecera Cantonal

uru ] |Kilometers N

00102 04 06 08 A

Simbologia

FALLLLLLLTE
-

= = Limite Cabecera Cantonal
CTT

Limite Cantonal

Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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La zona Z1 estd organizada en cuatro Poligonos de Intervencion Territorial (PIT), cada
uno clasificado en funcion de su uso y tipo de proteccidn:

Z1-1 (Zona de Primer Orden): Tiene un drea de 16,23 hectdreas y estd clasificada bajo la
subcategoria de Proteccién. Esto sugiere que es una zona de alta prioridad para la
conservacion, donde las actividades permitidas estdn limitadas para preservar sus
caracteristicas patrimoniales.

21-2 (Zona de Segundo Orden): Con un drea de 3,95 hectdreas, esta zona también estd
clasificada como de Proteccion. A pesar de su menor tamano, sigue siendo una zona
destinada a la conservacién debido especialmente a su cardcter patrimonial.

Z1-3 (Zona de Tercer Orden): Esta drea, de 23,06 hectdreas, mantiene la misma
subclasificacién de Proteccién.

21-4 (Zona Cenftral): Con un drea de 15,29 hectdreas, esta zona estd clasificada como
Consolidado, lo que implica que su desarrollo ya estd establecido o que se permite una
ocupacién del suelo mds activa en comparacidén con las zonas de proteccidén. Es
posible que agqui se permita un uso mixto o que sea una zona urbana o semiurbana con
infraestructura consolidada.

0 ZONA 72

Esta zona estd designada para dreas de conservacion en elevaciones especificas, con
un énfasis en la proteccion patrimonial y de dreas naturales. Se distribuye en cinco
poligonos:

72-1 (Zona Alta): Tiene un drea de 21,28 hectdreas.

12-2 (Zona Proteccidén Patrimonial): Cubre 13,40 hectdreas y estd orientada a la
Proteccidén Patrimonial, lo que implica la conservacidn de elementos histéricos,
arquitectdénicos o culturales importantes.

72-3 (Zona Alta): Con un drea de 21,28 hectdreas, es similar a 22-1.
12-4 (Zona Alta): Ocupa 8,12 hectdreas.
12-5 (Zona Alta): Cubre 9,63 hectdreas.

0 ZONAZ3

Esta zona se designa como Corredor Bajo, siendo un dreas de trdnsito entre zonas
urbanas vy rurales. Incluye cuatro poligonos:

23-1 (Zona Corredor Bagjo): Tiene un drea considerable de 47,64 hectdreas, enfocada en
la preservacién de corredores ecolégicos o dreas de menor intervencién urbana.

13-2 (Zona Corredor Bajo): Con un drea de 4,80 hectdreas, es una zona de menor
extensién que podria complementar el corredor ecoldgico o de conectividad.

13-3 (Zona Corredor Bajo): Cubre 22,28 hectdreas, formando parte del corredor bajo vy
permitiendo la integracién entre las dreas de Z3.
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13-4 (Zona Corredor Bajo): Ocupa 4,62 hectdreas y completa la red de conectividad
dentro de la zona Z3.

0 ZONA 74

ldentificada como Zona Norte, 74 estd destinada a usos variados, integrando desarrollo
urbano con dreas de conservacion. Contiene dos poligonos:

14-1 (Zona Norte): Esta subzona cubre un drea de 36,66 hectdreas, siendo la mds extensa
enla zona norte y posiblemente permitiendo actividades de ocupacién o consolidacién
de suelo.

14-2 (Zona Norte): Tiene 17,92 hectdreas y complementa la estructura de la zona norte,
posiblemente conectada con infraestructuras o dreas de desarrollo.

2.1.2.2 EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

En la cabecera cantonal, los ejes de aprovechamiento urbanistico se organizan para
maximizar el valor comercial, patrimonial y ecoldgico de ciertas dreas, especialmente
en sectores de importancia ambiental y cultural, como las riberas de los rios. La hueva
imagen de referencia define estos ejes en categorias especificas:

Ejes Comerciales y de Alto Impacto: Los ejes comerciales estdn delineados para
fomentar el comercio en dreas urbanas de alta accesibilidad. El comercio de alto
impacto, marcado en amairillo, estd disenado para atraer actividades econdmicas que
requieran infraestructura robusta y que impulsen el desarrollo urbano, ideal para sectores
con alta densidad poblacional. Este tipo de eje refuerza la economia local y facilita el
acceso a bienes y servicios de mayor escala.

Ejes Patrimoniales y Comerciales: En dreas de valor histérico, los ejes patrimoniales, en
combinacién con el comercio (marcados en color marrén), promueven un Uso mixto
que respeta el patrimonio cultural mientras fomenta la actividad econdmica. Estos ejes
buscan equilibrar la preservacion de edificios y estructuras de interés cultural con la
funcionalidad comercial, manteniendo la identidad de la cabecera cantonal y
valorizando el patrimonio.

Ejes Turisticos Ecoldgicos y Culturales: Los ejes de aprovechamiento ecoldgico-turistico y
turistico-cultural (marcados en colores verde y magenta) se concentran en dreas
cercanas a las riberas y otras zonas naturales. Estos ejes estdn destinados a fortalecer el
turismo ecoldgico y cultural, impulsando actividades que integren el disfrute del entorno
natural y el respeto por la biodiversidad local. Las dreas marcadas para estos fines
apoyan la creacién de espacios recreativos, culturales y turisticos, promoviendo un uso
sostenible del territorio en relacién con el rio y otros recursos naturales.

Ejes de Crecimiento Urbano y Desarrollo en Alfura: Las zonas designadas para el
crecimiento urbano y desarrollo en altura (marcadas en azul claro) estdn ubicadas
estratégicamente para permitir la expansion de la infraestructura y vivienda sin afectar
dreas de importancia ambiental. Estos ejes buscan responder a la demanda de espacio
urbano mediante un desarrollo vertical y confrolado, que optimice el uso del suelo sin
extender la huella urbana mds alld de los limites necesarios.
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Esta nueva organizacion de los ejes de aprovechamiento urbano refleja un enfoque
integrado que considera los valores comerciales, patrimoniales y ambientales del
territorio. Se estructura para promover un desarrollo equilibrado, donde el dinamismo
econdmico coexista con la proteccién del patrimonio y los recursos naturales de la

cabecera cantonal.

Mapa 2-3. Definicion de Ejes de Aprovechamiento Urbanistico
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Fuente: Equipo Consultor 2024

Elaboracion: Equipo Consultor 2024

2.1.2.3

CABECERAS URBANO PARROQUIALES

A continuacién, se describen de manera mds detallada los poligonos de intervenciéon
en las cabeceras urbano-parroquiales, resaltando dreas centrales y corredores de
conexién con ciudades cercanas. Aqui se detallan las zonas y sus caracteristicas:
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0 CABECERA NAZON

En Nazdn, se han definidos tres PITs:

Z1 Nazdén Centro: Con un drea de 9,85 hectdreas, esta zona parece ser el ndcleo de Ia
cabecera parroquial de Nazdn, probablemente destinada a funciones centrales o
servicios urbanos.

72 Nazdn Corredor: Cubre 8,60 hectdreas y se define como un corredor de conexion,
facilitando laintegracion entre la cabecera de Nazén y la ciudad de Biblidn. Esto sugiere
un drea dedicada a infraestructura de transporte o conectividad, fortaleciendo la
infegracién urbana.

23 Nazdn: Con 12,17 hectdreas, esta zona complementa el desarrollo de la cabeceraq,
con usos mixtos o de menor densidad.

Mapa 2-4. Definicion de Poligonos de Intervencién Territorial Cabecera Parroquial Nazén
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Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

0 CABECERA SAGEO

En Sageo se han establecido 2 PITs:

Z1 Sageo Centro: Tiene un drea de 8,35 hectdreas y representa la zona central de la
cabecera parroquial de Sageo, con un enfoque en servicios y actividades urbanas
principales.

72 Sageo: Cubre 9,42 hectdreas y destinada a una expansidn controlada de la
cabecera o a actividades compatibles con el desarrollo urbano, manteniendo
caracteristicas especificas del drea.
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Mapa 2-5. Definicién de Poligonos de Intervencién Territorial Cabecera Parroquial Sageo
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0 CABECERA JERUSALEN

En Jerusalén se han establecido 2 PITs:

21 Jerusalén Centro: Con 12,30 hectdreas, es la zona central de la cabecera Jerusalén,

destinada a servicios esenciales y actividades comunitarias.

72 Jerusalén: Cubre un drea de 19,70 hectdreas vy, siendo la mds extensa de

cabecera, permite un desarrollo mds amplio o actividades de ocupacion residencial o

comercial de baja densidad.

esta
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Mapa 2-6. Definicion de Poligonos de Intervencién Territorial Cabecera Parroquial Jerusalén

N L /| I IMeters

A "0 30 60 120 180 240
o~

A,

——

.
a——

i
i PIT-Z1

v, PIT-Z2

Simbologia 1
[ Limite Cantonal %
Hidrografia “,
Quebradas | .
‘ X
Rios .
| .,
PIT URBANOS ! oy
\ <
PIT-Z1 \ '
PIT-Z2 |

Poligonos Urbano Parroquiales ", el
-, A

-~

—ra, =
St A
-

Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

0 CABECERA TURUPAMBA

En Turupamba se han establecido 2 PITs:

Z1 Turupamba Centro: Con un drea de 9,58 hectdreas, esta zona representa el nicleo
urbano de la cabecera parroquial de Turupamba, enfocada en actividades esenciales

para la comunidad.

72 Turupamba: Con 14,24 hectdreas, esta zona se enfoca en una posible expansiéon o
consolidacion de actividades residenciales, comerciales o mixtas, apoyando el

crecimiento urbano de la cabecera.

Estas zonas buscan fortalecer la estructura territorial de cada cabecera, equilibrando
dreas centrales con corredores de conexién y potenciales expansiones urbanas para

cubrir las necesidades de desarrollo de cada parroquia.

PLANDE USOY GESTIé,N DE SUELO
COMPONENTE URBANISTICO




L2 2]

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

iDignidad para todos!

Mapa 2-7. Definicion de Poligonos de Intervencién Territorial Cabecera Parroquial Turupamba
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Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

2.2 DETERMINACION DE TRATAMIENTOS

La determinacién de tratamientos en los Planes de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS)
constituye un proceso clave en la planificacion territorial, orientado a definir
intervenciones especificas que permitan regular el uso del suelo de acuerdo con sus
caracteristicas y potencialidades. Los tfratamientos son herramientas esenciales para el
manejo adecuado del crecimiento urbano y rural, en consonancia con los principios de
sostenibilidad, inclusion y equidad territorial establecidos en la normativa nacional,
particularmente en la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo
(LOOTUGS). Su aplicacién efectiva facilita la redistribucién de los beneficios y cargas del
desarrollo territorial, asegurando que las fransformaciones del suelo respondan tanto a
la funcionalidad urbana como al derecho a la ciudad y al hdbitat saludable. Este
subcapitulo profundiza en los criterios y metodologias que guian la seleccién de
fratamientos, considerando los usos y ocupacién del suelo, el contexto urbano-rural, y
las politicas de gestion integradas en los planes locales y nacionales.
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En este sentido se han determinado para el suelo rural los siguientes fratamientos:

Tabla 2-1. Tratamientos para suelo rural

SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO ~ AREA HA

PIT_01 AREAS DE USO AGRICOLA Y produecion Promocion 196,79 0.84%
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD Productiva
PIT_02 AREAS POBLACIONALES DE o oduecién Promocion 80,21 0.34%
SUSTENTO Productiva
PI.03 AREAS DE CENTROS produecion Promocion 225,84 0.97%
COMUNITARIOS Productiva
PIT_04 AREAS DE USO AGRICOLA orodbecion Promocion 1135,61 4,87%
INTENSIVO Productiva
PIT_05 AREAS DE USO AGRICOLA orodbecion Promocion 1553,93 6,66%
EXTENSIVO Productiva
PIT_06 AREAS DE USO PECUARIO | proquccidn Promocion 489,22 2,10%

Productiva
PIT_07 AREAS DE MANEJO DE . 2142,06 | 9.18%
SISTEMAS AGRO-SILVO- | prodquccion Promocion
PASTORILES Productiva
PIT_08 AREAS DE CONSERVACION 5 | 327372 14,03%
ACTIVA Y DE REGENERACION Proteccién Recuperacion
PIT_09 AREAS DE CONSERVACION 5 | 3736,64 16,02%
ESTRICTA DE REGENERACION Proteccion Conservacion
PIT_10 AREAS DE CONSERVACION 5 1934494 40,06%
ESTRICTA Proteccién Conservacion
PIT_11 AREAS DE MARGENES DE 5 829,66 3,56%
RiOS Y QUEBRADAS Proteccion Conservacion

Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Segun la normativa ecuatoriana, los fratamientos para los Poligonos de Intervencion
Territorial (PIT) en dreas rurales se fundamentan en el objetivo de promover el desarrollo
sostenible y el uso adecuado del suelo, asegurando tanto la funcién social como la
funcion ambiental de la propiedad. En el caso de dreas de "Produccion”, el fratamiento
de "Promocidn Productiva”, que representa un 24,96% del suelo rural, busca maximizar la
capacidad de produccidén agricola, pecuaria o silvo-pastoril de manera sostenible, en
armonia con los recursos naturales disponibles y evitando prdcticas que puedan
degradar el suelo.

Para las dreas de "Proteccion”, existen dos tratamientos principales. En dreas de
"Recuperacién, que ocupan un 14,03% del suelo, el objetivo es restaurar los ecosistemas
o condiciones ambientales degradadas, mejorando la capacidad de regeneracion del
suelo. Por ofro lado, el fratamiento de "Conservaciéon”, que abarca el 59,35% del suelo,
estd orientado a proteger ecosistemas sensibles o en riesgo, preservando la
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biodiversidad y los recursos naturales sin permitir actividades que puedan impactar
negativamente en estos territorios.

Estos enfoques estdn alineados con los principios de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), que enfatiza la importancia del equilibrio
entre desarrollo y conservacién, promoviendo un uso racional del suelo que responda a
las particularidades de cada territorio y su vocacién.

De igual manera, para el suelo urbano se han definido los siguientes tratamientos:

Tabla 2-2. Tratamientos para suelo urbano

PARROQUIA ,
SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO

AREA

/ ZONA

Z1-1 (ZONA DE PRIMER ORDEN]) 16,23 | Proteccién Conservacién
BIBLIAN Z1 71-2 (ZONA DE SEGUNDO ORDEN) | 3,95 Proteccién Conservacion
Z1-3 (ZONA DE TERCER ORDEN) 23,06 | Proteccion Sostenimiento
Z1-4 (ZONA CENTRAL) 15,29 | Consolidado Consolidacién
12-1 (ZONA ALTA) 21,28 | No consolidado Conservacién
72-2 (ZONA PROTECCION
13,40 | Proteccién Consolidacién
, PATRIMONIAL)
BIBLIAN Z2 _
12-3 (ZONA ALTA) 21,28 | No consolidado Consolidacion
12-4 (ZONA ALTA) 8.12 No consolidado Consolidacién
12-5 (ZONA ALTA) 9,63 No consolidado Consolidacién
23-1 (ZONA CORREDOR BAJO) 47,64 | No consolidado Consolidacién
RN 13-2 (ZONA CORREDOR BAJO) 4,80 No consolidado Consolidacién
23-3 (ZONA CORREDOR BAJO) 22,28 | No consolidado Consolidacién
13-4 (ZONA CORREDOR BAJO) 4,62 No consolidado Consolidacién
, 74-1 (ZONA NORTE) 36,66 | No consolidado Consolidacién
BIBLIAN Z4
74-2 (ZONA NORTE) 17,92 | No consolidado Consolidacién
Z1 NAZON CENTRO 9.85 No consolidado Consolidacién
NAZON 72 NAZON CORREDOR 8.60 No consolidado Consolidacién
73 NAZON 12,17 | No consolidado Consolidacién
Z1 SAGEO CENTRO 8.35 No consolidado Consolidacién
SAGEO
12 SAGEO 9,42 No consolidado Consolidacién
, 71 JERUSALEN CENTRO 12,30 | No consolidado Consolidacién
JERUSALEN ]
72 JERUSALEN 19,70 | No consolidado Consolidacién
Z1 TURUPAMBA CENTRO 9.58 No consolidado Consolidacién
TURUPAMBA
72 TURUPAMBA 14,24 | No consolidado Consolidacién

Fuente: Equipo Consultor 2024

Elaboracion: Equipo Consultor 2024

En la ciudad de Biblidn, que se organiza en varias zonas (Z1 a Z4), los tratamientos estdn
principalmente orientados hacia la Conservacién y la Consolidacion. Las dreas de
conservacién, que ocupan un 6,77% del drea total urbana, se encuentran en zonas
protegidas, como las dreas de primer, segundo y tercer orden en Biblidn 21 y la Zona de
Proteccién Patrimonial en Biblidn Z2. Este tratamiento tiene el propdsito de proteger
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sectores de valor ambiental o patrimonial. Por ofro lado, el fratamiento de
Consolidacion, que abarca un 71,44% del drea total urbana de Biblidn, se aplica en
sectores tanto consolidados como no consolidados, con el fin de fortalecer el
crecimiento y la infraestructura en estas zonas.

En las cabeceras parroqguiales, el fratamiento predominante también es Consolidacion,
con un enfoque en fortalecer la infraestructura existente y mejorar la urbanizaciéon. A
diferencia de Biblidn, estas dreas no tienen sectores designados exclusivamente para la
conservacion o proteccidn, y el tratamiento de consolidacién representa el 21,79% del
suelo urbano total. Estas cabeceras tienen dreas de menor tamano comparadas con la
ciudad de Biblidn, pero el enfoque es similar en cuanto a mejorar la infraestructura vy la
calidad de vida de los habitantes en dreas ya consolidadas o en proceso de
consolidacion.

2.3 APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

El aprovechamiento del suelo es un componente fundamental en la planificacion y
gestion territorial, orientado a maximizar el uso adecuado de los recursos territoriales en
funcion de su capacidad y vocacién. En Ecuador, el aprovechamiento del suelo se
establece en el marco de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo (LOOTUGS) y su reglamento, los cuales buscan promover un desarrollo territorial
equiliorado que responda a las necesidades urbanas y rurales, respetando a su vez la
funcion social y ambiental de la propiedad.

Los aprovechamientos permiten determinar los usos, densidades y caracteristicas
constructivas que son compatibles con cada zona, segun su clasificacion vy
subclasificacion. Este proceso garantiza que las actividades productivas, residenciales,
comerciales y de proteccidn se desarrollen en equilibrio con el entorno, optimizando los
beneficios econdmicos y sociales, al tiempo que se minimizan los impactos ambientales.
En este contexto, el establecimiento de aprovechamientos responde a los tratamientos
especificos definidos para cada Poligono de Intervencidn Territorial (PIT), considerando
aspectos como la consolidacién, conservacion, recuperaciéon y promocién productiva.

A través de un enfoque que prioriza tanto la consolidacion de zonas urbanas como la
preservacion y promocioén productiva de las dreas rurales, el aprovechamiento del suelo
se convierte en una herramienta clave para estructurar territorios sostenibles, que
confribuyan al buen vivir y fomenten una adecuada calidad de vida para sus
habitantes.

2.3.1 PARAMETROS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS PIT

La estrategia de densificacion planteada en el Plan de Uso y Gestidén de Suelo (PUGS)
estd dirigida hacia el aumento de densidad en dreas urbanas consolidadas y en
corredores de desarrollo. Estas zonas se caracterizan por una infraestructura publica bien
establecida, lo cual las hace adecuadas para sostener un incremento en la poblacién
debido a su capacidad de soportar el crecimiento sin comprometer la calidad de los
servicios.

Para establecer los tamanos minimos de lotes en los Poligonos de Intervencidn Territorial
(PIT), se han delimitado los casos en los que no se permite subdividir predios, aplicdindose
las siguientes reglas:
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Predios con dreas menores al lote minimo: Estos predios se consideran como
remanentes, los cuales pueden integrarse con lotes adyacentes para asegurar su
funcionalidad dentro del desarrollo urbano.

Predios con dreas menores al doble del lote minimo: Un porcentaje de estos predios
podria anadirse a terrenos colindantes, siempre que la subdivision no reduzca el predio
remanente a un tamano inferior al minimo requerido.

Aplicacién de lote minimo en dreas residenciales: El tamafio minimo de lote se aplica a
todos los PIT designados para uso residencial, en cualquiera de sus tipologias.

2.3.1.1 Frente Minimo

El frente minimo de un lote define la medida del borde que da acceso a la via,

calculado en funcién de la relacion frente/fondo para evitar configuraciones que

compliquen el uso constructivo del predio. El cdlculo de esta relacion se realiza como:
;. _ Frente 1

F.min.= = —
Fondo 2.5

2.3.1.2 Tipo de Implantacioén

El tipo de implantacién refiere a la forma en que se posiciona una edificacion en
relacion con la via de acceso, con el objetivo de armonizar el desarrollo arquitecténico
del sector. Los tipos incluyen:

e Edificacién continua: Puede incluir o no un retiro frontal.

e Edificacion aislada: Mantiene separaciéon respecto a sus linderos.

e Edificacion pareada: Presenta un refiro en uno de los linderos laterales,
manteniendo un retiro frontal obligatorio.

2.3.1.3 Retiros

Los retiros, definidos por el tipo de implantacion, permiten crear espacios de transicién y
responder a la necesidad de ampliacion de vias o proteccién seguin la jerarquia vial.
Para el cantén Biblidin, se han establecido retiros de entre 5y 15 metros frontales, 3 a 15
meftros posteriores y laterales.

2.3.1.4 Coeficiente de Ocupacioén de Suelo (COS)

El COS representa el porcentaje del drea del lote que puede ser ocupado por
edificaciones, estableciéndose como:

C.0.5.= * 100

Dénde:

C.0.S.= coeficiente de ocupacidn del suelo
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S.E.E.= superficie de emplazamiento de la edificacién

S.L.= superficie del lote

2.3.1.5 Edificabilidad

La edificabilidad, calculada a partir de la superficie edificable mdxima sobre el lote,
establece la capacidad constructiva sin requerir contraprestaciones. El indice bdsico de
edificabilidad (IEB) expresa la relacién entre el drea edificada total y el drea del terreno,
determinando el volumen edificable permitido por predio.

2.3.2 DEFINICION DE APROVECHAMIENTOS

Es importante mencionar que el detalle particular sobre los usos de suelo, sus
restricciones, la edificabilidad mdxima y demds condiciones particulares se encontrardn
detalladas en el Anexo de Fichas Urbanisticas y de caracterizacidon de usos de suelo
para el canton.

A continuacidn, se presentan los aprovechamientos para suelo rural:

Tabla 2-3. Aprovechamientos para suelo rural

. RETIROS
SUBCLASIFICA | TRATAMIEN o .| ¢ UECRNCS
A Uso principal implantac
CION TO o
ion
PIT_01 AREAS
DE uso
ACRICOLA Y Produccién Promocidn XSG%SOPECUA 2 750 18 N N/ Aislada 5 3 5
RESDENCIAL Productiva | RIOS — AGAF, A | A
RERNNE S AGEC, AGPF
DENSIDAD
s
L. Promocioén AGROPECUA N/ N/ .
ALES DE Producciéon Productiva RIOS — AGAF, 2 1000 20 A A Aislada 5 3 5
SESIERIS AGEC, AGPF
e
. Promocioén AGROPECUA N/ N/ .
COMUNITARI Producciéon Productiva RIOS — AGAF, 2 1500 25 A A Aislada 5 5 5
O AGEC, AGPF
PIT_04 AREAS
DE uso 5
A .. Promociéon AGROPECUA N/ N/ .
AGRICOLA Produccién " - 2 5000 50 Aislada 10 [ 10 | 10
INTENSIVO Productiva RIOS — AGAI A A
PIT_05 AREAS
DE uso -
’ - Promocion AGROPECUA N/ N/ .
AGRICOLA Produccion : _ 2 10000 | 70 Aislada 10 10 10
EXTENSIVO Productiva RIO - AGEX A A
PIT_06 AREAS
DE uso - Promocién AGROPECUA N/ N/ .
PECUARIO Produccion Productiva | RIO — AGPE 2 20000 | 100 A A Aislada 15 15 15
PIT_07 AREAS
DE MANEJO AGROPECUA
DE SISTEMAS 5 RIOS — AGSP,
AGRO- Produccion promocion | acre: 2 10000 | 70 NN Asiada 10 |10 |0
SILVO- FORESTAL -
PASTORILES FOPR, FOCO
PIT_08 AREAS
DE
CONSERVAC | Profeccion Recupera | FORESTAL - | 25000 | 100 | N | N1 Aiada 15 |15 | 15
ION ACTIVA ciéon FOPR A A
Y DE
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REGENERACI
ON
PIT_09 AREAS
DE
CONSERVAC

PROTECCION
ION ESTRICTA Proteccion gonservoc ECOLOGICA N/A N/A N/A N/ N/ N/A N/ N/ N/
DE i6n “rErC A A A A A
REGENERACI
ON
PIT_10 AREAS )
DE PROTECCION
CONSERVAC | Profeccion ggmervc’c ECOLOGICA | N/a [ A | va | N 1N A N A N
ION ESTRICTA - PEPC
PIT_11 AREAS
DE .

PROTECCION
MARGENES . Conservac N/ N/ N/ N/ N/
DE Rios y | Proteccion on EcPEoPLCoel(:A N/A N/A N/A A A N/A A A A
QUEBRADAS

Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Para el suelo urbano se establecieron los siguientes aprovechamientos:

Tabla 2-4. Aprovechamientos para suelo urbano

RETIROS
SUBCLASIFICAC ~ TRATAMIEN | Uso ::1’1”'0"':; (m)
ION TO principal 2 P
on
Continua
Conservaci 24 sin _ refiro,
Proteccién ) 120 3 7 80 continua O[O0 >5
on MIXTO O 0 con
71-1 (ZONA MULTIPLE — soporte
DE PRIMER MMAG, P
ORDEN) MMRD, Continua
Conservaci MMCO 20 sin_ refiro,
Proteccién on 300 5 12 40 0 continua o|0| S5
con
soporte
712 (ZONA RESIDENCI SCI:”'L’;‘:I?O
DE . Conservaci AL - RDU - 24 . ’
1 SEGUNDO Proteccion on COMERCI 200 3 8 80 0 gg:hnuc 0|0| 5
ORDEN) AL
soporte
Continua
71-3 (ZONA . sin  retiro,
DE TERCER | Profeccion Sostenimie | RESDENCI | 50 | 4, | g 80 | 32 | contrua | 0|05
nto AL - RDU 0
ORDEN) con
soporte
71-4 (ZONA . Consolidac RESIDENCI 37 Continua
CENTRAL) Consolidado ion AL - RDU 250 |5 12 751 conRetio | 3|03
. RESIDENCI
72-1 (ZONA . Conservaci 22 Continua
No consolidado P AL - | 250 3 12 75 N 3103
ALTA) on RDU_MD 5 con Retiro
EROTECCI
ON DEL
PATRIMON
72-2 (IONA 10
PROTECCI Consolidac HISTORICO
ON Proteccién ion Y 500 | 3 15 20 60 | Aislada 3133
2 PATRIMONI CULTURAL
AL) - PCPA,
PCCP,
FORESTAL -
FOPR
21 Continua
123 (ZONA . Consolidac | RESIPENCI | 200 13| 8 70 1o | conretio | O]9
ALTA) No consolidado ion AL -
RDU_MD
500 | 4 15 20 80 Aislada 3133
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RETIROS
SUBCLASIFICAC ~ TRATAMIEN | Uso ::°Ian':; (m)
ION TO principal mp!
6n
. RESIDENCI
fL’T“A)(ZONA No consolidado | SOM*M9%C | AL |30 |3 |8 70 |21 [ Sonma oo s
RDU_MD
. RESIDENCI
fL’TSA)(ZONA No consolidado | SOM*M9%C | AL ~|250 |3 |8 70 |21 [ Sonma oo s
RDU_MD
17 Continua
23-1 (ZONA . RESIDENCI 120 2 7 85 : o0 S5
CORREDO | No consoiidado | GOM*M99C | Al - 0 | conkRetio
R BAJO) RDU_MD
200 |3 |8 70 | 21 | Continua g g | g
0 con Retiro
23-2 (ZONA Consolidac RESIDENCI 300 3 12 40 (])2 Aislada 3133
CORREDO No consolidado ion AL -
R BAJO) RDU_MD
10 .
13 500 5 15 20 0 Aislada 5135
RESIDENCI 12
73-3 (ZONA c id AL - | 300 3 12 40 0 Aislada 3]13]|3
CORREDO No consolidado iégnsm ac RDU_MD
R BAJO)
10 .
500 5 15 20 0 Aislada 5(13]5
13-4 (ZONA . RESIDENCI .
CORREDO | No consolidado gg”so"dqc AL - | 250 | 3 8 75 22 gg:gg‘;l‘fo 3|lo]|s
R BAJO) RDU_MD
12 .
. RESIDENCI 300 3 12 40 Aislada 3133
ingT(é)ONA No consolidado i%ﬁnsohdoc AL - 0
RDU_MD
10 .
4 500 5 15 20 0 Aislada 5135
. RESIDENCI
ifgm(éo“’\ No consolidado | GOMO199C | Al ~ | 250 | 3 10 o | B[ Sontua tg o s
RDU_MD
Continua
MIXTO O 16 sin Retiro /
MULTIPLE 120 2 7 80 0 Pareada 01053
71 NAION No consolidade | Consolidac sin retiro
CENTRO ion Continua
MIXTO O 25 sin Retiro /
MULTIPLE 250 3 7 85 5 Pareada 01053
sin refiro
NAZON
712 NAION Consolidac RESIDENCI
CORREDO No consolidado in AL 500 3 15 20 60 Aislada 5(13]5
R RDU_MD
Consolidac RESIDENCI
Z3 NAZON No consolidado ion AL 500 3 15 20 60 Aislada 513]|5
RDU_MD
Continua
MIXTO O 16 sin Retiro /
MULTIPLE 120 2 7 80 0 Pareada 01075
71 SAGEO No consolidado Consolidac sin retiro
CENTRO ion Continua
SAGEO MIXTO O 25 sin Retiro /
mutete | 20 |3 |7 8 |'5 | pareada | O] O °®
sin retiro
Consolidac RESIDENCI
72 SAGEO No consolidado ion AL 500 3 15 20 60 Aislada 5135
RDU_MD
71 Continua
JERUSALE . Consolidac MIXTO O 16 sin Retiro /
N gEéQI\L‘JTS;\(IJ.EN No consolidado i6n MULTIPLE 120 2 7 80 0 Pareada o0 5
sin refiro

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
V22 COMPONENTE URBANISTICO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN iDignidad para todost

RETIROS
SUBCLASIFICAC ~ TRATAMIEN | Uso ::°Iun':§ (m)
ION TO principal mp!
on
Continua
MIXTO O 25 sin Retiro /
MULTIPLE 250 3 7 85 5 Pareada 01053
sin retiro
" RESIDENCI
B UsALEN | Noconsoiidado gg”so“dcc AL 500 | 3 15 20 | 60 | Aislada 5|3|s
RDU_MD
Continua
MIXTO O 16 sin Retiro /
. mutmete | 120 |2 |7 80 o | Pareada | %] 013
" sin retiro
TURUPAMB No consolidado i(égnsohdoc I ,I
TURUPAM A CENTRO MXTO O 25 (ég:fg];c:m
BA
MULTIPLE 250 3 7 85 5 / Continua 010]5
sin refiro
72 Consolidac RESIDENCI
TURUPAMB No consolidado ion AL 500 3 15 20 60 Aislada 513|565
A RDU_MD

Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

Para los ejes de aprovechamiento urbanistico se establecieron los siguientes
aprovechamientos:

Tabla 2-5. Aprovechamientos para ejes de aprovechamiento urbanistico

CODIGO LONGITUD (m)  CATEGORIA TRATAMIENTO Uso principal
EJE-URB-01 Consolidacion | 5, 76 Desarrollo en altura | Consolidacion MIXTO O MULTIPLE
en Altura
EJE-URB-02 Crecimiento 1380,00 Crecimiento Consolidacion MIXTO O MULTIPLE
hacia Nazén Urbano
PROTECCION  DEL
EJE-PAT-03 P .. PATRIMONIO
Ruta del Tren 1085,00 Turistico - cultural Sostenimiento HISTORICO Y
CULTURAL
PROTECCION  DEL
EJE-PAT-04 . . Patrimonial, . PATRIMONIO
Patrimonio 304,10 Comercial Conservacion HISTORICO Y
CULTURAL
EJE-COM-05 Talleres Y1 518,00 Comercial de alfo |~ qliqacion MIXTO O MULTIPLE
mecanicas |mpocto
EJE-COM-06 Comercio 1401,00 Comercial Consolidacién MIXTO O MULTIPLE
intensivo
PROTECCION
EJE-ECO-07 Margen del rio Ecolégico Turistico - L ECOLOGICA /
Burgay 3997.00 comercial Conservacion COMERCIALES Y DE
SERVICIOS

Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024
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3 GESTION DE SUELO

La gestion del suelo es un componente esencial dentro de la planificacidn territorial, que
tiene como objetivo optimizar el uso del territorio en funcién de su capacidad y
vocacioén, asegurando un desarrollo sostenible y equilibbrado. En el contexto
ecuatoriano, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo
(LOOTUGS) establece lineamientos claros para regular las actividades de gestion del
suelo, abarcando tanto las dreas urbanas como rurales, y promoviendo el uso
responsable de los recursos naturales y la preservacién del entorno.

Este capitulo se enfoca en los mecanismos y herramientas de gestiéon del suelo que
permiten a los Gobiernos Autdnomos Descentralizados (GAD) administrar eficazmente
sus territorios. La gestidon del suelo implica la implementacion de politicas, normativas y
estrategias que faciliten el acceso a la tierra, regulen su uso y promuevan la inversion en
infraestructura y servicios, en beneficio de la comunidad. Ademds, contempla la
distribucién equitativa de las cargas y beneficios del desarrollo urbano, asegurando que
los procesos de urbanizacion respondan a los principios de sostenibilidad vy justicia social.

La gestion del suelo no solo implica la administracion de los espacios fisicos, sino también
el fortalecimiento de la participacién ciudadana, el respeto a la funcién social y
ambiental de la propiedad, y el equilibrio entre el crecimiento urbano y la conservacion
de dreas naturales y patrimoniales. Este enfoque integral garantiza que el desarrollo del
territorio contribuya al bienestar colectivo, al buen vivir y al crecimiento ordenado de los
asentamientos humanos.

3.1 ESTANDARES URBANISTICOS
3.1.1 EQUIPAMIENTOS

Este tipo de suelo estd destinado a la construccidon de espacios que faciliten la
prestacion de servicios puUblicos o sociales, con las siguientes especificaciones:

a. Estadndar en Suelo Urbano Consolidado: En dreas urbanas consolidadas, se establece
un estdndar de 5 m? por habitante. Si se aplican porcentajes, el suelo destinado a
equipamiento no deberd ser menor al 8% del suelo urbanizable en la unidad territorial
correspondiente.

b. Estdndar en Suelo Urbano No Consolidado: Para dreas urbanas no consolidadas, el
esténdar es de 5,5 m? por habitante. En este caso, el suelo para equipamiento no serd
inferior al 10% del suelo urbanizable de la unidad tferritorial de referencia.

c. Estdndar en Cabeceras Urbanas Parroquiales: En las cabeceras parroquiales, se
establece un estdndar de 5 m? por habitante. Si se aplican porcentagjes, el suelo para
equipamiento debe representar al menos el 15% del suelo urbanizable en la unidad
territorial correspondiente.

Ademds del espacio en m? por habitante, se han definido estdndares adicionales que
especifican el tamano del terreno vy el tipo de equipamiento. Estos deberdn aplicarse al
momento de reservar suelo en las planificaciones complementarias, elaboradas luego
de la aprobacion del PUGS. Estos estdndares son determinados por las entidades
competentes, como el GADMCB y la Secretaria de Deporte.
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Tabla 3.1.1-1. Estdndares para equipamientos

Area de
o Radio Temeno
J,erarqmzcm de Poblacién por ,
on y Unidad Tipo n Habitant  Lote Minimo (Unidades)
Yy = Influenci Base (Hab)
Territorial a(m) e
(m?/hab
)
Campus Naciona
Universitario |
Cenfro .
. Naciona
Internacional
Zonal de posgrados !
C Regulado por el CEAACES (Consejo de Evaluacion,
entros  de . .y X "
Capacidad Naciona Acredl‘rgg:lon y Aseguromlenfo de la Calidad de la
-~ | Educacién Superior)
Especializada
ExT.enspn . Distrital
Universitaria
Aulas de _
Capacitacién Distrital
Distrital InsﬁTuto’s ) 5000 50.000 1 De i acuerdo con
Tecnoldgicos estudios de detalle
Cenfros  de
Desarrollo 400 4.000 900 m?
Infantil
Establecimien
fo Bje (inicial + | g, 7.000 17 12ha
Basico ¢}
Bachillerato)
Unidad
Educativa
(Inicial + | 1.000 9.000 1.7 1,5 ha
Bdsico +
Bachillerato)
;‘Zfrifgl”c” Y m:r‘ig del | sectorial | 10.000 3 3ha
Estudio a
Distancia
Cenfros
BilingUes de
lengua nativa
Cenfro
Biingle  de
Lengua
extranjera
Tercer  Nivel
de Atencién
Cenfros
especializado
Zonal >
ona Hospital
Especializado Regiona
Hospital  de |
Especialidade
s
Segundo
Nivel de
Atencién
ggnsuh‘ono NQrmos que esta determinado el Ministerio de Salud
especialidad Publicg Qel Ecuador, para los procesos de
- licenciamiento de los establecimientos de Salud
(es) clinico -
quirlrgico
Centro de
Distrital especialidad
es
Centro clinico | Zonal
- quirdrgico
ambulatorio
(Hospital  del
dia)
Hospital
Bdsico
Hospital
General
Primer  Nivel
Sectorial y | de Atencién

Barrial

Puesto de
Salud

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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Area de

Terreno

por

Habitant  Lote Minimo (Unidades)
e

Radio

de Poblacién
Influenci | Base (Hab)
a(m)

Jerarquizaci
Categoria 6n y Unidad Tipo
Territorial
(m?/hab
)
Centro de A
Salud - A 2.000 - 10.000 0,15 1.500 m
Cenfro de
Salud - B
Centro de
Salud - C
Centro de
Rehabilitacié )
n Social para Regiona Regional De . acuerdo con
| estudios de detalle
mayores de

edad
Cenfro de
menores  de

Toda la | Toda la
edad e | Ciudad | Ciudad 3.000 m*
conflictos con
la ley
Cenfro de
atencion
para
personas con
discapacidad
Centro de
Gestion
Animal

10.001 -25.000 | 0,17 4.250 m?

25.001-150.000 | 0,14 7.200 m?

Zonal

De acuerdo con
estudios de detalle

Toda la | Toda la De acuerdo con
Ciudad Ciudad estudios de detalle

Cenfro de
Reinsercion
Social Toda la | Toda la
(Tratamiento Ciudad Ciudad

para
adicciones)
Casa de
acogida
institucional
(para los | Toda la | Toda la
diferentes Ciudad Ciudad
grupos de
atencion
prioritaria)
Casa de
atencion
institucional
(para los | Toda la | Toda la
diferentes Ciudad Ciudad
grupos de
atencion
prioritaria)
Cementerio
Urbano (Sala
de Toda la | Toda la De acuerdo con
Velaciones y | Ciudad Ciudad estudios de detalle
Servicios
Exequiales)
Cenfro de
Integracion 1.000 5.000
Comunitaria

Tipo A 400 400 m?

De acuerdo con lo
exigido por la entidad
correspondiente

De acuerdo con lo
exigido por la entidad
correspondiente

Distrital

De acuerdo con lo
exigido por la entidad
correspondiente

006 -

01 300 m? - 500 m?

Sectorial vy
Barrial Tipo B 500 500 - 1.000 0.9 800 m?

Tipo C 800 216 m?

Cementerio Parroqui Parroquial De acuerdo con
Parroquial a estudios de detalle
Cenfro de
Convencione | Regiona
S y || .
Tecnologias Ciudad 1a5Ha
Zonal Teatro de
Ciudad

Canton

Ilz:ucs'bel,?r?es de al Cantén De acuerdo a estudios
Y de detalle

Reserva

PLAN DE USO Y GES]'IéN DE SUELO
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Area de

Terreno

por

Habitant  Lote Minimo (Unidades)
e

Radio

de Poblacién
Influenci | Base (Hab)
a(m)

Jerarquizaci
Categoria 6n y Unidad Tipo
Territorial

(m?/hab
)
Patrimonial
de la Ciudad

Casa de la
Musica
Archivo
Histérico  del
Cantén

Complejo
Cultural:  con
Salas de
exhibicién,
Museo, Sala | Ciudad Ciudad
Multimedia,
Salas de taller,
-infoteca,
Auditorio,
Cafeteria,
Espacio
Administrativo

1 a5Ha

Centro
Cultural Zonal:
con Sala de
exhibicién,
sala de
ensayo y
creacion, sala
multifuncién,
sala taller
multiuso, sala
taller con
Distrital recursos Ciudad Ciudad 0.2 1500 m?
tecnoldgicos
y digitales,
mediateca,
hemeroteca,
espacio
Administrativo
, Areas Verdes

Museo

Auditorios  /
Teatros

Cenfro
Cultural
Sectorial: con
Sala Multiuso,
aulas  taller, | 1000 5000 0.1 500 m?
aula
multimedia,
espacio
administrativo

Cenfro
Cultural Rural:
Sectorial y | Auditorio,
Barrial Aulas  Taller,
salas de
proyeccioén,
salas de uso
multiple, drea | 1000 5000 0.1 500 m?
administrativa
biblioteca,
centro de
cébmputo,
dreas
recreativas y
verdes

Parque Regiona

Nacional | Regional >10 ha

Zonal

Parque Regiona
Cantonal |

Regional 5a10ha

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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Area de
o Radio Temreno
Jerarquizaci de Poblacién por
6n y Unidad Tipo Influenci | Base (Hab) Habitant  Lote Minimo (Unidades)
Territorial a(m) e
(m?/hab
)
Complejo Regiona Cantonal 5ha
Ferial |
Estadio lReglonc: Cantonal 5ha
Centro de Regiona
Alto | 9 Cantonal > 10 ha
Rendimiento
Parque de | Toda .
Bosque drea Toda area > 10 ha
urbana
protector urbana
Parque de
Civdad 3.000 50.000 2 >10 ha
Complejo
Deportivo o
Polideportivo
(contienen:
piscina,
cancha de
futbol sala,
Distrital cancha de
futbol,
cancha de | Toda la | Toda la
baloncesto, | Ciudad | Ciudad 5000 @ 10000 m*
tenis, voleibol,
raquet, pista
de atletismo,
gimnasio,
dreas verdes;
opcionales:
velédromo y
pista de
bicicrés)
Parques
Sectoriales o | 1.000 10.000 1.5 >5000 m?
Barriales
Plazas - 7.000 0,2 >1400 m?
Sectorial y | Plazoletas - 2.500 0,2 >500 m?
Barial Parques
Infantiles 400 «a 5 5
(Parques de | 800 1.000 0,5 300 m2 a 1000 m
Bolsillo)
. Regiona | Toda la
Parque Lineal | Ciudad
7onal Cuartel de | Todo el | Todo el
Policia Cantén Cantén
Cuartel de | Todo el | Todo el 2ha
Bombero Cantén Cantén
Unidad de
__ - . Toda la | Toda la
Distrital VIgIlCIn(?IO' ciudad civdad 1.1 ha
Comunitaria
Estacién  de 5 ,
) Bomberos 2000 500 m2 - 1.000 m
Sectorial y
Barrial Unidad  de
Policia 1000 450 m?
Comunitaria
Mercado Qe Todo el | Todo el
Transferencia . .
. Cantén Cantén
de Viveres
7onal Cont 3 Regi Tod I De acuerdo con
enfro ~ dae | Regiona | fodo e estudios de detalle
Faenamiento | Cantén
Feria de | Regiona | Todo el
Ganado | Cantén
Mercados
Distrital Minoristas (De | 5o 10.000 011 3.000 & 10.000 m?
productos

Perecibles vy

PLAN DEUSOY GES]'IéN DE SUELO
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Categoria

Jerarquizaci

6n y Unidad

Territorial

De productos
no Perecibles)

Poblacién

Influenci | Base (Hab)

Area de

Terreno

por

Habitant

e

(m?/hab
)

Lote Minimo (Unidades)

Sectorial
Barrial

Y

Ferias  Libres
(De
productos
Perecibles vy
De productos

no perecibles)

800 5.000

0,28

1.400 m?

ADMINISTRACION Y
GESTION

Zonal

Sede
Regional o
Cantonal de
Administracid
ny Gestién

Todo el
Cantén

Todo el
Cantén

De acuerdo
estudios de detalle

con

Sede de
Administracid
ny Gestion de
Empresas
Municipales

De acuerdo
estudios de detalle

con

Distrital

Sede Zonal de
Administracid
ny Gestion

Toda la

Toda la Zona
Zona

De acuerdo
estudios de detalle

con

Sectorial
Barrial

Y

Sede de
Administracid
n y Gestion
Parroquial

Toda la
Parroqui
a

Toda la
Parroquia

500 m?

TRANSPORTE

Zonal

Terminal
Terrestre

Naciona

| Nacional

De acuerdo
estudios de detalle

con

Estacién  de

Ferrocarril

Regiona

| Regional

De acuerdo
estudios de detalle

con

Destacament
o de Comisién
Nacional de
Trdnsito

Zonal Zonal

Ta2ha

Distrital

Estacion  de
transferencia
interparroqui
al

Zonal Zonal

De acuerdo
estudios de detalle

con

Terminal de
Transferencia

50.000

12.000 m?

Cenfro de
Revision
Vehicular

Todo el
Cantén

Todo el
Cantén

3.000 - 5.000 m?

Sectorial
Barrial

Y

Estacion  de
Camionetas
de Carga

3.000 40.000

0,02

Parada de

buses

1500 5000

0,005

Parada de

Taxis

1500 5000

0,005

INFRAESTRUCTURA
SANITARIA

Zonal

Planta de
fratamiento
de agua
residual

Regulados y dimensionados por la Empresa de agua potable y

alcantarillado

Relleno
Sanitario
Basura

de

Regulados y dimensionados por la Mancomunidad del Pueblo

Canari

Planta de

lodos

Regulados y dimensionados por la Mancomunidad del Pueblo

Canari

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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Area de
Terreno

Jerarquizaci por

Poblacién

Categoria on y Unidad Tipo Habitant  Lote Minimo (Unidades)

Territorial Influenci | Base (Hab) i
(m?/hab

)

Terminal  de
Transferencia
de Basura
Planta de
fratamiento Regulados y dimensionados por la Empresa de agua potable y
de agua | alcantarillado

potable

Distrital

Fuente: Equipo Consultor 2024
Elaboracion: Equipo Consultor 2024

3.1.2 ViAS

a. Estandares en Suelo Urbano Consolidado: En dreas urbanas consolidadas, la superficie
destinada a vias debe representar al menos el 20% y no exceder el 25% del suelo
urbanizable.

b. Estdndar en Suelo Urbano No Consolidado: En dreas urbanas no consolidadas, la
superficie asignada a vias debe ser como minimo el 25% y no sobrepasar el 30% del suelo
urbanizable.

c. Estdndar en Cabeceras Urbanas Parroquiales: En las cabeceras parroquiales urbanas,
la superficie dedicada a vias debe ser, como minimo, el 25% del suelo urbanizable.

Segun la LOOTUGS (Capitulo I, Art. 4, literal 10), las infraestructuras se definen como “las
redes, espacios e instalaciones principalmente publicas necesarias para el adecuado
funcionamiento de la ciudad vy el territorio, relacionadas con la movilidad de personas
y bienes, asi como con la provisidn de servicios bdsicos”. En este sentido, la movilidad
urbana debe equilibrar la infraestructura fisica y las necesidades de fransporte.
Actualmente, las dreas urbanas en Biblidn muestran una desconexion en la periferia y
zonas periurbanas, lo que requiere un redireccionamiento de los flujos econdmicos y de
personas para una conectividod adecuada y evitar procesos de segregacion
socioespacial caracteristicos de dreas de baja densidad y crecimiento expansivo.

El espacio pUblico conector o de transicidén no solo debe ser visto desde su funcién fisica
(infraestructura vial), sino tfambién como un espacio de interaccion social y cultural que
promueva cohesidon y evite la segregacidn. Asi, la red vial se convierte en un soporte
fisico de movilidad y un contenedor de diversas actividades sociales.

3.1.2.1 Directrices generales para el sistema de movilidad:

e Estructura policéntrica: Crear un sistema de movilidad que sostenga una
estructura urbana policéntrica que se conecte con nodos de desarrollo rural,
promoviendo flujos equilibrados.

e Optimizacién del espacio para vehiculos privados: Gestionar eficientemente los
espacios de estacionamiento.

e Replanteamiento del sistema vial: Priorizar el transporte no motorizado (peatonal
y ciclistico) y el fransporte publico.

¢ Sistema de fransporte integrado: Disenar un sistema de fransporte que conecte
diversos modos, especialmente no motorizados, y que esté vinculado al espacio
publico y alineado con el modelo territorial.

PLAN DE USO Y GES]'ION DE SUELO
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e Preservacion de vias periféricas: Mantener la funcionalidad de las vias de primer
orden sin intersecciones innecesarias, regulando el uso de terrenos colindantes.

e Integracion de la antigua linea del ferrocarril: Incluir esta infraestructura en el
sistema de movilidad urbana.

3.1.2.2 Situacion del Sistema Vial en Biblidn

En Biblidin, el Centro Histérico concentra la mayoria de equipamientos y servicios,
generando una alta afluencia y congestién vial. Para resolver esto, se propone un
modelo policéntrico que redistribuya los equipamientos en la ciudad. Al analizar el
sistema vial de la cabecera cantonal, se idenfifican los siguientes aspectos:

Mapa 3.1.2.2-1. Sistema Vial Urbano Cabecera Cantonal
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La autopista Biblidn-Cuenca vy la antigua linea del ferrocarril limitan el suelo urbano all
oeste y al este respectivamente.
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La autopista divide el suelo urbano en la zona norte, generando problemas de
conectividad.

Existen multiples intersecciones conflictivas, sobre todo en la periferia urbana y en las
conexiones con la cabecera parroquial de Nazdn y las dreas de consolidacion aledanas
a la autopista.

Predominan las vias arteriales y colectoras en sentido longitudinal (noroeste-sureste),
mientras que las vias fransversales son mayormente locales, dificultando la conectividad
entre las terrazas altitudinales del drea urbana.

3.1.2.3 Planificaciéon Vial y Cargas de Intervencion

La estructura vial detallada se desarrollard mediante un Plan Maestro Sectorial de
Movilidad y Planes Parciales, que incluyen el reparto equitativo de cargas y beneficios,
especialmente en la financiacién de intervenciones viales de acuerdo con las
necesidades de cada Poligono de Intervencion Territorial (PIT).

3.1.2.4 Sistema Vial en Cabeceras Parroquiales

Las cabeceras parroquiales carecen de un sistema vial urbano estructurado y presentan
patrones de ocupacién rural. Nazdn destaca por su sistema vial medianamente
estructurado, mientras que las demds cabeceras muestran una organizacién lineal a lo
largo de vias rurales de segundo orden, siendo Sageo la Unica sin estructura urbana
reconocible. Ante esta situacidn, es esencial formular planes urbanisticos
complementarios que definan el sistema vial en funcién del modelo territorial y de las
directrices de uso y gestion del suelo establecidas en el PUGS.

3.1.3 INFRAESTRUCTURA

Para los servicios de saneamiento, agua potable y recoleccién de basura, los estdndares
se determinan en funcién del nivel de cobertura a escala nacional:

a. Estdndares en Suelo Urbano Consolidado: En dreas urbanas consolidadas, la
cobertura de saneamiento, agua potable y recoleccién de basura debe superar el 90%.

b. Estdndares en Suelo Urbano No Consolidado: En dreas urbanas no consolidadas, la
cobertura de estos servicios debe ser superior al 80%.

c. Est&dndar en Cabeceras Urbanas Parroquiales: En las cabeceras parroquiales urbanas,
la cobertura de saneamiento, agua potable y recoleccion de basura también debe ser
mayor al 80%.

3.1.4 ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES

Este apartado se refiere al suelo destinado a parques, plazas, plazoletas y otros espacios
de acceso libre para la poblacién:

a. Estdndares en Suelo Urbano Consolidado: En suelos urbanos consolidados, el estdndar
es de 7 m? por habitante. Si se aplican porcentajes, la superficie destinada a espacios
publicos no debe ser inferior al 10% del suelo urbanizable en la unidad territorial
correspondiente.
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b. Estdndares en Suelo Urbano No Consolidado: En suelos urbanos no consolidados, se
establece un estadndar de 8 m? por habitante. Si se usa un porcentaje, el suelo para
espacios publicos no debe ser menor al 15% de la unidad territorial de referencia.

c. Estdndar en Cabeceras Urbanas Parroquiales: En cabeceras urbanas parroquiales, el
estdndar es de 7 m2 por habitante. Si se aplican porcentagjes, el drea destinada a
espacios publicos no debe ser inferior al 15% de la unidad territorial de referencia.

El estdndar para dreas verdes se establece en 12 m? por habitante. Este cdlculo incluye
los espacios publicos destinados a equipamientos de recreacion, como parques, plazas
y plazoletas que cuenten con vegetacion. Ademds, se consideran las dreas verdes
ubicadas en las vias con una seccidon minima de 3 metros y las franjas de proteccion a
lo largo de rios y quebradas.

3.2 PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO

Estos planes fienen como objetivo materializar en el territorio lo establecido en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vy se clasifican en tres tipos: Planes Parciales, Planes
Maestros Sectoriales y Planes Especiales. Las directrices y pardmetros para formular un
plan parcial, especial o sectorial deben alinearse con las disposiciones del PUGS,
incluyendo al menos los siguientes elementos generales:

a. Delimitacion precisa del plan complementario, utilizando hitos fisicos, referencias
urbanisticas y limites prediales.

b. Definicién de caracteristicas para las dreas de espacio publico y equipamientos, asi
como para el sistema vial y las redes de servicios bdsicos.

c. ldentificacién de dreas de proteccidén ambiental, ecolégica o de riesgos, en caso de
que existan.

d. Regulaciéon del uso y ocupacidén del suelo que se ajuste al modelo territorial propuesto,
tanto cantonal como urbano, especialmente para dreas en desarrollo y segun las
caracteristicas especificas de cada Poligono de Intervencion Territorial (PIT).

e. Definicion de instrumentos de gestidon y financiamiento que garanticen una
distribucién equitativa de cargas y beneficios.

f. Promocion de la participacion ciudadana activa, facilitando la conciliacion entre
intereses sociales, econdmicos y urbanisticos, mediante el involucramiento de todos los
actores, especialmente los pobladores y sus organizaciones.

Con base en estos lineamientos, el GAD debe elaborar una ordenanza secundaria que
regule especificamente los procesos y contenidos de los Planes Parciales, Especiales y
Sectoriales, ya sea que provengan de iniciativas publicas, privadas o mixtas.

3.2.1 PLANES PARCIALES

Los planes parciales son instrumentos de planificacion territorial de nivel intermedio,
ubicados entre la escala de ciudad (PUGS) y la escala micro de un sector (como una
manzana o un barrio). Su propdsito es aplicar los instrumentos de gestion territorial
establecidos por la ley. Estos planes pueden ser impulsados por iniciativa publica o
mediante un modelo mixto (publico-privado).
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Los planes parciales establecerdn: la normativa urbanistica especifica en concordancia
con los estdndares aplicables; programas y proyectos de intervenciéon fisica para el
mejoramiento de sistemas publicos, especiaimente en asentamientos informales, asi
como para la ejecucidén y adecuacion de vivienda de interés social; la selecciéon y
aplicaciéon de instrumentos de gestion de suelo; y la delimitacién de unidades de
actuacién urbana necesarias, en linea con lo estipulado en el Plan de Uso y Gestidon del
Suelo, para consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de
vivienda social. Ademds, estos planes incluyen la infraestructura necesaria para
garantizar servicios de agua segura y saneamiento adecuado.

La Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo (LOOTUGS) ahade
que los planes parciales deben regular programas de regularizacién de asentamientos
humanos informales que puedan integrarse al contexto urbano, asi como la
relocalizacién de asentamientos en zonas de riesgo no mitigable y otros casos
obligatorios.

En resumen, los planes parciales son documentos normativos que contienen regulacion
urbanistica especifica, adaptada a las particularidades del territorio y en coherencia
con el planeamiento territorial vigente, como el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo. Se desarrollan con el objetivo de establecer
directrices especificas para sectores urbanos y rurales previamente definidos en el PUGS,
incorporando normas, instrumentos de gestion de suelo, normativas urbanisticas
especificas para el sector y mapas georreferenciados.

En otras palabras, el Plan Parcial complementa y desarrolla las disposiciones
establecidas en los planes de ordenamiento territorial (PDOT) y en los planes urbanisticos
(PUGS) para dreas especificas del suelo urbano o rural, segin corresponda. Ademds,
estos planes estdn destinados a dreas que deben ser desarrolladas a través de Unidades
de Actuacién Urbanistica (UAU) y su principal objetivo es consolidar el sistema
estructurante y el modelo territorial (fanto cantonal como urbano) mediante la
regulacion urbanistica y la gestiéon de suelo.

En el caso de Biblidn, se han identificado dos Poligonos de Intervencién Territorial (PITs),
13-1, 13-3 y Z4-1, en los que es necesario desarrollar Planes Parciales para promover su
ocupacién mediante una o varias UAU. Estos PITs poseen grandes extensiones de suelo
vacante y cuentan con sistemas publicos de soporte incompletos. El PIT Z3-1 estd en
proceso de consolidacién, lo que permite su intervencién a corto plazo. De igual
manera el Z3-3, por la presencia de equipamientos de gran importancia como la plaza
de ganado. En cambio, el PIT Z4-1 corresponde a suelo que aun debe desarrollarse, vy,
dado que la provision de sistemas publicos de soporte en esta drea es minima, su
desarrollo dependerd de que se implementen dichas infraestructuras.

También se ha identificado la necesidad de desarrollar planes parciales en los PITs
ubicados en las cabeceras urbano-parroquiales, las cuales actualmente no disponen
de una planificaciéon urbanistica especifica.

Los planes parciales sirven para la regulacion y gestion de suelo en zonas especificas de
suelo urbano vy rural de expansion urbana. Se aplican donde se necesita una norma
urbanistica detallada o en dreas en las que se anticipa cambiar la clasificacién de suelo,
como de rural a urbano, o para actualizar normas urbanisticas en ciertas dreas. No se
permiten planes parciales en suelo rural sin incluir zonas de expansién urbana.
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3.2.1.1 Contenido de los planes parciales:
Diagndstico actual que incluye:

e Delimitacidon y caracteristicas del drea.

e Valor del suelo basado en el uso actual, calculado segun la normativa vigente.
e Condiciones fisicas, ambientales y estructura del drea.

e Estructura predial y delimitacién de suelos pUblicos y vacantes.

e Sistema de soporte publico, movilidad, espacios pUblicos, y servicios.

e Existencia y capacidad de redes de servicios pUblicos.

e Determinantes urbanisticas superiores, y andlisis de amenaza vy riesgo.

Modelos de ocupacién y normativa urbanistica:

e Definicidn de zonas de afectacion por proteccion de rios, deslizamientos, vias,
entre otros.

e Delimitacién y caracteristicas de espacios publicos, vialidad y servicios.

e Normativa de aprovechamiento de suelo, incluyendo uso, densidad, y
edificabilidad.

Mecanismos de gestidn del suelo que pueden ser:

e Estimulos para facilitar concertaciones.
e Inftegracién inmobiliaria, regjustes, o regulacion del mercado de suelo.
e Caracteristicas de loteamiento o parcelamiento.

Aspectos adicionales a considerar:

e Variables de financiamiento como el valor catastral inicial, costos de
infraestructura, y valor de suelo urbanizado.

e Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacién publico-privada.

e Dividir el drea en Unidades de Actuacién Urbanistica para repartir cargas y
beneficios.

e Plazo de implementacion y fases de desarrollo del plan, junto con
procedimientos de extensidon o sancién, segin corresponda.

Este esquema asegura que los planes parciales se implementen conforme alos objetivos
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y el Plan de Uso y Gestién de
Suelo (PUGS), distribuyendo equitativamente las cargas y beneficios entre los
participantes

3.2.2 PLANES ESPECIALES

Los planes especiales son instrumentos de planificacién disehados para establecer
disposiciones especificas que permitan proteger dreas singulares, ya sean naturales o
construidas. Estos planes estdn orientados a realizar intervenciones de reforma en suelos
consolidados, buscando integrar el modelo de desarrollo territorial con caracteristicas
especificas que, por su naturaleza, requieren una consideracién especial.

En el caso de Biblidn, se han identificado dos Poligonos de Intervencidn Territorial (PITs),
Z1-1 y 12-2, donde se desarrollardn Planes Especiales enfocados en la gestidén vy
proteccién de bienes patrimoniales existentes. El PIT Z1-1 comprende el Centro Histérico,
un drea de alto valor simbdlico y comercial cuya delimitacion como zona patrimonial
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cuenta con el respaldo del Instituto Nacional de Pafrimonio Cultural (INPC). Por otro
lado, el PIT 22-2 corresponde a la via de acceso al Santuario de la Virgen de la Nube, un
entorno de alto valor paisgjistico y patrimonial, que requiere un estudio detallado para
su adecuada gestidn. Estos valores patrimoniales y paisajisticos son fundamentales para
impulsar el desarrollo turistico del cantén.

Para el Centro Histérico, se propone fortalecer las actividades culturales y turisticas junto
con el uso residencial, manteniendo su rol como principal centro administrativo y de
gestion cantonal, y preservando su valor patrimonial. La revitalizacion del uso residencial
en esta drea es prioritaria, por lo que se plantean proyectos de vivienda de interés
publico y social, distribuidos equitativamente en el territorio. Ademds, se busca mejorar
las condiciones de los barrios que rodean el Centro Histérico para fortalecer el entorno
donde se desarrollard la vivienda.

Adicionalmente, se establece un plan especial denominado PE-1 para la proteccién de
la via E35 (via expresa-autopista), que contempla la implementacién de vias locales
marginales a lo largo de su recorrido por el drea urbana. Este plan incluird varias
Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU), cada una de las cuales se integrard al sistema
vial y al plan sectorial de movilidad, incorporando herramientas para garantizar una
distribucién equitativa de cargas y beneficios.

3.2.3 PLANES MAESTROS SECTORIALES

Los planes maestros sectoriales son instrumentos de planificacién cuyo objetivo es
detallar, desarrollar e implementar politicas, programas y proyectos publicos de
cardcter sectorial en el territorio cantonal. Estos planes deben alinearse tanto con los
planes sectoriales del Ejecutivo que impactan en el territorio, como con las directrices
establecidas en el PDOT, asegurando asi la coherencia con el modelo territorial
deseado. La iniciativa para la formulacidon de estos planes puede surgir de la
administracién municipal o del organismo rector correspondiente segin la materia.

De acuerdo con el andlisis realizado, se propone la formulacion de dos Planes Maestros
Sectoriales en Biblidn. El primero, orientado a la movilidad urbana (actualmente en
proceso de consultoria), debe integrarse al modelo territorial en sus escalas cantonal y
urbana. El segundo, enfocado en el sistema de dreas verdes, incluye la protecciéon e
integracién de las mdrgenes del rio Burgay, el cual actia como un eje estructurador de
la cabecera cantonal.

La Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD) municipales vy
metropolitanos pueden crear otros instrumentos de planificacion urbanistica segun las
caracteristicas territoriales de su jurisdiccidon, siempre y cuando no contradigan la
normativa nacional vigente. Estos instrumentos complementarios de planificacién
urbanistica no podrdn modificar los elementos estructurantes del Plan de Uso y Gestidn
de Suelo (PUGS).

Ademds, la LOOTUGS senala que los planes urbanisticos complementarios deberdn ser
aprobados por el érgano legislativo del GAD correspondiente, en conformidad con una
ordenanza especifica que debe garantizar la participaciéon ciudadana y consultas con
otfros niveles de gobierno.

GESTION DEL SUELCO m




M B

3.3 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El sistema de Vivienda y Hdbitat del cantén Biblidn responde a los objetivos del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), abordando la vivienda desde una
perspectiva integral y holistica para asegurar un entorno seguro y saludable. En términos
de ordenamiento territorial, la vivienda se concibe como un elemento fisico que se
inserta en un contexto preexistente, urbano o rural, interactuando espacialmente a
fravés de su localizacidon y conexidn con los sistemas publicos de soporte. La
democratizacién de estos sistemas mejora la calidad de vida y, con una localizacién
adecuada, se reducen vulnerabilidades sociales, econdmicas v fisicas, optimizando el
uso del suelo de acuerdo con su capacidad.

Segun la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS),
los asentamientos humanos son "conglomerados de pobladores que se asientan de
modo concentrado o disperso sobre un territorio”, denominado Hdbitat, entendido
como "el entorno donde la poblacién realiza sus actividades y en el que se concretan
todas las politicas y estrategias territoriales del Gobierno Central y los GAD orientadas al
Buen Vivir'. La vivienda adecuada debe contar con agua segura, saneamiento,
electricidad, gestion de desechos, espacio suficiente, ubicacién en zonas seguras,
accesibilidad, seguridad en la tenencia, asequibilidad y adecuacion cultural.

Para garantizar estas condiciones, es fundamental desarrollar una politica de vivienda
dirigida a la poblacién de menores ingresos, priorizando ubicaciones céntricas, incluso
si representan mayores costos iniciales, ya que en el largo plazo reducen gastos en
equipamientos, infraestructuras y servicios, y minimizan las externalidades econdmicas y
sociales asociadas a largos desplazamientos diarios.

Los proyectos de vivienda de interés social (VIS) deben ubicarse preferentemente en
dreas urbanas ya equipadas, aprovechando lotes vacantes o mediante la
rehabilitacién de edificaciones, especialmente en el Centro Histérico. A nivel rural, las
cabeceras parroquiales cercanas también serdn priorizadas. Estos proyectos pueden ser
impulsados por el sector publico, privado o mediante asociaciones mixtas, y deben
ofrecer soluciones habitacionales con una variedad de tipologias y valores, dirigidas a
diferentes estratos socioecondmicos segin las condiciones de financiamiento del ente
rector.

Tres Poligonos de Intervencidn Territorial (PITs) en el suelo urbano (Z1-2, Z3-3 y 74-1), junto
con las cabeceras urbano-parroquiales, han sido idenfificados para promover
proyectos de vivienda de interés social y publico. Los PITs Z1-2 y 23-3, por sus buenas
condiciones de ocupacion, accesibilidad y cobertura de servicios, ofrecen condiciones
favorables para un hdbitat adecuado. El PIT Z4-1, aln sin desarrollar, se considera ideal
para proyectos de baja densidad y requiere de infraestructura de soporte adicional.

La LOOTUGS establece que los proyectos de vivienda social deben desarrollarse
mediante un Plan Parcial, garantizando el reparto equitativo de cargas y beneficios, y
el cumplimiento de los estdndares urbanisticos para asegurar un hdbitat seguro vy
saludable.

En el caso de las cabeceras parroquiales, su ocupacion debe ser incentivada a través
de proyectos de interés social, que ademds de mejorar su infraestructura de soporte,
fortalecen el modelo territorial propuesto en el PDOT y asumido en el PUGS. Este
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desarrollo aliviard la presidén migratoria sobre la cabecera cantonal y contribuird a
revitalizar estas dreas.

Asimismo, la LOOTUGS permite establecer Zonas Especiales de Vivienda de Interés Social
(ZEIS) para el desarrollo de proyectos de VIS y la reubicacion de personas en zonas de
riesgo, debiendo acogerse a instrumentos de gestién como el reajuste de suelo para
asegurar un reparto equitativo de cargas y beneficios.

3.4 IDENTIFICACION DEL SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTOS Y
ESPACIOS PUBLICOS

Para lograr una distribucién y localizacién adecuada de los equipamientos en el
territorio, es esencial aplicar ciertos criterios:

Centralidad y Linealidad: Los equipamientos deben ubicarse cerca de los margenes del
rio, alinedndose con su curso para crear recorridos lineales que incluyan equipamientos
de diversas jerarquias. En el interior de los PITs, se deben emplazar a partir de un
equipamiento recreativo o un equipamiento zonal o sectorial que actle como eje
estructurante.

Funcionalidad y Compatibilidad: Es ideal incorporar equipamientos multifuncionales,
integrando varios servicios en un solo espacio y aprovechando predios colindantes que
permitan usos compatibles o complementarios entre si.

Convergencia e Influencia: Los equipamientos deben ser identificados en funcion de su
capacidad para atraer desplazamientos y cambiar las condiciones de uso y ocupacion
del suelo. Esto permite reconocer aquellos que puedan generar nuevas cenfralidades
urbanas.

3.4.1 CRITERIOS GENERALES PARA EQUIPAMIENTOS URBANOS
MENORES:

Equipamientos Regionales, Cantonales vy Zonales: Los equipamientos de
aprovisionamiento y recreacién deben formar conjuntos espaciales que puedan
convertirse en nodos de ordenacion dentro del tejido urbano.

Equipamientos Zonales y Distritales: Los equipamientos de administracion, gestion,
aprovisionamiento, cultura y recreacion deben estar sin cerramientos perimetrales para
integrarse al espacio publico abierto y a la frama vial existente o proyectada.

Criterios para Planes Urbanisticos Complementarios:

Macro Localizacién: Se utiliza para identificar grandes dreas adecuadas para la
implantacién de equipamientos de alcance regional, cantonal o zonal, considerando:

Exclusidn de dreas no aptas para usos urbanos por razones fisicas, ambientales o
pafrimoniales.

Seleccién de dreas que cuenten o puedan contar con infraestructura bdsica, como
agua, electricidad y alcantarillado.

Proximidad a centros poblados para evaluar su vinculacién con el futuro equipamiento

y su impacto en el entorno.
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Accesibilidad y conectividad para determinar las mejores conexiones con centros
cercanos, el cantén y la region.

Variables adicionales especificas para ciertos equipamientos, en funcién de su
naturaleza y funcion.

Micro Localizacién: Baja el andilisis al nivel de predio para definir alternativas especificas,
considerando:

Dimensionamiento del Terreno: Seleccionar dreas que cumplan con los requisitos
espaciales, considerando zonas de amortiguamiento.

Caracteristicas del Terreno: Evaluar topografia, morfologia, vulnerabilidad y oftros
aspectos fisicos del predio.

Accesibilidad y Conectividad: Evaluar el sistema vial circundante y la distancia a las
dreas servidas.

Capacidad de Absorcidn Ambiental y Paisqjistica: Evaluar la capacidad de integracion
paisqjistica y ambiental del emplazamiento, teniendo en cuenta cobertura vegetal y
grado de intervenciéon humana.

Los criterios especificos pueden variar segun el tipo y jerarquia del equipamiento,
requiriendo una adaptaciéon particular en cada caso.

Mapa 3.4.1-1. Propuesta de equipamientos en funcién del déficit
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3.4.1.1 RESERVA DE SUELO

Respecto alas reservas de suelo para equipamientos, en complementacion a la macro
localizacién se han establecido, en coordinacidon con el equipo técnico del GAD,
reservas de suelo para 3 equipamientos: un campo santo, feria de ganado y un camal.
El predio para el campo santo tiene un drea aproximada de 1.72 ha, la feria de ganado
tiene un drea aproximada de 1.32 ha y el camal un drea aproximadamente de 2.28 ha.

3.4.2 ESPACIO PUBLICO

El espacio publico abarca un conjunto de elementos, tanto naturales como construidos,
gue tienen cardcter publico y permiten el desarrollo de la vida urbana. Estos espacios
se pueden clasificar segun sus usos y funciones en dos tipos principales: Espacios
Estanciales y Espacios Conectores o de Transicién.

a. Espacios Estanciales: Son lugares de encuentro y descanso dentro del fejido urbano,
como parques y plazas, que facilitan actividades sociales y recreativas.

b. Espacios Conectores o de Transicidn: Estos espacios enlazan los diferentes espacios
estanciales e incluyen calles, vias, aceras y elementos como medianas, parterres,
veredas y jardineras, que serdn abordados en el apartado correspondiente a sistemas
viales y complementarios.

Ademds, se considera el sistema verde como una categoria adicional del espacio
publico, ya que actia como un elemento de conexidn entre espacios estanciales y
conectores. Este sistema verde estd estrechamente ligado a la vocacién y naturaleza
de los espacios urbanos, promoviendo un entorno mds sostenible y armdnico.

3.4.3 DETERMINACION DE SISTEMAS DE AREAS VERDES (entornos
urbanos)

El répido y excesivo crecimiento urbano en las Ultimas décadas ha llevado a la
fransformacién de los ecosistemas naturales en dreas artificiales propias de la ciudad,
provocando la desaparicion de espacios naturales. Sin embargo, la naturaleza persiste
y recupera dreas clave en la tframa urbana, como las zonas de inundaciéon de rios vy
quebradas.

Los sistemas verdes urbanos, que incluyen espacios publicos de ocio y contemplacion,
son esenciales para mantener la presencia de elementos naturales dentro de las dreas
urbanas, infegrando el paisaje natural con el artificial. Bajo este criterio, el verde urbano
se extiende mds alld de los parques, abarcando todas las dreas naturales no
intervenidas y aquellos elementos territoriales con un rol ambiental o ecoldgico en la
ciudad.

A través de la vegetacién, el sistema verde contribuye a la reduccidén de la
contaminacién y al control de la temperatura urbana mediante sombra vy
evapotranspiracién. Este sistema estd compuesto por:

a. Equipamiento recreativo con vegetacion.
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b. Mdrgenes de proteccidn en rios y quebradas.

c. Areas de conservacién natural y vegetacion nativa. d. Areas de conservacion de
patrimonio cultural.

e. Areas de muy alta peligrosidad.

El sistema verde cantonal, fundamentado en las Categorias de Ordenamiento Territorial
del PDOT para conservacion y recuperaciéon, permite conformar una red ecoldgica
integral que conecta y recupera espacios fragmentados. Estos corredores bioldgicos
son vitales para la variabilidad genética, el flujo de especies y la dindmica de flora y
fauna en diferentes hdbitats urbanos.

El drea urbana de Biblidn, aligual que las cabeceras de Nazdn y Sageo, estd atravesada
por una red hidrogrdfica que facilita la conectividad ecoldgica, promoviendo la
continuidad de los ecosistemas naturales en la ciudad. Ademds, fortalecer la conexion
entre espacios verdes urbanos y rurales contribuird a una transicién armdnica entre los
dmbitos urbano vy rural, mejorando el funcionamiento ecoldgico del territorio mediante
corredores ecoldgicos transversales.

Segun la OMS, el estdndar ideal para dreas verdes urbanas es de 9 a 12 m? por
habitante. En Biblidn, el sistema verde depende de condiciones hidroldgicas,
topogrdficas y de peligrosidad, por lo que las dreas no urbanizables cumplen un rol
fundamental en la provisidn de servicios ambientales, sin importar si son de propiedad
puUblica o privada. Aunque los datos indican que Biblidn supera el estdndar de dreas
verdes por habitante de la OMS, se requiere crear conexiones transversales (de este a
oeste) para integrar las dreas verdes ubicadas en los extremos de la cabecera cantonal.

3.5 INSTRUMENTOS DE GESTION DE SUELO
3.5.1 UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA (UAU)

Las Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU) son dreas especificas conformadas por
uno o varios predios, cuyo propdsito es facilitar un proceso de urbanizacién ordenado,
equitativo y sostenible mediante una herramienta de gestion. Estas unidades pueden
aplicarse tanto en suelo urbano como rural, en los siguientes casos: en suelo urbano
consolidado cuando el tratamiento del PIT es de Renovacion o Desarrollo; en suelo
urbano no consolidado con tratamiento de Consolidacién, Renovacién o Desarrollo; y
en suelo rural.

La aprobacion de una UAU requiere la existencia previa de un instrumento de
planificaciéon, como un plan parcial o el PUGS, que defina la delimitacién de la unidad,
establezca lared vial, distribuya los espacios verdes y comunales, desarrolle la normativa
urbanistica y contemple las condiciones generales para el reparto equitativo de cargas
y beneficios entre los propietarios de suelo. Una vez aprobada, el alcalde debe emitir
un solo acto administrativo para la habilitacion del suelo en cada UAU resultante del
plan parcial, incluyendo la transferencia de dreas de cesidn, vias, zonas verdes y
porcentajes de suelo destinado a vivienda de interés social, entre otros requerimientos.

La implementacién de una UAU implica una nueva normativa de aprovechamiento del
suelo, beneficiando a los propietarios, pero también estableciendo sus obligaciones,
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como la cesidn de dreas para vialidad y espacios verdes. En esta fase, es necesario
calcular los beneficios y costos asociados al proceso de urbanizaciéon para determinar
los repartos justos y las herramientas complementarias a emplear, tales como el reqjuste
de suelo y la concesidn onerosa de derechos.

La UAU debe dlinearse con los tfratamientos del suelo, su funcién en el modelo territorial
y la clasificacion correspondiente. Un plan parcial que defina una UAU puede ser de
iniciativa puUblica o privada; en el caso de iniciativa privada, se requiere el acuerdo de
al menos el 51% de la superficie del drea.

Para Biblidin, se propone aplicar Unidades de Actuacion Urbanistica en los siguientes PITs:
12-1,12-3,13-1, 13-2, 13-3, 13-4, 74-1 y 14-2. Estos PITs corresponden a dreas periféricas del
suelo urbano, las cuales, de acuerdo con el modelo territorial, deben ser ocupadas con
mayor intensidad (incremento de densidad) dado que ya cuentan, aunque
parcialmente, con sistemas publicos de soporte, los cuales pueden ser completados o
desarrollados a corto y mediano plazo.

3.5.2 REAJUSTE DE TERRENOS

El reqgjuste de terrenos tiene como objetivo superar el modelo de desarrollo lote a lote,
evitando la fragmentacion de dreas verdes y la creacion de un sistema vial discontinuo.
Este mecanismo busca la unificacion de predios para facilitar procesos de urbanizacién
mdas eficientes y sostenibles mediante una planificaciéon responsable. Puede aplicarse
tanto en suelo urbano como en dreas rurales de expansion urbana (de existir) y debe
realizarse en el contexto de un plan parcial.

Como parte del proceso, el reajuste de terrenos debe estar incluido en una unidad de
actuacién urbana definida legalmente en un plan parcial o en el PUGS. En esta unidad,
el primer paso consiste en la escrituracion de englobamiento o unificacion parcelaria
de los lotes implicados en el reajuste. Una vez lograda la integracién, el ejecutivo del
GAD Municipal procede con el acto administrativo de subdivisidon, que establece el
reparto de cargas y beneficios de la unidad de actuacién y permite la inscripcion en el
Registro de la Propiedad de los nuevos predios resultantes. Ademds, este acto permite
registrar en el inventario municipal y en el Registro de la Propiedad las dreas de cesion
a favor del GAD Municipal, que estardn protegidas contra cambios de destino en el
futuro.

En el caso de Biblidn, se propone aplicar el reajuste de terrenos en los PITs 72-1, 72-3, 13-
1,23-2,713-3, 13-4, 74-1 y 14-2. Estos PITs corresponden a dreas periféricas del suelo urbano
que, segun el modelo territorial, deben desarrollarse con mayor intensidad (aumento de
densidad) dado que ya disponen parcialmente de sistemas puUblicos de soporte que
pueden completarse o mejorarse a corto y mediano plazo. No obstante, los limites
actuales de estos terrenos responden a su uso rural original, destinado a la agricultura o
ganaderia, similar ala situacién de las cabeceras parroquiales. Por lo tanto, para permitir
la urbanizacién, es necesario redefinir la morfologia de los lotes y establecer un reparto
equitativo de cargas y beneficios, siendo este aspecto especialmente relevante para
las cabeceras parroquiales.

3.5.3 CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

La concesion onerosa de derechos es una herramienta que permite la participacion de
la sociedad en los beneficios derivados del desarrollo urbano. Consiste en autorizar el
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cambio de clasificacién de suelo, de uso o la fransferencia de indices de edificabilidad
superiores en un PIT o en un lote especifico a cambio de una contraprestacion
econdmica. Este mecanismo se basa en los tipos de edificabilidad definidos en la
LOOTUGS (bdsica, especifica mdaxima y general mdxima) y puede aplicarse tanto en
suelo urbano como rural.

La concesidn onerosa se fundamenta en tres principios:

¢ Venta de edificabilidad: Otorga mayor aprovechamiento urbanistico a cambio
de una contraprestacion en dinero o especie.

» Subasta de derechos de edificabilidad: Se ofertan en subasta puUblica derechos
de mayor aprovechamiento en zonas definidas por el GAD Municipal.

e Transferencia de derechos de edificabilidad entre privados: EI municipio
fransfiere su derecho de edificabilidad a un privado con ciertas condiciones,
permitiéndole negociar estos derechos con un tercero.

Para determinar qué dreas del cantdn pueden optar a la concesidn onerosa, es
fundamental definir suelos de interés inmobiliario y establecer en el PUGS la
edificabilidad bdsica y mdxima, cuyo acceso requiere una confraprestacion
econdmica. Este valor debe calcularse con base en el aumento del valor del suelo
generado por las nuevas normas y la rentabilidad esperada de los proyectos.

La LOOTUGS establece que los GAD pueden aplicar la concesidn onerosa en tres casos:
(i) para mayor aprovechamiento; (ii) para cambios de clasificacién de suelo (de rural a
urbano); vy (i) para cambios de uso. Este mecanismo de financiamiento permite
simplificar el cobro de plusvalia, establecer normas acordes con la edificabilidad actual
y facilitar el cobro en dreas no consolidadas segun la normativa vigente. En caso de
cambio de uso, se permite la adicidn de usos mds rentables, como el cambio de
residencial a comercial.

Los fondos recaudados mediante este instrumento deben destinarse a: compra de suelo
o construccidon de parques, vias o equipamientos en el sector beneficiado, programas
de vivienda de interés social, infraestructura publica en zonas en desarrollo o
consolidacién, y reubicacion de personas en dreas de riesgo no mitigable. El pago
puede readlizarse en efectivo, especie, o ambos; si es en especie, el valor debe ser
equivalente al monto en efectivo.

En Biblidin, se han identificado cuatro PITs donde puede aplicarse la concesidon onerosa:
11-1,72-2,13-1y Z4-1.En el PIT Z4-1, un drea en desarrollo, la concesién onerosa financiard
los sistemas publicos de soporte necesarios. En los PITs Z1-1 (Centro Histdrico) y 72-2 (Via
y Santuario de la Virgen), dreas de valor patrimonial, la concesidén onerosa se limita a
permitir un incremento en el nUmero de pisos, destinando los fondos al mantenimiento y
valorizacion de los bienes patrimoniales. En el PIT Z3-1, la concesion estd orientada al
aumento en la altura de edificaciones (mdximo 5 pisos) en una zona urbana con buena
conexién y cobertura de servicios, fomentando la densificacién mediante viviendas
multifamiliares en altura.

Para garantizar la participacién de la sociedad en los beneficios econdmicos
producidos por la planificaciéon y el desarrollo en general, el GAD Municipal utilizard la
concesion onerosa de derechos por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo.
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3.5.3.1 Cambio de suelo rural a urbano
Podrd& realizarse en caso de cumplir con lo establecido dentro del PUGS para el cambio
de categoria y también se determinard:

- Establecer el drea de influencia
- Se requiere certificacion del MAG para el cambio

- Debe estar junto al drea urbana o de expansion urbana (en caso de cambio de suelo
rural a expansion urbana) siempre y cuando el PIT contiguo tenga una consolidacion
del 80% en ocupacién y dotacién de los servicios bdsicos.

- Determinar que exista la factibilidad de servicios bdsicos por parte de las empresas
encargadas.

Por este concepto pagard El 50 % del avalud predial.
3.5.3.2 Cambio de uso de suelo en el area urbana

Se podrd realizar el cambio de uso de suelo en el drea urbana siempre que se cumplan
las siguientes condicionantes:

- El cambio de uso de suelo se podrd dar Unicamente cuando se presente la necesidad,
demanda o se presente una saturacion del uso determinado

- Puede cambiarse solo en el suelo residencial debido a que pertenece
mayoritariamente al suelo urbano no consolidado, no se puede modificar en la parte
céntrica (suelo urbano consolidado) ni el suelo de proteccién

- Los usos que son factibles de modificacion en el suelo urbano son: y en la zona de
transicion puede ser: Los que no pueden pedir cambio de uso son bares centros de
tolerancia industrial en la zona urbana

El pago de esta COD variard de acuerdo con el uso de suelo que se va a permitir, se
aplicard un Porcentaje relacionado al factor por usos de suelo.

3.5.3.3 Avutorizacion de incremento de suelo

Se podrd realizar en casos determinados dentro de las normas de aprovechamiento de
suelo urbano, donde el propietario deberd entregar al GAD Municipal un porcentaje
correspondiente al incremento de suelo.

COD (is)=(At*V)/AUT*AUE*FA

COD(is)= Concesidn Onerosa de Derechos por Incremento de suelo
At= Area del Terreno

V= Valor del SUELO correspondiente al terreno

AUT= Area Util asignada en el PUGS, equivalente al Coeficiente de Ocupacién de Suelo
Total (COS total).
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AUE= Area Util excedente ala asignada por el PUGS (Area Util que excede a la permitida
por el COS Total y que constituye el incremento de edificabilidad).

FA= Factor de ajuste correspondiente a la siguiente tabla, en funcién de la localizacion
e incremento de edificabilidad del proyecto.

3.5.3.4 Autorizacion de mayor aprovechamiento en suelo
rural

Esta mayor autorizacidén aplicard para los proyectos turisticos, o viviendas que
sobrepasen el COS y COS Total. Son sujetos de este instrumento los siguientes PIT.

A pesar de la concesidn onerosa de derechos, los proyectos turisticos no podar superar
el 30% del COS y el 60% del COS Total, mientras que los proyectos de vivienda no superar
el doble de COS y COS total establecido para el PIT. El valor a pagar se calculard
mediante laaplicaciéon de la siguiente férmula:

COD(asr)=(At*V)/AUT*AUE*FA

At *V

COD{asr)= Concesion Onerosa de Derechos por Aprovechamiento de suelo rural
At= Area del Terreno

V= Valor del SUELO correspondiente al terreno

AUT= Area Util asignada en el PUGS, equivalente al Coeficiente de Ocupacioén de Suelo
Total (COS total).

AUE= Area Util excedente a la asignada por el PUGS (Area Util que excede a la permitida
por el COS Total y que constituye el incremento de edificabilidad).

FA= Factor de gjuste que para todos los casos serd 0.10 (10%)
Los promotores podrdn beneficiarse de exoneracién o rebajas en los siguientes casos:

Exoneracién del 50% cuando el proyecto sea construido al menos el 50% con principios
de bioconstruccién. Exoneracion total cuando el proyecto sea construido 100% con
principios de bioconstruccion.

3.5.4 DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION
PRIORITARIA

La Declaracién de Desarrollo y Construccidn Prioritaria es una herramienta de gestion
orientada a asegurar el cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad.
Se aplica cuando existen propietarios que, al no desarrollar sus terrenos en dreas urbanas
definidas, contribuyen a fendmenos de especulaciéon y desestabilizacidon del mercado
de suelo. Los GAD cantonales, a través del PUGS, sus planes complementarios o
normativa especifica, pueden identificar los predios que deben iniciar su desarrollo en
un plazo determinado, que no podrd ser menor a 3 anos desde la notificacién. Si se
incumple este plazo, el municipio puede iniciar un proceso de enajenacién forzosa del
predio mediante subasta publica.
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Esta herramienta se puede aplicar en suelos urbanos tanto consolidados como no
consolidados, especialmente en dreas vacantes de interés para el desarrollo de usos
urbanos. Se deben seleccionar aquellos predios sin problemas legales o restricciones
urbanisticas que impidan su desarrollo.

El GAD Municipal especificard y motivard los predios sujetos a esta declaratoria en los
instrumentos previstos por la Ley. Una vez incluidos, el municipio notificard formalmente
al propietario, conforme a lo dispuesto en el Cédigo Orgdnico General de Procesos
(COGEP). Al vencerse el plazo de desarrollo, se evaluard si el proyecto ha avanzado
segun lo estipulado, y el GAD debe establecer en una ordenanza los porcentajes
minimos de avance de obra necesarios para evitar incumplimiento, aun cuando la
edificacién no esté completamente terminada.

Si el desarrollo no se ha efectuado o no cumple con el porcentaje minimo de avance,
se declarard el incumplimiento y se procederd a la subasta y venta forzosa del predio.

Para la cabecera cantonal de Biblidn, se han identificado dos PITs donde es viable
implementar este instrumento. El primero es el PIT Z1-1 (Centro Histérico), que, aunque es
un drea urbana consolidada, tiene varios lotes vacantes que aiun no cumplen con su
funcién social y ambiental. El segundo es el PIT Z1-2, también una zona consolidada
adyacente al Centro Histérico, que igualmente cuenta con numerosos predios vacantes
que, segun el modelo territorial propuesto, deben ser desarrollados.

3.5.5 DELIMITACION DE PLAYAS DE MAR, RIBERAS Y LECHOS DE
RIOS, LAGOS Y LAGUNAS.

La delimitacion y regulacion de las playas de mar, riberas, y lechos de rios, lagos y
lagunas en el cantén Biblidn abarca diversas microcuencas e importantes cuerpos de
agua, cada uno con dafluentes que convergen en rios principales. Segin el PDOT,
destacan las siguientes microcuencas:

e Microcuenca del rio Burgay Alto: incluye afluentes como las quebradas Nazén y
Jérez Huaico, Turupamba, Parco, Curiaco, Shifanpungo, y ofras que
desembocan en el rio Burgay.

e Microcuenca del rio Burgay Bajo: cubre 9,43 Ha, mientras que el 1.51% del
territorio pertenece a la microcuenca del rio Déleg, con la quebrada Namurelti.

e Microcuenca del rio Galuay: representa el 25,35% del territorio y comprende las
quebradas Juan Crespo, Yorayacu, Yunguilla, Ayapamba, Tacllana, y otras.

e Microcuenca del rio Tambo: ocupa el 21,49% del territorio, con quebradas como
Mishquiyacu, Capulishuaico, y Pailacocha.

e Microcuenca del rio Chulco: ocupa el 2,14% del territorio, con afluentes como
Chanludpungo y Tacunga.

e Microcuenca del rio Machdngara Alto: representa el 22,90% del territorio e
incluye quebradas como Curiquinga, Mamallipis, y Huagrauma.

e Cuenca del rio Cafiar: en el cantdn Biblidn, se encuentran cuerpos de agua
menores como el rio Chacapata, la quebrada de Shan Shan, y el rio Vende
Leche.
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Segun el Art. 264 de la Constitucién, el GAD Municipal tiene la competencia exclusiva
de delimitar, regular y conitrolar el uso de estos cuerpos de agua. Durante la
actualizacién del PDOT, se utilizd la metodologia STRAHLER para jerarquizar los cursos de
agua en cinco clases, destacando los rios principales, como el Burgay, Cachi, Cashicay,
y Machdngara. La ordenanza local establece mdrgenes de proteccién de 15 metros a
cada lado para quebradas y 50 metros para rios.

Ademds, en el cantén existen aproximadamente 58,63 Ha de lagunas, siendo las mds
grandes la Pinacocha, Huandu y Labrado. Estas lagunas, junto con otros cuerpos de
agua no identificados, son de uso prioritario para la conservacion natural, forestal, y en
algunos casos, recreativo, compatible con el mantenimiento del equilibrio hidrdulico y
ecoldgico en las zonas de ribera.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL copIGO
DATOS GENERALES:
CANTON: Bibliain CLASE DE Rural SUBCLASE:  Produccion
SUELO:
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Promocién Productiva BRUTA: 196,79 NETA: N/A
ha
GRAFICO:
YCS‘MD 720000 125‘I)W 130.000 W ACTL:,A;EIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
: g| YA
g 2 PROVINCIADEL CANAR.
Miblicn
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON BIBLIAN
Administracién 2023 - 2027
AP pE UBGACIN
2 g
q i
j CONTENIDO.
MAPA BASE LMITES
Lf“/- JERUSALEN SIMBOLOGIA
;. | _5 A;zr.»zs URDANAS
5 < o parmocun.

9700000

CUENCA

9895000

DELEG

AZOGUES

9595000

S LiTes cantoNaLEs
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
PITARL Uz Agrcolay Rosidencialde Baj Dersidod

9700000

[ESCALA: 1: 80000
PROYECCION.

Elpacida Sistarna Geodésioo Mundial 1684 (WGS84)

Cuadricula 1,000 metros, UTM, Zona 17 Sur.

Proyeccdn. Universal Transversa co Mercaicr.

Datam Vertical...... Nivel Medio del Mar
Datum Horzontal... Sistema Geodésico Muntial 1984 (WOS84|
FUENTE:

- Cartografia Base GAD BIBLISN 2021
‘Camite Nacional de Lirites Internos CONALI 2022

Triga. Amelia Idrovo Martinez
ALCALDESA
Ing. Jorge Luis Sarmiento. Mgs.

ADMINISTRADOR DEL CONTRATO
Arq. Rubén Dario Ganzhi Fajardo

3 CONSULTOR
1500 ‘lauuu 000 m) | EEL\ABgR..ADgongz
T e e s [ oom [ "0™ |
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE | SUPERFICI | iINDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO E MAX EDIF. EDIF. | IMPLANTACION MINIMOS LAT.
(PISOS) (m2) (mi) CONST. | BASIC | MAXIMA T 5| DESDE
(m2) A 2° PISO
(ml)
2 750 18 200 N/A N/A Aislada 5|3 '1/ 5| N/A
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
N/A
USOS DE SUELO:
GENERAL: Produccion
PRINCIPAL: USOS AGROPECUARIOS — AGAF, AGEC, AGPF
COMPLEMENTARIO: RD_Residencial RDR; CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV , STA, SPM, SABO, SAI, SAB,
SDR, SRP; IN_Industriales INBI; EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE,
EQAP, EQTR, EQIN, EQES; PC_ Patrimoniales PCPAPCCP; AG_ Agropecuarios AGOU
RESTRINGIDO: CS_Comerciales y de Servicios CEVR_VMP, CER, CET, CVM_EVA, CEVR_VAL, SER, SAL; IN_

Industriales INMI, INAI, INAR
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PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

¢ En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el trdmite en la SUIA, para la obtencion del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nUmero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre ofros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL I CODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblicin CLASE DE Rural SUBCLASE  Produccién
SUELO: N
TRATAMIENTO SUPERFICIE SUPERFICIE
URBANISTICO: Promocién Productiva BRUTA: 80,21 ha NETA: N/A
GRAFICO:
Fibiae S s, s Hass ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO

Y DE L
Y REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,

5775000
6715000

PROVINCIA DEL CARAR.
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¢ DEL CANTON BIBLIAN
s Administracion 2028 - 2027

MAPA DE UBICACION

%“’/’\wfv

710000
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. 3 CONTENIDO
{ Py’ MAPA BASE LIMITES
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e i FSTATA
£ e canronaL

|- ARCAS URDANAS
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9703000

[ e rroquisL

§ 7 uues cavronaces
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
I #177R0 A Poblcionses e Sustenta

9700000
9700000

[EscaLA: 1:a0000

PROYECCION.
Eipsorde Sisterma Geodésico Mundial 1984 (WGSE4)
Cusancula. 000 mesros, UTM, Zona 17 Sur.

CUENGA FUENTE

Carkgratia Base GAD BIBLIAN 2021
Comita Naconsi Ge L imtes Internos CONALI 2022

DELEG

Tniga. Amelia Idrovo Martinez
hZ0GUES ALCALDESA

9695000
9685000

O S ST
ok ot Dot Gatars oo
INSULTOR
: —— - Eatpe Cavaor 2084
i g . gy ) [ s || o |
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE | SUPERFICI | INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO E MAX EDIF. EDIF. IMPLANTACIO = C 5| LAT.
(PISOS) (m2) (ml) CONST. | BASICA | MAXIMA | N DESDE
(m2) 2° PISO
(ml)
2 1000 20 200 N/A N/A Aislada 5 3 “i/ 5 N/A
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
N/A
USOS DE SUELO:
GENERAL: Produccion
PRINCIPAL: USOS AGROPECUARIOS — AGAF, AGEC, AGPF
COMPLEMENTARIO: RD_Residencial RDR; CS_Comerciales y de Servicios CVME_AYV, STA, SPM, SABO, SAI, SAB,

SER, SDR, SRP; IN_Industriales INBI; EQ_ Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD,
EQSE, EQAP, EQTR, EQIN, EQES; PC_Proteccién del Patrimonio Histérico y Cultural PCPA,
PCCP; AG_Agropecuarios AGOU

RESTRINGIDO: CS_Comerciales y de Servicios CEVR_VMP, CER, CET, CVM_EVA, CEVR_VAL, SAL;
IN_Industriales INMI
PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni

restringidos.

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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iDignidad para todos!

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL I cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Rural SUBCLASE  Produccién
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Promocién Productiva BRUTA: 225,84 NETA: N/A
ha
GRAFICO:
s i s et ik ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
5 sl ¥ REFORMAR EL PLAN DEUSOY GAE:TION
: 21 RROUNCIA DEL OANAR.
H N 5
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| unimes canTonaies
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PROYECCION:
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FUENTE:
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kad (Y o ADMINISTRADOR DEL CONTRATO
. Pt Dot Barn E
CONSULTOR
o cvsw s = eomeoer
P =3 v o i P |
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE | SUPERFICI | INDICE | iNDICE [ TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO E MAX EDIF. EDIF. | IMPLANTACION LAT.
(PISOS) (m2) (ml) CONST. | BASICA | MAXIM DESDE
(m2) A FIL L P | 2° PISO
(mi)
2 1500 25 200 N/A N/A Aislada 5| 5 |[N/A|5| N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Produccion

PRINCIPAL: AG_Agropecuarios AGAF, AGEC, AGPF

COMPLEMENTARIO: RD_Residencial RDR; CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV, STA, SPM, SABO, SAI, SAB, SER,
SDR, SRP; IN_Industriales INBI; EQ_Equipamientos EQCU, EQBS, EQRD, EQIN, PC_Proteccion del
Patrimonio Histérico y Cultural PCPA, PCCP;
AG_Agropecuarios AGOU

RESTRINGIDO: CS_Comerciales y de Servicios CEVR_VMP, CER, CET, CVM_EVA, CEVR_VAL, SAL;
IN_Industriales INMI

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

 En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el trdmite en la SUIA, para la obtencion del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre ofros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados
establecimientos.

» Condiciones de regulaciéon y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensidén estdn establecidas en la Resolucién N°® ARCONEL —018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccidn de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccidn. Para el margen de proteccidn se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL ‘ CODIGO:

DATOS GENERALES:
CANTON: Biblicin CLASE DE Rural SUBCLASE:  Produccién
SUELO:
TRATAMIENTO SUPERFICIE SUPERFICIE
URBANISTICO: Promocién Productiva BRUTA: 1135,61 NETA: N/A
ha
GRAFICO:
e o s ron e LR
g 3 YREFORMARELPLAN:‘)_FOUSOVG‘ESYIDN
£l " WRoviciaoet canar.
£Biblian
GOBIERNO ALHONOMO‘ DESCENTRALIZADO
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Administracion 2023 - 2027
& 5
CONTENIDO:
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE SUPERFIC | INDICE INDICE TIPO DE RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | IE MAX EDIF. EDIF. IMPLANTACION LAT.
(PISOS) (m2) (ml) CONST. | BASIC | MAXIMA DESDE
(m2) A F L L P | 2°PISO
(ml)
2 5000 50 200 N/A N/A aisiada [10{ 10 [N (10| Na
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
N/A
USOS DE SUELO:
GENERAL: Producciéon
PRINCIPAL: AGROPECUARIOS — AGAI
COMPLEMENTARIO: RD_Residencial RDR; IN_Industriales INBI; EQ_Equipamientos EQES; PC_Proteccion del
Patrimonio Histérico y Cultural PCPA, PCCP; CS_Comerciales y de Servicios SDR, SRP, SA;
FO_Forestal FOPR
RESTRINGIDO: IN_Industriales INMI; EQ_Equipamientos EQIN; CS_ Comercioales y de Servicios CVME_AYV,
SAL; AG_Agropecuarios AGPF

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccién, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensidén estdn establecidas en la Resolucién N© ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulaciéon y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

iDignidad para todos!

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL ‘ CODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Rural SUBCLAS  Produccién
SUELO: E
TRATAMIENTO SUPERFICIE - as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Promocién Productiva BRUTA: 1553,93 NETA: N/A
ha
GRAFICO:
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9700000

CUENCA

9696000

DELEG

9700000

[Escata: 1 co000

PROYECCION:
Sitana Gooubeien Murdial 084 (AGS84|
1000 mavos. UTM. Zana 17 Sur.

Eipsolde
Cuadicula
Piogeccio,
Datuen Vertcal .. Nivel Mecio del Mar.
Datum Horizontal... Sistema Geodésico Muncis! 1964 (VG534
FUENTE
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Triga. Amelia Icrovo Martinez,
ALCALDESA

9695000

Ing. Jorge Lus Samiento, Mgs.
ADMINISTRADOR DEL CONTRATO
Ang. Rubén Dario Ganzhi Fajardo
CONSULTOR
ELABORADO POR
Equipo Consutar 2024

5000 m

e 720000 ) pres Toda00 | e |
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE | SUPERFICI | INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET.
EDIFICACIO | MINIM | MINIM E MAX EDIF. EDIF. IMPLANTACION LAT.
N (PISOS) O (m2) | O(ml) CONST. | BASICA | MAXIMA DESDE
(m2) F oL L P |2°PISO
(ml)
2 10000 70 200 N/A N/A Aislada 10| 10 [N/A|10| N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Produccion

PRINCIPAL: AGROPECUARIO — AGEX

COMPLEMENTARIO: RD_Residencial RDR; IN_Industriales INBI; EQ_Equipamientos EQES; PC_Proteccidn del Patrimonio
Histérico y Cultural PCPA, PCCP; CS_Comerciales y de Servicios SRP, SDR, SAI; FO_Forestal FOPR

RESTRINGIDO: IN_Industriales INMI; EQ_Equipamientos EQIN; CS_Comerciales y de Servicios CYME_AYV, SAP,
SAL; AG_Agropecuarios AGPF; IN_ Industriales INAR

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensidn estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL —018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
reftiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL ‘ CODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Rural SUBCLASE Produccién
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Promocién Productiva BRUTA: 489,22 NETA: N/A
ha
GRAFICO:
715000 720000 726000 730000 735000 ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
. 1 YDE

¥ REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION

H H DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
8- ] PROVINCIA DEL CANAR.
5 H
@l blian
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON BIBLIAN

Administracion 2023 - 2027
MAPA DE UBICACION

5740000
8710000

CONTENIDO:
NAPA BASE LIMITES

SIMBOLOGIA
— ARSTATA
£ v cavtonal
| | amcas uroanas
[ umre parrouiL
§ lumrescanmonazs

5708000

705000

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
T sk xess de Uso st

9700000

[ESCALA 1:50000

PROYECCION:
Elipsoide. Sistama Geocésico Muncial 1984 WG SB4)
Cusdricuia 1,000 metos, UTAL. 2o 17 Sur.
Progeceidn Universal Transversa d Wiercaor
Datun Verbeal Nivel Medio del Mar.

([

FUENTE

- Cartograia Base GAD BIBLIAN 2021
Comit Nacinal de Limites Inlemcs CONALI 2022

CUFNCA

DELEG

A g Tniga. Amelia |drovo Martinez
H DGUE! s ALCALDESA
3 b4 Ing. Jorge Luis Sarmiento. Mgs.
3 - ADMINISTRADOR DEL CONTRATQ
Arg. Rubén Darko Ganzhi Fajardo
% 3 CONSULTOR
\ - -" Iy
T = T oo T e | e |
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE | SUPERFICIE | INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO MAX EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE
(PISOS) (m2) (ml) CONST. | BASICA | MAXIMA 2° PISO
(m2) F (L |L P | (ml)
2 20000 100 200 N/A N/A Aislada 15|15 | N/A | 15 N/A
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
N/A
USOS DE SUELO:
GENERAL: Produccién
PRINCIPAL: AGROPECUARIO - AGPE
COMPLEMENTARIO: RD_Residencial RDR; IN_Industriales INBI; EQ_ Equipamientos EQES; PC_Proteccidn del

Patrimonio Histérico y Cultural PCPA, PCCP; AG_Agropecuarios AGOU, CS_Comerciales y de
Servicios SDR, SRP, SAl; FO_Forestales FOPR

RESTRINGIDO: IN_Industriales INMI; EQ_Equipamientos EQIN; CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV, SAL;
AG_Agropecuarios AGAF

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de
los retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccion. Para el margen de proteccion se observard lo descrito
en la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulaciéon y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL ‘ CcODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblicin CLASE DE Rural SUBCLASE  Produccién
SUELO: o
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Promocién Productiva BRUTA: NETA: N/A
2142,06 ha
GRAFICO:
718000 720‘000 725000 730000 1:5‘090 ABTUvAéEIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO

Y REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
PROVINCIA DEL CANAR.

oL, .@lbUQn
1 ’ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

DEL CANTON BIBLIAN

000
000

971

a71

s Administracion 2023 - 2027
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& =
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Cuadrioula. 1.000 metras, UTM. Zona 17 Sur.
Proyacsibn. ... Univesal Transverea de Mercator,

Daturm Vertica...... Nivel Medio cl Mar.
Datum Hoiizontel . Sistema Oeodésico Mundial 1984 (WGS8
FUENTE:

- Canografia Base GAD BIBLIAN 2021
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§ d H ADMNISTRADOR DEL CONTRATO
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\ = CONSULTOR
v 0 1500 - 3000 6000 [ (ELABORADO POR
W B EEE— quipa Consuitor 2024
Tre00a 720000 723000 730000 73300 [ TAYINK
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE | SUPERFIC INDICE | INDICE | TIPO DE ] RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO IE MAX EDIF. EDIF. IMPLANTACION F L L 5 LAT.
(PISOS) (m2) (ml) CONST. | BASIC | MAXIMA DESDE
(m2) A 2° PISO
(ml)
2 10000 70 200 N/A N/A Aislada 1010 10| na
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
N/A
USOS DE SUELO:
GENERAL: Produccion
PRINCIPAL: AGROPECUARIOS — AGSP, AGPE; FORESTAL - FOPR, FOCO
COMPLEMENTARIO: D_Residencial RDR; IN_Industriales INBI; EQ_Equipamientos EQES; PC_Proteccion del
Patrimonio Histérico y Cultural PCPA, PCCP; AG_Agropecuarios AGOU, AGPE,
CS_Comerciales y de Servicios SRP, SAl; PE_Proteccién Ecoldgica PEPC, PETE, PECC
RESTRINGIDO: IN_ Industriales INMI, EQ_Equipamientos EQIN, CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV, SAL;
IN_ Industriales INAR
PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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iDignidad para todos!

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tension estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
refiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  ogrcasparsioss

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL ‘ coDIGO: PIT-8RU

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidn CLASE DE Rural SUBCLASE  Proteccidn
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Recuperacién BRUTA: NETA: N/A
3273,72 ha
GRAFICO:

ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO

715000 20000 725000 720000 7asane AL o
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DEL CANTON BIBLIAN
Administracién 2023 - 2027
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE | SUPERFICIE | INDICE | INDICE |TIPO DE RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO MAX EDIF. EDIF. IMPLANTACION LAT.
(PISOS) (m2) (ml) CONST. | BASICA | MAXIMA DESDE
(m2) FolL L P |2
PISO
(ml)
1 25000 100 200 N/A N/A Aislada 15| 15 | N/A| 15| N/A
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
N/A
USOS DE SUELO:
GENERAL: Proteccién
PRINCIPAL: FORESTAL - FOPR
COMPLEMENTARIO: PR_ Proteccion de Riesgos PRRM, PE_ Proteccidn Ecoldgica PETE, PECC

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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RESTRINGIDO: RD_ Residenciales RDR, AC_ Acuicola ACAC ACPE, PC_ Proteccién del Patrimonio Histérico y
Cultural PCPA PCCP, IN_ Indrustriales INBI INAI, CS_ Comerciales y de Servicios SRP, SAI, SAL; EQ_Usos
de Equipamientos EQAP; IN_ Industriales INAR

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacion, nUmero de
usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Enfidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial
del fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucidon N° ARCONEL - 018/18 de la Agencia
de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccidn de rios y quebradas; el establecimiento de los retiros
se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la ordenanza
vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

RURAL

cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Bibliain CLASE DE Rural SUBCLASE Proteccién
SUELO: :
TRATAMIENTO SUPERFICIE SUPERFICIE
URBANISTICO: Conservacion BRUTA: NETA: N/A
3736,64 ha
GRAFICO:
718000 720000 726000 750000 733000 ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
YDE TERRITORIAL

. g YREFORMAREL PLANDE USOY G_ESTION

2 2 DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,

E 4 E PROVINCIA DEL CANAR.

o Biblian
vw GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
P DEL CANTON BIBLIAN

5710000
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9700000
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8710000

9705000

9700000

Administracicn 2023 - 2027

MAPA DE UBICACION

CONTENIDO:
MAPA BASE LIMITES

SIMBOLOGIA
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t UNTES CANTONALES
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[ESCALA. 0000
PROYECCION:

Eipecide Sistema Geadésicn Murcial 1984 (WGSEY
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FUENTE

- Carkografia Base GAD BIBLIAN 2021
Gomite Nacinal de Limes Inferos CONALI 2022

DELEG
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: N 1 | R,
E Arq Rm’?&"?\ﬁ%‘;m Fajardo
o - S
T 200 e Too000 i || T |
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE CcOos INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACIO | MINIM | MINIM | MAXIM EDIF. EDIF. | IMPLANTACION LAT.
N (PISOS) O (m2) | O(ml O (%) BASIC | MAXIMA DESDE
A F L L P 2° PISO
(ml)
N/ | N/ | N/ | N/
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A Al alala N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Proteccién

PRINCIPAL: PROTECCION ECOLOGICA - PEPC

COMPLEMENTARIO: PC_ Proteccién del Patrimonio Histérico y Cultural PCCP, CS_ Comerciales y de Servicios SRP,
SAl; FO_ Forestales FOPR, PE_ Proteccién Ecolégica PECC

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, EQ_Equipamientos EQIN, PE_ Proteccién Ecolégica PETE

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:
* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frdmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado

LA A 1)

iDignidad para todos!

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre ofros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

» Condiciones de regulaciéon y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
refiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccidn se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulaciéon y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL RURAL I CODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Bibliain CLASE DE Rural SUBCLASE Proteccién
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Conservacion BRUTA: NETA: N/A
9344,94 ha
GRAFICO:
718000 720000 725000 730000 735000 AC";A;.IEZAC\ON DEL PLAN DE DESARROLLO
. - Y REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
§ ﬁ DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
5 H PROVINCIA DEL CARAR
£Biblian

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON BIBLIAN
Administracion 2023 - 2027
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8710000
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A
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A
X

CONTENIDO
MAPA BASE LIMITES

7 JERUSALEN SIMBOLOGIA

e VAFSTATAI

ARCAS URIANAS
[ emerasrocun.
LMITES CANTONALES

9705000
9705000

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORAL

PIT-ACR Corse-racie Fatretn

9700000
9700000

EScaia v eows

PROYECCION:
Eipeoids Sistoma Gacddsic Mundial 1884 (WGS84|
Cuadreisa. 1.000 metros, UTW. Zona 17 Sur
I u

CUFNCA

FUENTE.

- Cartografa Base GAD BIBLIAN 2021
Comé Nacional de Lirmes Internos CONALI 2022

DELEG

Triga. Amelia [drovo Martinez
AZOGUES ALCALDESA

9695000
8695000

ing. Jorge Luis Samiento. Mgs.
ADMINISTRADOR DEL CONTRATO
Arq. Rubén Darfo Ganzh Fajardo
CONSULTOR

9 15003000 5000m ELABORADO POR
- — Eqipo Consior 2024

Tiéac0 720000 T2 i Tt [ oo | =]
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE CcOos INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO | EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA 2° PISO

F L L P | (ml)

N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A | N/A | N/A | N/A N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Proteccién

PRINCIPAL: PROTECCION ECOLOGICA - PEPC

COMPLEMENTARIO: PC_ Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural PCCP, CS_ Comerciales y de Servicios SRP, SAl;
FO_ Forestales FOPR, PE_ Proteccién Ecolégica PECC

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, EQ_Equipamientos EQIN, PE_ Proteccién Ecolégica PETE

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:
« En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de
usuarios, superficie de construccién, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura
vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccion. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - CANTON BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

RURAL

cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Bibliain CLASE DE Rural SUBCLASE Proteccion
SUELO: o
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Conservacion BRUTA: 829,66 NETA: N/A
ha
GRAFICO:
716000 720000 728000 730000 738000 ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
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) g
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H \ £
" Yor
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LA A 1)

iDignidad para todos!

DELEG
o o Tniga. Amelia Idrovo Martinez
8 AZOGUES g ALCALDESA
2 g Ing. Jorge Luls Samiento,
t4 ® ADMINISTRADOR DEL CONTRATO
A Rubén Dario Ganzhi Fajardo
3 CONSULTOR
b s S sonor Eseomorn
72000 e 73000 Tag000 [ ot [ 2= |
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE CcOos INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO | EDIF. EDIF. IMPLANTACION LAT.
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA DESDE
F L L P 2° PISO
(mi)
N/ N/
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A A |NA| ,\ |[N/A| N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Proteccién

PRINCIPAL: PROTECCION ECOLOGICA - PEPC

COMPLEMENTARIO: PC_Proteccién del Patrimonio Histérico y Cultural PCCP; CS_Comerciales y de Servicios SRP, SAl;
FO_Forestal FOPR; PR_Proteccion de Riesgos PRPC; PE_Proteccion Ecoldgica PETE

RESTRINGIDO: EQ_Uso de Equipamientos EQRD; AE_Aprovechamiento Extractivo AEMA (explotacion de
dridos)

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Enfidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N© ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccidn. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL CcODIGO:
URBANO
DATOS GENERALES:
CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE Proteccion

SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Conservacion BRUTA: 16,23 ha NETA: N/A
GRAFICO:

Simbologia

Peligrosidad
SIN
BAJA
MEDIANA
ALTA
| MUY ALTA
Fenémenos de remocién en masa
Hidrografia
Quebradas

Rios

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE COosS INDICE | INDICE |TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO | EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA 2° PISO
F (L [L P | (ml)
3 120 7 80 N/A N/a | Continuasinretiro, | | g Al s | NyA
continua con portal
5 300 12 40 N/A N/A Confinuasinretiro, | o | o | \/aAl 5 | N/A
continua con portal

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Proteccién
PRINCIPAL: MIXTO O MULTIPLE - MMAG, MMRD, MMCO
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,

CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV, STA, SPM, SAPO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAI,
SPC, SSA, SAB, SEN, SAE, SDR, SOA, PC_Proteccion del Patrimonio
Histérico y Cultural PCPA, PCCP

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI, SSH,

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

¢ En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N© ARCONEL — 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccidn de rios y quebradas; el establecimiento de
los retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccidn. Para el margen de proteccion se observard lo descrito
en la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacién de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirén de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos
estudios de mayor precision impulsados por actores pUblicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los
mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y
nacional que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

iDignidad para todos!

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO | CcODIGO:
DATOS GENERALES:
CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE Proteccion

SUELO: N
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Conservacion BRUTA: 3,95 ha NETA: N/A
GRAFICO:

M LT IMeters N

i 0 12,525 50 75 100 A

Simbologia

Tz
Peligrosidad
SIN

BAJA
MEDIANA
ALTA
MUY ALTA

Fenomenos de remocién en masa

Hidrografia

Quebradas

Rios

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE CcOos INDICE | INDICE EDIF. | TIPO DE RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACION MINIMO MINIMO | MAXIMO | EDIF. MAXIMA | IMPLANTACION F L L P | LAT.
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA DESDE
20
PISO
(ml)
3 200 8 80 N/A N/A Continua sin retiro, o] o [NA| S5 | NA
continua con soporte

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Proteccién

PRINCIPAL: RESIDENCIAL - RDU - COMERCIAL

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios CYME_AV, STA, SPM, SAPO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAIl, SPC, SSA,
SAB, SEN, SAE, SDR, SOA, PC_Proteccién del Patrimonio
Histérico y Cultural PCPA, PCCP

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI, SSH,

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

PROHIBIDO: I Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:
¢ En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frdmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero de usuarios,
superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los parédmetros de
localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial del
tfransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la Agencia de
Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccidn de rios y quebradas; el establecimiento de los retiros se
realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de solicitar
el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

e Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de estudios
estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios de mayor
precisién impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
¢ Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que se
encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO ‘ cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Bibli&n CLASE DE Urbano SUBCLASE Proteccién

SUELO: o
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. SUPERFICIE
URBANISTICO: Sostenimiento BRUTA: 23,06 ha NETA: N/A
GRAFICO:

M LI IMeters N
0 35 70 140 210 280

Simbologia
: ..... ,. 713
Peligrosidad
SIN
BAJA
MEDIANA
ALTA
MUY ALTA
Fenémenos de remocion en masa
Hidrografia
Quebradas

Rios

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE COSs INDICE | INDICE EDIF. | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO |  EDIF. MAXIMA IMPLANTACION F L JL p | DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA PISO (ml)
Continua sin retiro,
4 200 8 80 N/A N/A continua con 0|0 |(NA| S5 N/A
soporte

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Proteccién
PRINCIPAL: RESIDENCIAL - RDU
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN, CS_Comerciales

y de Servicios CVME_AV, STA, SPM, SAPO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAI, SPC, SSA, SAB, SEN, SAE,
SDR, SOA, PC_Proteccion del Patrimonio
Histérico y Cultural PCPA, PCCP

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI, SSH,

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de
usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial
del fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los retiros
se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en la ordenanza
vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

e Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdin de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios de
mayor precision impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que
se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN iDignidad poratosos

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL CODIGO:

URBANO

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin

CLASE DE Urbano SUBCLASE Consolidado
SUELO: :

TRATAMIENTO
URBANISTICO:

SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
Consolidacién BRUTA: 15,29 ha NETA: N/A

GRAFICO:

Simbologia
SIN
BAJA
MEDIANA
ALTA
MUY ALTA

Hidrografia
Quebradas

Rios

Fenémenos de remocion en masa

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE CcOos INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO | EDIF. EDIF. | IMPLANTACION LAT.
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA DESDE
F L L P |2°PISO
(ml)
5 250 12 75 N/A N/A Continua con Retiro | 3 0 N/A| 3 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: Consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL - RDU

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios STA, CEVR_VAL, CVME_AV, CVM_AV, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL,
SRE, SIC, SFS, SAI, SPC, SSA, SAB, SEN, SAE, SDR, SOA, CET

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni

restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Enfidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

¢ Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos
estudios de mayor precision impulsados por actores pUblicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los
mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intfervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y
nacional que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO ‘ CcODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Bibli&n CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado

SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Conservacion BRUTA: 21,28ha NETA: N/A
GRAFICO:

~ Simbologia
PIT

Peligrosidad
Peligrosidad
BAJA
MEDIANA
ALTA
MUY ALTA

Hidrografia
Quebradas

Rios

Fendmenos de remocion en masa ’

ML LT IMeters N
0 40 80 160 240 320

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE CcOos INDICE INDICE TIPO DE RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACION MINIMO MINIMO | MAXIMO |  EDIF. EDIF. IMPLANTACION [ F L L P | LAT.
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA DESDE
20
PISO
(ml)

Continua con
3 250 12 75 N/A N/A Refiro 3 0 [N/A| 3 | N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No Consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL — RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN, CS_Comerciales
y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAI, SPC, SSA, SAB, SEN, SAE, SDR, SOA,
CVME_AV, CET CEVR_VAL

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, SSH

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

PROHIBIDO: Son fodos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:
 En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el trdmite en la SUIA, para la obtencion del Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la fipologia de la edificacion, nUmero de usuarios,
superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre ofros. A mds de ello se deberdn considerar los pardmetros de
localizaciéon establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial del
fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la Agencia de
Regulacién y Control de la Electricidad.

« Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los retiros se
realizard a partir desde donde termine la afecciéon. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de solicitar el
IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de estudios
estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios de mayor precision
impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
¢ Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que se
encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




M B

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO I CcODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE Proteccion

SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 13,40 ha NETA: N/A
GRAFICO:

' Simbologi

PELIGROSID
SIN
BAJA I %7
MEDIANA ‘ = B o,
ALTA i i
MUY ALTA i ‘
Fenémenos de remocion en masa

Hidrografia
Quebradas

Rios

\ s [
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COsS INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION MINIMOS LAT.
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA DESDE
FlL [L P | 2° PISO
(mi)
3 500 3 15 N/A N/A Aislada 33 (N/A|3]| N/A
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
N/A
USOS DE SUELO:
GENERAL: Proteccion
PRINCIPAL: PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL — PCPA, PCCP, FORESTAL - FOPR
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,

CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SRE, SIC, SFS, SAI, SPC, SSA, SAB,
SEN, SAE, SDR, SOA, CVME_AV, CET

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, RD_Residencial RDU-BD,SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.
CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccidon. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos
estudios de mayor precision impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los
mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las infervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y
nacional que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN iDignidad poratosos

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO ‘ coDIGO:
DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado

SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacién BRUTA: 21,28 ha NETA: N/A
GRAFICO:

Meters N

0 30 60 120 180 240

Fendmenos de remocidn en masa L
Hidrografia T ) '
Quebradas 2
Rios
peligrosidadz2_3
Peligrosidad
BAJA
MEDIANA
ALTA
MUY ALTA

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COS INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS RET.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO | EDIF. EDIF. IMPLANTACION LAT.
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA DESDE
F L L P |2
PISO
(ml)
Continua con
3 200 8 70 N/A N/A Retiro 0 0 [N/A| 5 | N/A
Continua con
4 500 15 20 N/A N/A Refiro 3 3 [N/A| 3 | N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL - RDU_MD

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAI, SPC, SSA, SAB, SEN,
SAE, SDR, SOA, CVME_AYV, CET

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

¢ En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el trdmite en la SUIA, para la obtencion del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero de
usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial
del fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensidén estdn establecidas en la Resolucién N© ARCONEL — 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios de
mayor precision impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que
se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA BIBLIAN
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO I cODIGO:
DATOS GENERALES:
CANTON: Biblidn CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacién BRUTA: 8,12 ha NETA: N/A
GRAFICO:
‘ | - M1 Meters N
[ 0 20 40 80 120 160 A
—
\ 22 |
Simbologia
PIT 2
E £ '
Fenémenos de remocion en masa
Hidrografia
Quebradas
Rios - X
Peligrosidad 1 3
Peligrosidad Z
BAJA
MEDIANA 7
ALTA &
MUY ALTA %

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE COsS INDICE INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIM EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) O (%) BASICA | MAXIMA PISO
F (L (L P | (ml)
3 300 8 70 N/A N/A Continua con Retiro 0 0 [N/A| 5 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL - RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAIl, SPC, SSA, SAB,
SEN, SAE, SDR, SOA, CVME_AV, CET

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
reftiros se realizard a partir desde donde termine la afeccidén. Para el margen de proteccidon se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulaciéon y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios
de mayor precision impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las infervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional
gue se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




M B

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

‘ cADpIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE  No consolidado
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacién BRUTA: 9,63 ha NETA: N/A
GRAFICO:
¥

Simbologia
PIT

Peligrosidad

Peligrosidad
BAJA
MEDIANA
ALTA
MUY ALTA

Hidrografia

Quebradas

Rios

Fenémenos de remocién en masa .

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COS INDICE INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO (ml)
FolL |L P
3 250 8 70 N/A N/A Continua con Retiro 0 0 [N/A| 5 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL — RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN, CS_Comerciales
y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAIl, SPC, SSA, SAB, SEN, SAE, SDR, SOA,
CVME_AV, CET

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.




CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

 En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el trdmite en la SUIA, para la obtencion del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero de
usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo para determinados establecimientos.

» Condiciones de regulaciéon y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial
del fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la Agencia
de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los retiros
se realizard a partir desde donde termine la afeccidn. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la ordenanza
vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de estudios
estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios de mayor
precisiéon impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
¢ Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que se
encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO ‘ CcODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado

SUELO: B
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 47,64 ha NETA: N/A
GRAFICO:

Simbologia
PIT
Tz

H
Fendmenos de remocién en masa

Hidrografia
Quebradas

Rios

7 WA

Meters <.
160 240 320

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COS INDICE INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO (ml)
F (L L P
2 120 7 85 N/A N/A Continua con Retiro 0 0 [N/A| 5 N/A
3 200 8 70 N/A N/A Continua con Retiro 0 0 |[N/A|S5 N/A

CONCESION ONEROSA DE D

ERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL - RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAI, SPC, SSA, SAB, SEN,
SAE, SDR, SOA, CET, CEVR_VAL

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, CVME_AV, SSH

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

PROHIBIDO: Son fodos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de
usuarios, superficie de construccién, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Enfidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial
del fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N°© ARCONEL — 018/18 de la Agencia
de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los retiros
se realizard a partir desde donde termine la afeccion. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en la ordenanza
vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacién de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de estudios
estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios de mayor
precisién impulsados por actores pUblicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
¢ Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que se
encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




M B

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO ‘ cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 4,80 ha NETA: N/A
GRAFICO:
= \ | Metefs - N
20 :

0 15 30 60 90

Simbologia
PIT
T

Fenémenos de remocién en masa

Hidrografia

Quebradas

Rios

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE CcOos INDICE INDICE TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO (ml)
F L o|L P
3 300 12 40 N/A N/A Aislada 3|3 |NA|3 N/A
5 500 15 20 N/A N/A Aislada 5| 3 |NA|S N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado
PRINCIPAL: RESIDENCIAL — RDU_MD
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,

CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAI, SPC, SSA, SAB, SEN,
SAE, SDR, SOA, CET, CEVR_VAL

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, CVME_AV, SSH




M B

PROHIBIDO: ‘ Son fodos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de
usuarios, superficie de construccién, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial
del fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucidon N° ARCONEL - 018/18 de la Agencia
de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los retiros
se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccidn se observard lo descrito en la ordenanza
vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de estudios
estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios de mayor
precisiéon impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
¢ Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que
se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL cODIGO:
URBANO
DATOS GENERALES:
CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado

SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 22,28ha NETA: N/A
GRAFICO:

Meters N
180 270 360

Simbologia

.......

Fenémenos de remocién en masa
Hidrografia

Quebradas

Rios
Peligrosidad
Peligrosidad

BAJA

MEDIANA

ALTA

MUY ALTA

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE COsS INDICE | INDICE |[TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO |  EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO
F L [L P | (ml)
3 300 12 40 N/A N/A Aislada 3|3 |N/A|3 N/A
5 500 15 20 N/A N/A Aislada 5|3 |N/A|S N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado
PRINCIPAL: RESIDENCIAL — RDU_MD
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,

CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAIl, SPC, SSA, SAB,
SEN, SAE, SDR, SOA, CET, CEVR_VAL

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, CVME_AV, SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccion. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios
de mayor precisién impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
« Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional
que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA BIBLIAN
FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL cODIGO:
URBANO
DATOS GENERALES:
CANTON: Biblidn CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 4,62 ha NETA: N/A
GRAFICO:
M L IMeters N |
=0 75 30 60 9 120 A
‘ }
Simbologia ! ‘
PIT | ‘ !
H < ‘ \
Fenémenos de remocién en masa ‘ |
Hidrografia
Quebradas 3
Rios
Peligrosidad
Peligrosidad
MEDIANA
ALTA
MUY ALTA

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE CcOos INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO | EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO
F (L [L P | (ml)
3 250 8 75 N/A N/A Continua con Retiro 3 0 [N/A| 3 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL — RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAIl, SPC, SSA, SAB,
SEN, SAE, SDR, SOA, CVME_AYV, CET, CEVR_VAL

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, AG_ Agropecuarios AGEC, SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afecciéon. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos
estudios de mayor precision impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los
mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las infervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y
nacional que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




M B

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO ‘ cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE  No consolidado

SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 36,66 ha NETA: N/A
GRAFICO:

Simbologia

z4-1

Fenémenos de remocion en masa <, 4 % / - > ¥
Hidrografia A S / /) AL T (L < N/

Quebradas
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE CcOos INDICE INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO
F oL |t P | (ml)
3 300 12 40 N/A N/A Aislada 3 [3|NA| 3 N/A
5 500 15 20 N/A N/A Aislada 5| 3|NA| S5 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado
PRINCIPAL: RESIDENCIAL — RDU_MD
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,

CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAIl, SPC, SSA, SAB,
SEN, SAE, SDR, SOA, CVME_AV CET, CEVR_VAL

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.




CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nUmero de
usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo para determinados establecimientos.

» Condiciones de regulaciéon y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura
vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccidn de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccidén se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulaciéon y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios
de mayor precision impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intfervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional
que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




LA A 1)

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN iDignidad poratosos

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA BIBLIAN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO ‘ CODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE  No consolidado

SUELO: o
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacién BRUTA: 17,92 ha NETA: N/A
GRAFICO:

R 5 \I| LT T Iveters N
] e i 100 150 200

Simbologia

Fenémenos de remocion en masa
Hidrografia
Quebradas
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION EDIFICACION

ALTURA DE LOTE FRENTE COos INDICE INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°

(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO (ml)
F oL |L P
3 250 10 60 N/A N/A Continua con Retiro 3 0 '1/ 3 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:
N/A
USOS DE SUELO:
GENERAL: No consolidado
PRINCIPAL: RESIDENCIAL — RDU_MD
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED, EQCU, EQSA, EQBS, EQRD, EQSE, EQAP, EQAG, EQTR, EQIN,

CS_Comerciales y de Servicios STA, SPM, SABO, SAL, SAP, SVL, SRE, SIC, SFS, SAl, SPC, SSA, SAB, SEN,
SAE, SDR, SOA, CVME_AV, CET, CEVR_VAL

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI, SSH

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de
usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura
vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccion. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

Las Zonas de Riesgo y clasificacion de nivel de peligrosidad (mediano, alto y muy alto), necesariamente requerirdn de
estudios estructurales y de suelo para poder edificarse, estas zonas podrdn ser actualizadas con base en nuevos estudios de
mayor precisién impulsados por actores publicos o privados, quienes tendrdn responsabilidad por los mismos.

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las infervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que
se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA NAZON

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

URBANO

cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidn CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado
SUELO: B
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacién BRUTA: 9,85 ha NETA: N/A
GRAFICO:
731800 732000 732500 733000 733800 ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
7 Y REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
JE@\LEN N i
/ A Biblién
\ vv ‘GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
& § A g7
\ . MAPAEE UBID\E\ON
b
g \ BIBLIAN g
CONTENIDO.
MAPA BASE UMITES
SIMBOLOGIA
{3 umELramo
[ Lrae aroaua
FOLIGONOS DS ITERVENCROW TENRTORAL
! ) =y
NAZON /
i/ ESCALA 1:5.000
8 f oo | L. T—
H = f || S ot o
3 @ || Dot Veerbical ... Nevel Medio el M.
= Datum Hoizontsl. .. Sistems Geodésico Mhundlal 1984 (43584,
1/I Tniga. Amesa krovo Martinez
\ ALCALDESA
J A ST N
‘/ Arg. Rubén Darfo Ganzhi Fajardo
Tovees ) Tads0 T [ s [l
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE Cos INDICE | INDICE | TIPO DE ] RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO |  EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA 2° PISO
FoIL [L P | (mi)
2 120 7 80 N/A N/a | ConfinuasinRetiro /1o | \a 5 | NyA
Pareadas sin retiro
3 250 7 85 N/A N/a | ConfinuasinRetiro /| | g |\ Al 5 | N/A
Pareadas sin retiro

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: MIXTO O MULTIPLE

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC
SFS SAI SPC SSA SAP SEN SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI

LA A 1)

iDignidad para todos!

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del
Certificado Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacion,
nUumero de usuarios, superficie de construccién, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se
deberdn considerar los parédmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo para
determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensidén estdn establecidas en la Resolucién N© ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de
los retiros se realizard a partir desde donde termine la afecciéon. Para el margen de proteccion se observard lo descrito
en la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al
momento de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacion y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y
nacional que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el cual se
definirdn a mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.




PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA NAZON

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL cODIGO:
URBANO
DATOS GENERALES:
CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 8,60 ha NETA: N/A
GRAFICO:
731500 722000 732600 732000 733800 ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
v Y ' Y DE Ol 0T .
Y REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
JE#TJSALEN X PROVINCIA DEL CANAR.
/ L iblion
[ K Y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. DEL CANTON BIBLIAN
8 Administracion 2023 - 2027
E BIBLIAN E
CONTENIDO:
WMAPA BASE LIMITES
SIMBOLOGIA
= s
§ 262.‘05:5 INTERVENGION TERRITORIAL
NAZON J
/ [ESCALA 1:5000
N | N PROYECCION:
i, g [lozm St et S s
] & | i
P o Nociore o Lintes s CONAL 2022
/ ‘Tniga. Amelia Idiovo Martinez
4 ALCALDESA
7 ADMNISTRABOR DL CORTSRTO
( Arg. Rubén Darlo Ganzhi Fajarde
[ = SR
P p = e o0 } e [ B
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COos INDICE INDICE | TIPO DE ] RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA 2° PISO
F L |L P | (ml)
3 500 15 20 N/A N/A Aislada 5|3 (|NA| S N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC
SFS SAI SPC SSA SAP SEN SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni

restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacion y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccion de rios y quebradas; el establecimiento de
los reftiros se realizard a partir desde donde termine la afeccion. Para el margen de proteccion se observard lo descrito
en la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intfervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y
nacional que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el cual se
definirdn a mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA NAZON

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO I cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado

SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 12,17 ha NETA: N/A
GRAFICO:

AGTUALIZAGION DEL PLAN DE DESARROLLO
¥ DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL _
YREFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL GANTON BIBLIAN,
PROVINCIA DEL CANAR.

@lbhon
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON BIBLIAN

he s Administracién 2023 - 2027
\ MAPA DE UBICACION

731500 732000 732500 733000 733500

JEF{U SALEN
/

701500
8701500

BIBLIAN

GONTENIDO;
HAPA BASE LIMITES

SIMBOLOGIA

VIAES IALAL

-3 LIHITE URBAND
AITE PARROAUIAL

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

W et

5701000
9701000

ESGALA: 1:5.000

PROYECCION:
Elipsaid tema Geadésica Mundial
uadn el 1.000 metras, UThL. Zona 17 Sur.
FrOYRCGiON......... Universal Transversa e hercalor,
Datum Vertical.......Nivel Mediv del M.
Datum Harizontal... Sistema Gepdésioo iuneial 1984 (WGS8.

9700500

0700500

g FUENTE:
/ A A
/ Tniga. Axﬁg\:‘aé%vsoAManmez
J ORISR BB CoMERTO
( Arq. Rubeggsrsrnuﬁgém Fajardo
5 — = "| | oot Camr 2086
7atson 72000 732500 73300 73500 [ oo [ "0
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE | FRENTE Cos INDICE INDICE | TIPO DE ] RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO | EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO (ml)
FoiL |L P
3 500 15 20 N/A N/A Aislada 5| 3|NA|S5 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado
PRINCIPAL: RESIDENCIAL RDU_MD
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN, CS_Comerciales

y de Servicios CYVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC SFS SAI SPC SSA SAP
SEN SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_Industriales INBI

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




M B

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de
usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura
vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
reftiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
¢ Las infervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional
gue se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el cual se definirdn a
mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.




PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA SAN FRANCISCO DE SAGEO

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

URBANO

cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin

CLASE
SUELO:

DE Urbano

SUBCLASE No consolidado

TRATAMIENTO
URBANISTICO:

Consolidacion

SUPERFICIE
BRUTA:

as.
8,35 ha

SUPERFICIE

NETA: N/A

GRAFICO:

736200

736400

736600

736800

ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
YDE

569200

9698000

!
i

]
Y REFORMAR EL PLAN DE USQ Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
PROVINGIA DEL CANAR.

tt%l blian
‘GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
DEL CANTON BIBLIAN
Administracion 2023 - 2027

MAPA DE UBIGACION

9699200

CONTENIDO:
MAPA BASE LMITES

SIMBOLOGIA
VRS AL
£ e Ureno
] 1iaTe PaRROQUIAL

9699000

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

21sa620

9698800

et

2698800

ESCALA: 1:5.000
PROYECCION:

Elipsaid
Cuadneula

Mundial
~1.000 metros, UTRA. Zona 17 Sur.
Universal Transuersa de Mercator,
Datum Vertical ... Nivel Medio del Mar

Datum Harizontal.... Sistema Geodésico Wuntial 1984 [WG384
FUENTE!
- Carografia Base GAI 021
- Gomité Nacional de L imites Internos GONALI 2022

Triga. Amelia ldrovo Martinez
ALCALDESA
Ing. Jorge Luis Sarmiento, hgs.
ADMINISTRADQR DEL CONTRATO
Arg. Ruben Darlo Ganzhi Fajardo
CONSULTOR

9692600

200m

2698600

ELABORADO POR.

Equipo Gonsulior 2024

736200

736400

726500

FECHA
Septismbre, 2024

TR
o

CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:

HABILITACION

EDIFICACION

ALTURA DE
EDIFICACION
(PISOS)

LOTE
MINIMO
(m2)

FRENTE
MINIMO
(ml)

COos
MAXIMO
(%)

INDICE
EDIF.
BASICA

INDICE
EDIF.
MAXIMA

TIPO DE
IMPLANTACION

RETIROS MINIMOS

RET. LAT.
DESDE
2° PISO

(m)

2 120

Continua sin Retiro /

7 80 Pareadas sin retiro

N/A N/A N/A| 5

N/A

3 250

Continua sin Retiro /

7 85 Pareada sin retiro

N/A N/A N/A| 5

N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: MIXTO O MULTIPLE

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC
SFS SAI SPC SSA SAP SEN SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI




M B

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni
restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

¢ En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nUmero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensidén estdn establecidas en la Resolucion N® ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de
los retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccion se observard lo descrito
en la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y
nacional que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el cual se definirdn
a mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.




M

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA SAN FRANCISCO DE SAGEO

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

‘ coDIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidn

CLASE
SUELO:

DE Urbano

SUBCLASE No

consolidado

TRATAMIENTO
URBANISTICO:

Consolidacion

BRUTA:

SUPERFICIE

as.
9,42 ha

SUPERFICIE
NETA:

N/A

GRAFICO:

200

736600

736800

9899200

9695000

.

‘9698800

SAGEO

9699200

9699000

9898600

9698800

DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
PROVINCIA DEL CARAR.

ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
'Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL |
Y REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION

iblian

DEL CANTON BIBLIAN
Administracion 2023 - 2027

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

WMAPA DE UBICACION

CONTENIDO:
MAPA BASE LIMITES

SIMBOLOGIA
VIAESIAIAL

UMITE URBANG

ITE FARROQUIAL

POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Z254GED

ESCALA: 1:2000

PROYECCION
Eipsaice.
Cuadricula
Piayess
Datum’
atum

1,060 meos. UTML. Zona 17 Sur.
Universal Transversa de Mercalor,
Hedio del W

v

Sist
FUENTE!

- Cartografia Base GAD BIBLIAN 2021

. Sistema Geodésicn Mundial 1984 (WGSA4)

ial 1984 (/GS84]

- Comite Nacional de Limiles Intermos CONALI 2022

Toiga. Amelia lorovo Martinez
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COs INDICE INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA 2° PISO
FIL L P | (ml)
3 500 15 20 N/A N/A Aislada 5| 3 |NA|S N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN, CS_Comerciales y
de Servicios CYVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC SFS SAI SPC SSA SAP SEN
SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI




M B

PROHIBIDO: I Son fodos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

 En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el trdmite en la SUIA, para la obtencion del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de
usuarios, superficie de construccién, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial
del fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intfervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que
se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el cual se definirdn a
mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA JERUSALEN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO

I copIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidn CLASE DE Urbano SUBCLASE  No consolidado
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 12,30 ha NETA: N/A
GRAFICO:
128400 729600 729800 730000 730200 ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
N h i Y DE ORDI 0 TERRITORIAL
Y REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON FIBLIAN,
PROVINCIA DEL CANAR.
N
/ e iblian
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\\‘ \\ ’E Z1-ERUSALEN
N i
— N /
5 // \“ [.' 5
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N 3 e
| \
‘i , EscALA 1.25m ]
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\ \.\( Arg. Rubeggﬁgﬂgaé\;m Fajardo
R ) u_ aza_ 125 zsom | ‘ ELABORADO POR ‘
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H 725000 729510 723500 730000 730200 2 ‘ Septto o 024 LA
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COs INDICE INDICE | TIPO DE ) RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. EDIF. IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO (ml)
F L |L P
Continua sin Retiro /
2 120 7 80 N/A N/A Pareada sin refiro 0|0 (NA|S N/A
3 250 7 85 N/A N/A ContinuasinRetiro /| o | o | \/a | 5 N/A
Pareadas sin retiro

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: MIXTO O MULTIPLE

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN, CS_Comerciales y
de Servicios CYVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC SFS SAI SPC SSA SAP SEN
SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI
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PROHIBIDO: Son fodos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

¢ En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el trdmite en la SUIA, para la obtencion del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero de
usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo para determinados establecimientos.

» Condiciones de regulaciéon y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura vial
del fransporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensidén estdn establecidas en la Resolucién N© ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccidn de rios y quebradas; el establecimiento de los retiros
se realizard a partir desde donde termine la afeccidn. Para el margen de proteccidn se observard lo descrito en la ordenanza
vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
¢ Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que
se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el caul se definirdn a
mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.
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PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - AREA URBANA JERUSALEN

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL URBANO ‘ cODIGO:

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano SUBCLASE No consolidado
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 19,70 ha NETA: N/A
GRAFICO:
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO

729400 729600 723500 730000 730200 Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y REFORMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
PROVINGIA DEL GANAR,
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2 728300 729500 729800 730000 730200 2 Sentooon 52 LA
CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE I’_OTE FRENTE S:OS INDICE I'NDICE EDIF. | TIPO DE ] RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO EDIF. MAXIMA IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (m) (%) | BASICA PISO (ml)
F L L P
Continua sin Retiro
3 500 15 20 N/A N/A / Pareada sin refiro 5| 3|NA| S5 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN, CS_Comerciales y
de Servicios CVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC SFS SAI SPC SSA SAP SEN
SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI
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PROHIBIDO: Son fodos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificaciéon, nimero de
usuarios, superficie de construccién, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Enfidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura
vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensidén estdn establecidas en la Resolucion N® ARCONEL —018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccidn. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional que
se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el cual se definirdn a
mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN  oignitadporotodes

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA TURUPAMBA

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL cODIGO: Z1-TURUPAMBA
URBANO
DATOS GENERALES:
CANTON: Biblidin CLASE DE Urbano | SUBCLASE No consolidado

SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacion BRUTA: 9,58 ha NETA: N/A
GRAFICO:

ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COs INDICE | INDICE |TIPO DE ] RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO | EDIF. EDIF. | IMPLANTACION DESDE 2°
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA PISO (ml)

Continua sin
2 120 7 80 N/A N/A Retiro / Pareada | 0 0 N/A| 5 N/A
sin retiro

Continua sin
3 250 7 85 N/A N/A Retiro /Pareada |5 | 3 [N/A| 5 N/A
sin retiro

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado
PRINCIPAL: MIXTO O MULTIPLE
COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN,

CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC SFS
SAISPC SSA SAP SEN SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
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PROHIBIDO: | Son todos aguellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni restringidos.

CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

¢ En funcion del impacto de la actividad serd necesario realizar el trdmite en la SUIA, para la obtencion del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

* Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero de
usuarios, superficie de construccién, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn considerar los
pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo para determinados establecimientos.

» Condiciones de regulaciéon y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de infraestructura
vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucion N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccién de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccidon. Para el margen de proteccion se observard lo descrito en la
ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccion se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento de
solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intervenciones que se realicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y nacional
que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el cual se definirdn a
mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BIBLIAN

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO — AREA URBANA TURUPAMBA

FICHA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO - POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL

URBANO

[ [l Z2-TURUPAMBA

DATOS GENERALES:

CANTON: Biblidn CLASE DE Urbano | SUBCLASE No consolidado
SUELO: =
TRATAMIENTO SUPERFICIE as. | SUPERFICIE
URBANISTICO: Consolidacién BRUTA: 14,24 ha NETA: N/A
GRAFICO:
731400 731600 731800 732000 732200 732400 732600 ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
VR;F%ERMAR EL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO DEL CANTON BIBLIAN,
PROVINCIA DEL CANAR.
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CONDICIONES PARA LA HABILITACION Y EDIFICACION:
HABILITACION EDIFICACION
ALTURA DE LOTE FRENTE COS INDICE | INDICE | TIPO DE RETIROS MINIMOS | RET. LAT.
EDIFICACION | MINIMO | MINIMO | MAXIMO |  EDIF. EDIF. | IMPLANTACION DESDE
(PISOS) (m2) (ml) (%) BASICA | MAXIMA 2° PISO
FlL L P | (mi)
3 500 15 20 N/A N/A Aislada 5| 3 |N/A| S5 N/A

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS:

N/A

USOS DE SUELO:

GENERAL: No consolidado

PRINCIPAL: RESIDENCIAL RDU_MD

COMPLEMENTARIO: EQ_Equipamientos EQED EQCU EQSA EQBS EQRD EQSE EQAP EQAG EQTR EQIN,
CS_Comerciales y de Servicios CVME_AV CET CEVR_VAL STA SPM SABO SAL SAB SVL SRE SIC
SFS SAI SPC SSA SAP SEN SSH SAE SDR SOA

RESTRINGIDO: IN_ Industriales INBI

PROHIBIDO: Son todos aquellos usos que no se consideran ni principales, ni complementarios, ni

restringidos.

LA A 1)

iDignidad para todos!

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO




CONDICIONANTES USOS RESTRINGIDOS:

Las restricciones para los usos de suelo serdn las establecidas en el anexo correspondiente de la ordenanza.
CONDICIONANTES AMBIENTALES:

* En funcién del impacto de la actividad serd necesario realizar el frédmite en la SUIA, para la obtencién del Certificado
Ambiental.

CONDICIONANTES URBANISTICAS:

 Los especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, de acuerdo con la tipologia de la edificacién, nimero
de usuarios, superficie de construccion, accesibilidad, estacionamientos, entre otros. A mds de ello se deberdn
considerar los pardmetros de localizacién establecidos en el Plan de Uso y Gestidon del Suelo para determinados
establecimientos.

* Condiciones de regulacion y control determinadas por las Entidades Competentes Estatales.

DETERMINANTES ADICIONALES:

a. Para la afeccién de la red vial estatal se aplica lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento a la Ley de
infraestructura vial del transporte terrestre.

b. Las franjas de servidumbre por redes de alta tensién estdn establecidas en la Resolucién N° ARCONEL - 018/18 de la
Agencia de Regulacién y Control de la Electricidad.

* Para los predios que se encuentren afectados por franjas de proteccidn de rios y quebradas; el establecimiento de los
retiros se realizard a partir desde donde termine la afeccién. Para el margen de proteccién se observard lo descrito en
la ordenanza vigente.

* Para el establecimiento de esta restriccién se deberd presentar el levantamiento topogrdfico del predio, al momento
de solicitar el IPRUS (Informe Predial de Regulacién y Uso del Suelo).

SUELO PUBLICO:

VIAS (V):

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS PUBLICOS
(E):

ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES (ELAV):

OBSERVACIONES:
* Las intervenciones que se readlicen en edificaciones con alto valor patrimonial respetardn la normativa local y
nacional que se encuentre vigente para el efecto.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIOS:
En las Cabeceras Urbano Parroquiales es necesario el desarrollo de un Plan Parcial de Urbanismo, en el cual se definirdn
a mayor detalle los aprovechamientos del suelo en los diferentes PIT.
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