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RESOLUCION 062-2025-ALCALDIA
TECNOLOGA AMELIA IDROVO MARTINEZ
ALCALDESA DEL CANTON BIBLIAN

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 76, numeral 7, literal 1) de la Constitucion de la Republica del Ecuador,

Que

Que

Que

determina que: "Las resoluciones de tos poderes publicos deberan ser motivadas.
No habrd motivacién si en la resolucién no se enuncian las normas o principios
juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se
encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras o
servidores responsables seran sancionados";

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: que (...)
las Instituciones del Estado, sus organismos y dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la Ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento
de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constituciéon”

la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, publicada
en el suplemento del Registro Oficial No 790 del 5 de julio de 2016, en su articulo
60 establece que: "Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen
mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y
facilitarla adquisicion de suelo publico para el desarrollo de actuaciones
urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la
declaracién de desarrollo y construccién prioritaria, la declaracion de zona de
interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y
los bancos de suelo”;

el articulo 66 de la de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, define al anuncio del proyecto, como aquel: "(...) instrumento que permite
fijar el avalto de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas,
al valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el
pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras. El anuncio
sera obligatorio y se realizard mediante acto administrativo que sera publicado en
un diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizaréa la obra, en la
pagina electronica institucional, y serd notificado al propietario del predio, la
dependencia de avallos y catastros del respectivo Gobierno Autébnomo
Descentralizado municipal o metropolitano y al registrador de la propiedad, en el
gue se establecerd el area de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no
sera superior a tres afios desde su notificacién. En el caso de no concretarse el
proyecto anunciado, en el plazo establecido en el inciso anterior, el acto
administrativo quedara de oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la dependencia
de avallos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, a los propietarios de los predios afectados y al
registrador de la propiedad";

Que, el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,

sustituido por articulo 5 de la Ley Orgéanica para la Eficiencia en la Contratacion
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Publica, publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial N° 966, del 20
de marzo de 2017, en su primer inciso determina que: "Cuando la maxima
autoridad de la institucién publica haya resuelto adquirir un determinado bien
inmueble, necesario para la satisfaccion de las necesidades publicas, procedera a
la declaratoria de utilidad publica y de interés social de acuerdo con la Ley";

Que, el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,

sustituido por el articulo 5 de la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion
Publica, publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No 966 del 20 de
marzo de 2017, en su segundo inciso dispone que: "A la declaratoria se adjuntara
el certificado del registrador de la propiedad; el avalio establecido por la
dependencia de avallos y catastros del respectivo Gobierno Autonomo Municipal
o Metropolitano; la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y
disponibilidad de los recursos necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto
en el caso de construccion de obras de conformidad con la ley que regula el uso
del suelo”;

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 59 y 60 literales a) y b) del

Caddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
respectivamente establecen que: "El alcalde o alcaldesa es la primera autoridad
del ejecutivo del gobierno autbnomo descentralizado municipal, elegido por
votacion popular, de acuerdo con los requisitos y regulaciones previstas en la ley
de la materia electoral.", sefialando en los literales a) y b) del articulo 60: "Ejercer
la representacion legal del gobierno autbnomo descentralizado municipal; y la
representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico;", y "b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autbnomo descentralizado
municipal’;

Que, el articulo 447 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion (“COOTAD”) dispone: "Para realizar expropiaciones, las
maximas autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial,
metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria de utilidad publica, mediante
acto debidamente motivado en el que se considerard en forma obligatoria la
individualizacién del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinara. A
la declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de que no
existe oposicion con la planificacion del ordenamiento territorial establecido, el
certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracion del bien y. la
certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con la expropiacion”;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 del Cédigo Organico de

Planificacion y Finanzas Publicas, el cual determina que: "Ninguna entidad u
organismo publico podran contraer compromisos, celebrar contratos, ni autorizar o
contraer obligaciones, sin la emisién de la respectiva certificacion presupuestaria;

Que, mediante documentacion de fecha 14 de agosto de 2025, suscrita por el Arqg.

A

Leonardo Moreno Yascaribay, Jefe de Avaluos y Catastros (E) del GAD municipal
de Biblian, certifica: “Que, revisados los catastros de predios Urbanos del canton
Biblian correspondientes al afio 2025, se encuentra catastrado un predio a nombre
del ING. VINTIMILLA CORDERO PABLO ADRIANO con cédula de identidad No.
0100933597, el mismo que se encuentra emplazado en la zona urbana de la
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Parroquia Jerusalén, comunidad de Queseras Alto cuya clave catastral es: 03 02
54 051 002 034 143 000 000 000 y presenté un valor por hectarea de 2.040,63862
dolares americanos y teniendo un avaluo total de la propiedad de: USD 14.592,67
dolares americanos”;

mediante documentacion de fecha 14 de agosto de 2025, suscrita por el Arq.
Leonardo Moreno Yascaribay, Jefe de Avaluos y Catastros (E) del GAD municipal
de Biblian, certifica: “Que, revisados los catastros de predios Urbanos del canton
Biblian correspondientes al afio 2025, se encuentra catastrado un predio a nombre
del ING. VINTIMILLA CORDERO PABLO ADRIANO con cédula de identidad No.
0100933597, el mismo que se encuentra emplazado en la zona urbana de la
Parroquia Jerusalén, comunidad de Queseras Alto cuya clave catastral es: 03 02
54 051 002 034 144 000 000 000 y presentd un valor por hectarea de 2.040,3346
dolares americanos y teniendo un avaluo total de la propiedad de: USD 69.329,06
dolares americanos”;

mediante certificacion No. 006-GADMCB-DF-2025, de fecha 09 de enero de 2025,
suscrita por la Econ. Ana Paola Guaman Zhindén, Directora Financiera del GAD
municipal de Biblian, consta la siguiente partida presupuestaria: PROGRAMA:
Otros Servicios Comunales; PARTIDA: 361.8.4.03.01; DENOMINACION: Terrenos
(Expropiacion); MONTO: 70.000,00 ddlares. Por lo que existe disponibilidad
presupuestaria y econdmica para la Expropiacion de los predios en las zonas de
recarga hidrica;

mediante la ficha en la que consta el detalle del valor por metro cuadrado del suelo
y de las construcciones, suscrita por el Ing. Luis Sarmiento Mizhquiri, Director de
Planificacién del GAD municipal de Biblian detalla:

Tabla No. 01. Area total y avaltio catastral del predio

Clave Catastral Nombre del Area Avaluo Avaluo
propietario catastrada total por m2
m2 catastral
030254051002034143000000000 | Pablo 71510,31 $14.592,67 | $0.2040
Adriano
Vintimilla
Cordero

Tabla No. 02. Area total y avalto catastral del predio

Clave Catastral Nombre del Areade Avaluo Avallo
propietario | construccién total por m2
m2 catastral

030254051002034143000000000 | Pablo 71,71 $22.549,39 | $314,45
Adriano
Vintimilla
Cordero
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Tabla No. 03. Area total y avallio catastral del predio

Clave Catastral Nombre del Area Avallo Avallo
propietario catastrada total por m2
m2 catastral
030254051002034144000000000 | Pablo 339.7926 $69.329,06 | $0.2040
Adriano
Vintimilla
Cordero

Tabla No. 04. Area total y avallio catastral del predio

Clave Catastral Nombre del Area de Avallo Avallo
propietario | construccion total por m2
m2 catastral
030254051002034144000000000 | Pablo 120,00 $ $ 324,88
Adriano 38.986,07
Vintimilla
Cordero

Que, mediante “Informe de expropiacion del predio la Gestion integrada del paramo y

manejo de la subcuenca y microcuencas hidrogréaficas del canton Biblian”, de fecha
15 de agosto de 2025, suscrita por el Ing. Luis Sarmiento Mizhquiri, Director de
Planificacién del GAD municipal de Biblian, en su parte pertinente manifiesta: “(...)
h) Valor del predio requerido para la ejecucion del proyecto.- El Avalto Catastral
Municipal establecido para este predio, fue considerado como base impositiva para
la determinacion del impuesto predial para el afio 2024-2025 (...)

Tabla No. 3 Valor de la Fraccidn del terreno requerido segun el avalto catastral
municipal
Area del lote requerido m2 | Avalto catastral Municipal Valor total del terreno
por m2
310.854,95 $0.20 $62.170,99
Valor Total $62.170,99

6. Conclusiones. La Direccion de Planificacion del GAD de Biblian, emite el informe
técnico favorable para que se expropien los predios con claves catastrales No.
030254051002034143000000000 y No. 030254051002034144000000000,
ubicados en Queseras-Bolaurcu perteneciente a la parroquia de Jerusalén, canton
Biblian, provincia del Cafar para la ejecucion del proyecto “Gestion integrada del
paramo y manejo de la subcuenca y microcuencas hidrograficas del cantdn
Biblian”, en vista de que la ejecucion del proyecto de caracter ambiental, no se
encuentra en contraposicion a las disposiciones técnicas establecidas en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Biblian (PDOT) y Plan de Uso
y Gestién de Suelo (PUGS)”;

Que, mediante memorando No. GADMCB-DP-2025-0311-M, de fecha 15 de agosto de

A

2025, suscrito por el In g. Luis Sarmiento Mizhquiri, en su calidad de Director de
Planificacién del GAD municipal de Biblian, adjunta la informaciéon y documentacion
para la expropiacion del predio para la Gestion integrada del paramo y manejo de
la subcuenca y microcuencas hidrogréaficas del canton Biblian;
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DATOS GENERALES DEL PROCESO:

Nombre del Proyecto: GESTION INTEGRADA DEL PARAMO Y MANEJO DE LA
SUBCUENCA Y MICROCUENCAS HIDROGRAFICAS DEL CANTON BIBLIAN".

Plazo de inicio: El plazo de inicio del presente anuncio sera dentro de tres afios
contados desde el dia siguiente a la fecha de su publicacibn como acto administrativo
en un diario de amplia circulacion.

Beneficiarios: El presente proyecto tiene como beneficiarios a todos los habitantes del
canton Biblian.

Localizacién del Proyecto:

a) Provincia: Cafar.

b) Cantdn: Biblian.

c) Parroquia: Jerusalén, Queseras Alto.

Nombre del Propietario del bien a expropiarse: Pablo Adriano Vintimilla Cordero.

Claves Catastrales: 030254051002034143000000000 y
030254051002034144000000000

Area de lote a expropiarse: 310.854,95 m2

En uso de las atribuciones legales conferidas en la Constitucion de la Republica del
Ecuador, Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion y
demas leyes y normas ecuatorianas;

RESUELVE:

Art. 1.- ACOGER, el proyecto y los informes técnicos para el proyecto denominado
“GESTION INTEGRADA DEL PARAMO Y MANEJO DE LA SUBCUENCA Y
MICROCUENCAS HIDROGRAFICAS DEL CANTON BIBLIAN";

Art. 2.- ANUNCIAR, el presente proyecto con fines de expropiacién parcial, para el
proyecto denominado “GESTION INTEGRADA DEL PARAMO Y MANEJO DE LA
SUBCUENCA Y MICROCUENCAS HIDROGRAFICAS DEL CANTON BIBLIAN”,
ubicado en el sector denominado Queseras Alto, de la parroquia Jerusalén,
perteneciente a este cantdn Biblian, que se ejecutara en los predios del sefior Pablo
Adriano Vintimilla Cordero con claves catastrales nameros
030254051002034143000000000 y 030254051002034144000000000, en un area de
310.854,95 m2;

Art. 3.- DISPONER, A la Direccion de Planificacion y Unidad Avallos y Catastros, fije el
avalué a la PUBLICACION de este ANUNCIO DE PROYECTO de los predios del sefior
Pablo Adriano  Vintimilla  Cordero, con claves catastrales numeros
030254051002034143000000000 y 030254051002034144000000000, en un area de
310.854,95 m2;

Art. 4.- DISPONER, A la Direcciéon Administrativa y la Unidad de Comunicacion y
Relaciones Publicas, se publique la presente en un diario de amplia circulaciéon en el
canton Biblian o en la provincia del Cafar, asi como en la pagina web institucional del
Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del canton Biblian, en el caso de no
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existir un diario para la publicacién pertinente, procédase con la publicacion en cualquier
medio escrito del cantdn Biblian o de la provincia del Cafiar;

Art. 5.- NOTIFICAR, por medio de la Secretaria del llustre Concejo Municipal con este
ANUNCIO DE PROYECTO, conforme establecen las reglas del articulo 164 y siguientes
del COA, al sefior Pablo Adriano Vintimilla Cordero, propietario de los predios localizados
en el sector denominado Queseras Alto de la parroquia Jerusalén, con claves catastrales
nameros  030254051002034143000000000 y 030254051002034144000000000,
perteneciente a este canton Biblian.

DISPOSICION TRANSITORIA:

UNICA: En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo de tres afios
conforme lo dispuesto en la LOOTUGS, el presente acto administrativo quedaréa de oficio
sin efecto, para lo cual, por medio de Secretaria del llustre Concejo Municipal, notificara
a la Unidad de avallos y catastros, al propietario del predio afectado y al registrador de
la propiedad.

DISPOSICION GENERAL:

UNICA: Los documentos detallados en los considerandos de la presente e informes y
proyecto, seran parte integrante de la presente resolucion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. —

Dado y firmado en el canton Biblian, a los veinte y nueve dias del mes de agosto del afio
dos mil veinte y cinco.

Tnlga. Amelia Idrovo Martinez.
ALCALDESA DEL CANTON BIBLIAN

3 Firmado_el ectréni cament e por

Elaboracion Abg. Joffre A Sanango Urgiléz Firma FICERE ABRAFAN
ini cament e con Fi r maEC

Autorizacion Dr. Alvaro Rodas Izquierdo Firma ALVARS BEM A O
RODAS | ZQUI ERDO
Val i d ment Fi r magC

Revision y Abg. Cristian Bufiay Sacoto Firma
Aprobacién
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